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INTRODUCCION GENERAL

1.- ANTECEDENTES

La Unidad de Actuaciéon “UAT-ER1” de uso global terciario, ha sido delimitada en la
Modificacién numero 74 (Modificacion Puntual no estructural del PGMO de Molina de Segura),
aprobada definitivamente en sesién ordinaria celebrada el dia 30 de septiembre de 2024 por el
Pleno del Ayuntamiento, y publicada en el BORM de fecha 13 de noviembre de 2024. Tiene una
superficie de 22.972,63 m2 y una edificabilidad lucrativa de 4.319,33 m?t, que sera la adoptada en

este proyecto de reparcelacion.

La Unidad de Actuacion se ubica en la parte central del area que el PGMO calificaba antes
de la Modificacion Puntual como suelo Urbanizable Especial Rural (UER), delimitada al noreste de la
urbanizacién La Alcayna, en la margen Oeste de la carretera RM-A5, en el entorno de la glorieta
que sirve de enlace de dicha carretera con la urbanizacidén La Alcayna y con la zona conocida como

“El Romeral”.

El objetivo del Plan General para la Unidad de Actuacion es, segun la ficha urbanistica de
planeamiento, permitir la implantacién de actividades terciarias junto al nudo de la carretera RM-
A5 a la altura de La Alcayna. La ficha urbanistica establece en sus criterios que es una actuacién

por iniciativa privada. La norma zonal a aplicar es la TC3-(RM-Ab5).

La Unidad de Actuacién se ubica en una zona con un alto grado de colmatacion por
edificaciones residenciales. Este hecho, junto a su situacion respecto de la carretera RM-A5, hace
que la implantacion de usos terciarios sea viable y compatible con los usos residenciales del

entorno.

El proyecto de Reparcelacion se redacta a iniciativa de los propietarios de los terrenos que
forman parte de la Unidad de Actuacién, que actuardn mediante el sistema de Concertacion
Directa, de acuerdo con el art. 204 de la Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regidn
de Murcia (LOTURM).

Los propietarios de los terrenos que son objeto de la reparcelacién, a excepcidon de la
superficie de dominio publico, tienen capacidad econdmica suficiente para acometer las inversiones
que se precisardn en el proceso urbanizador que aqui se plantea. Son los que se describen a

continuacion:

- INFAGARRO, S.L. con CIF B-73.102.345, y domicilio en Calle Juan de Austria 1, 30.500,
Molina de Segura (Murcia), representada por Don Francisco Garcia Mengual, con DNI

- INTERCON HISPANIA S.L., con CIF B-73.097.735, y domicilio en Carretera de
Espinardo-Altorreal, S/N (drea Comercial Torrevista), 30.506, Molina de Segura (Murcia,
representada por Don Juan Manuel Rodriguez Hernandez, con DNI
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- CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI S.L., con CIF B-73.073.058, y domicilio en calle
del Pino S/N, Bajo, 30.007, Casillas (Murcia), representada por Don Francisco Javier Martinez
Martinez, con DNI

2.- BASES LEGALES Y JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

A efectos de aplicacion de la LOTURM, la Unidad de Actuaciéon “UAT-ER1” se ubica en suelo
clasificado como Suelo Urbano No Consolidado, con las condiciones de edificacion y usos
establecidas en las Normas Urbanisticas establecidas en la Modificacion Puntual de Plan General
para la norma zonal TC3-(RM-5), que, segun se refleja en la ficha urbanistica, es la norma a

aplicar.

El presente Proyecto de Reparcelacion se redacta de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
201 de la Ley de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regidén de Murcia (LOTURM).

En cuanto a valoraciones se tiene presente el TITULO V del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2.015, de 30 de octubre), el Reglamento de Valoraciones de
la Ley del Suelo (RD 1492/2011, de 24 de octubre) y el “Decreto 1020/1993 sobre las Normas
Técnicas de valoracién y Cuadro Marco de valores del Suelo y las construcciones para determinar el

valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana”.

En cuanto a las cesiones, se ajustaran a lo previsto en el Art. 87 de la Ley de Ordenacion
Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia. Considerando el valor urbanistico de las parcelas
idéntico en cada una de ellas, no es necesario establecer mecanismos o coeficientes de
homogeneizacion. En este caso, en virtud del articulo 182 de la LOTURM, se sustituye el deber
legal de cesion del 10% de aprovechamiento urbanistico por el pago de una cantidad en metalico

mediante la firma de un Convenio aprobado por el pleno municipal.
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3.- DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PRESENTE PROYECTO

En el articulo 201 de la LOTURM, se establece que los proyectos de reparcelacion

contendran los siguientes documentos:

e Memoria descriptiva de las circunstancias y ambito, y justificativa del cumplimiento de los

criterios de valoracion y adjudicacion sefialados en esta Ley.

e Relacidon de propietarios y titulares de derechos incluidos en su ambito, con expresién de la
naturaleza y cuantia de éstos, distinguiendo los que deben extinguirse con la ejecucion del

Plan.

e Propuesta de adjudicacion de fincas resultantes, con designacion nominal de los

adjudicatarios y expresion del aprovechamiento urbanistico correspondiente.
e Cuenta de liquidacién provisional.

e Planos, a escala adecuada, de informacion, ordenacion, parcelacién originaria y resultante

de la adjudicacion.

Por tanto, Los documentos que integran el presente Proyecto de Reparcelacion, son los

siguientes:

Documento I.- MEMORIA

Documento II.- RELACION DE LOS PROPIETARIOS E INTERESADOS Y SITUACIONES DE LAS
FINCAS APORTADAS

Documento III.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES Y PROPUESTA DE

ADJUDICACION DE LAS MISMAS

DOCUMENTO 1V.- TASACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES O
PLANTACIONES QUE DEBAN EXTINGUIRSE O DERRUIRSE PARA LA
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Documento V.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
Documento VI. - CEDULAS URBANISTICAS
Documento VII.- PLANOS
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La Memoria desarrolla los siguientes aspectos:
1.- Descripcion de la Unidad Reparcelable, con la superficie y linderos de la misma.

2.- Situacion urbanistica de los terrenos objeto de la compensacion, con indicacion del estado
actual y de las determinaciones especificas del planeamiento a ejecutar.

3.- Criterios de definicién y valoracidén de los derechos y cargas de los afectados, y valoracion de

las aportaciones a la compensacion.
4.- Criterios de valoracidn de las parcelas resultantes, asi como su valoracién.

5.- Criterios de valoracién de las indemnizaciones por bienes o derechos que se han de extinguir

como consecuencia de la ordenacion, caso de existir.
6.- Criterios de adjudicacion de las parcelas resultantes.

La relacion de propietarios e interesados y situacion de las fincas aportadas, contiene
la relacion de titulares, conteniendo la enumeracion de estos con relacion a las fincas de que son
propietarios, o sobre las que indiquen sus derechos, con indicacion de sus respectivos domicilios vy,

en su caso, las representaciones que existiesen.

La descripcion de las fincas afectadas, tanto desde el punto de vista de la realidad de
hecho, naturaleza, superficie, linderos y descripcion, como desde el punto de vista registral, con
indicacion de su superficie, descripcion, titular, titulo de adquisicién, inscripcidén, derechos y cargas,

asi como la indicacion expresa de aquellos elementos que sean compatibles con el planeamiento.

La propuesta de adjudicacion de las parcelas resultantes consta de tres aspectos

diferenciados:
1.- Una relacion de las parcelas resultantes.

2.- La propuesta propiamente dicha de la adjudicacién de las parcelas resultantes, en virtud
de los criterios de adjudicacién explicados anteriormente y conforme a los derechos de cada
participe en la compensaciéon. Se indican los titulares a los que se adjudica cada parcela y la
correspondencia con las fincas o derechos aportados.

3.- La descripcion pormenorizada de las parcelas adjudicadas.

La tasacion de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que
deban extinguirse o destruirse por la ejecucion del plan se valoraran con independencia del
suelo, satisfaciéndose su importe a los propietarios y titulares interesados, con cargo al proyecto,
en concepto de gastos de urbanizacion. En todo caso, al no haber ningin derecho, edificacion,

plantacion o instalacion preexistente, no sera necesario establecer esta tasacion.

La cuenta de liquidaciéon provisional determina la aportacion financiera que ha de
imponerse sobre las diferentes parcelas resultantes como consecuencia de los costos de la
actuacion. Incluye las indemnizaciones financieras como consecuencia de los derechos,

edificaciones, construcciones o plantaciones que deban extinguirse o destruirse como consecuencia
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de la ejecucion del planeamiento y las compensaciones que procedan por diferencias de
adjudicacion y que hayan de compensarse en metalico, caso de ser necesario.

Los planos, por Uultimo, incluidos en el proyecto de reparcelacion, contienen las
determinaciones graficas indispensables de apoyo al texto, referida, entre otros aspectos, a la
situacion, delimitacion de la unidad de ejecucion, fincas aportadas, ordenacion que se ejecuta,
clasificacién y valoracion de las fincas aportadas y parcelas resultantes, adjudicacién de parcelas y

superpuesto de informacién y adjudicacion.

Francisco Javier Gémez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos 11



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION
"UAT-ER1" (Uso Global Terciario) DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE
SEGURA

DOCUMENTO I:
MEMORIA

Francisco Javier Gémez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

DOCUMENTO I.- MEMORIA

1.- DESCRIPCION DE UNIDAD REPARCELABLE

El area objeto del presente Proyecto de Reparcelacion corresponde a la Unidad de
Actuacion “UAT-ER1” de uso global terciario, delimitada por el Plan General, con una superficie
bruta segin mediciéon de 22.972,63 m2, que serd la superficie utilizada para la asignaciéon de
superficie de fincas iniciales, y una edificabilidad lucrativa de 4.319,33 m?t, que sera la que se

reparta en las adjudicaciones.

Esta situada al noreste de la urbanizacion La Alcayna, en la margen Oeste de la carretera
RM-A5, en el entorno de la glorieta que sirve de enlace de dicha carretera con la urbanizacion La

Alcayna y con la zona conocida como “El Romeral”.

2.- SITUACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA REPARCELACION.

El PGMO vigente en Molina de Segura clasifica la Unidad de Actuacién como Suelo Urbano
No Consolidado de uso global Terciario y, segun recoge la ficha urbanistica, la norma zonal a
aplicar es TC3-(RM-5). Las condiciones de edificacion y uso de las parcelas de uso terciario estan
recogidas en la Modificacion Puntual no estructural nimero 74 del PGMO de Molina de Segura,
aprobada definitivamente en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de septiembre de 2024 por el
Pleno del Ayuntamiento, y publicada en el BORM de fecha 13 de noviembre de 2024. Las
condiciones del resto de parcelas (sistema general de comunicaciones, viario, equipamiento y zona

verde) vienen recogidas en las normas urbanisticas del Plan General.

Las caracteristicas de los terrenos objeto de la reparcelacion, son las siguientes:

A)_Descripcidén de los terrenos en su situacién actual.

Los terrenos que forman la Unidad de Actuacién tienen una superficie de 22.972,63 m2 y
estan clasificados como como Suelo Urbano No Consolidado de uso global Terciario. Limitan al
Norte, Sur y Oeste con suelo Urbano Especial Rural (UER); al Este, con la Carretera de titularidad
autondmica RM-A5, clasificada por el PGMO como Sistema General de Comunicaciones SGC, y con

la glorieta de acceso a La Alcayna en la parte intermedia.

Desde la glorieta que sirve de conexidon de la carretera RM-A5 con La Alcayna parte un
camino asfaltado que discurre hacia el Noroeste y que sirve de conexion de los ambitos situados al
Oeste con la carretera. Desde la glorieta parte en sentido Suroeste una via de servicio adosada a la
carretera que proporciona acceso directo a las parcelas que lindan por dicha vertiente con la
carretera RM-A5.

Los terrenos situados al Sur del camino asfaltado que cruza la Unidad de Actuacion, son
terrenos que no tienen ningln uso en la actualidad, destacando la presencia de vegetacion
espontanea tipo matorral y algun arbol (algarrobo). Los terrenos situados al Norte de dicho camino
lindando con el mismo estan vallados y no tienen ningln uso en la zona mas cercana a la glorieta y
el camino asfaltado. Mas al Norte de la Unidad de Actuacion hay una parcela vallada, con arboles
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de gran porte en su perimetro y en el interior de la misma, principalmente pinos, y donde existen

una piscina y una pista de tenis en estado semiabandonado.

La pendiente de los terrenos incluidos en la Reparcelacion es descendente en sentido
Norte-Sur con una pendiente media del 3,40%, con un desnivel de unos 9 m entre los extremos

Norte y Sur.

Destaca la presencia de lineas eléctricas aéreas de media y baja tensién que atraviesan la
Unidad de Actuacién, asi como algunos servicios urbanos precarios en el camino que los atraviesa

en sentido Sureste-Noroeste.

Las principales caracteristicas geoldgicas y geotécnicas del suelo y subsuelo de la zona

objeto de estudio son las siguientes:

La Unidad de Actuacion se ubica, segun la division en siete zonas geotécnicas de la
superficie de la Regidn de Murcia, en la Zona III (DEPOSITOS ALUVIO-COLUVIALES).

La componen todos aquellos depdsitos coluviales o aluvio-coluviales (glacis, abanicos
aluviales, coluviones, terrazas, piedemontes, etc.), de edad Cuaternario (los depdsitos Pliocenos
consolidados y, en ocasiones, fuertemente compactados se ha incluido en la Zona II), cuya
caracteristica litolégica fundamental es su heterogeneidad o heterometria (mezcla de particulas de
diverso tamafio). Asi, se engloban términos como conglomerados poco cementados (en lentejones
o niveles discontinuos); costras calcareas de naturaleza edafica (irregulares, con frado de

cementacion variable y de reducido espesor); gravas, arenas, limos y arcillas.

En los mapas geotécnicos se ha sefialado, con una trama especifica, aquellas zonas en las

que se estima la aparicion de un acuifero superficial o nivel fredtico somero (Zona III1).

La asignacién de los mismos a un grupo de terreno, entre los contemplados en el CTE, no
resulta automatica o directa. Asi-, aquellas zonas con aparicion de nivel freatico somero (Zona
III1) corresponden claramente a terrenos incluidos en el grupo T-2 (Terrenos Intermedios) del
CTE. En el resto, deberd optarse, en base a la experiencia geotécnica y constructiva de areas
proximas al proyecto de que se trate, entre la asignacién al grupo T-1 (Terrenos favorables) o T-2
(Terrenos Intermedios) del CTE. En caso de no indicar ninguna opcion, el programa establece por
defecto un tipo de terreno T-2.

Ocupan depresiones tales como la del Campo de Cartagena y cuencas aluviales como la del
Guadalentin; en todas ellas predomina el relieve subhorizontal.

Las condiciones constructivas seran mas favorables en los materiales granulares (arenas y
gravas). Los términos arcillosos tienen una capacidad portante mas reducida; asi-, en los términos
granulares o detriticos la cimentacion podria resolverse mediante zapatas, con cargas de trabajo
medias a altas, y en las zonas ocupadas por terrenos cohesivos o arcillosos mediante cimentacion

superficial o semiprofunda (pozos de cimentacion), con cargas de trabajo bajas a medias.

Los problemas geotécnicos que pueden afectar a las condiciones de cimentacién en esta

zona son, entre otros, los siguientes:
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- Inestabilidades puntuales en zonas proximales o adyacentes a relieves montafiosos de

pendiente modera-da a alta. Ligeros abarrancamientos.
- Asientos diferenciales.

- Asientos de consolidacion en términos arcillosos y con presencia de nivel freatico

superficial.
- Moderada expansividad de los niveles arcillosos.

Respecto de las condiciones climatoldgicas, dada su cercania al mar Mediterraneo, la Vega
media del rio Segura dentro de la que se encuentra el municipio de Molina de Segura disfruta de un

clima mediterraneo, de tipo semiarido, con unos inviernos suaves y veranos calurosos.

Llega a tener mas de 300 dias de sol al afio, con pocas precipitaciones, siendo el agua un
bien muy estimado en la regidén, dada ademas la gran riqueza huertana que caracteriza la zona.

Sufre la gota fria, ya que las precipitaciones se concentran en unos pocos dias al afio.

Las temperaturas oscilan entre los 16°/4° de enero y los 34°/20° de agosto, si bien se

superan los 40° muchos veranos.

B)_Relacién de los propietarios de las fincas. Superficies aportadas.

En la relacion de fincas aportadas, se ha seguido como criterio tanto en la documentacion
escrita como en la grafica, que todas las sendas o caminos sin reconocida propiedad se adjudiquen
a los propietarios en proporcion a la superficie de cada uno. En este caso se adjudica en proporcion
la superficie de viales preexistentes antes de la ejecucidon de la glorieta y el desdoblamiento de la
carretera RM-A5, ya que las parcelas que fueron afectadas por dichas obras (glorieta y
desdoblamiento) cedieron anticipadamente los terrenos para su ejecucion reservandose los

derechos urbanisticos.

Se ha de recordar, como aclaracion, que segun dispone el articulo 85.1 del Reglamento de
Gestion Urbanistica (RGU), “los propietarios de las fincas comprendidas en la unidad reparcelable,
la administracion en la parte que le corresponda y, en su caso, aquellos propietarios a que hace
referencia el nimero 2 del articulo 71 de este Reglamento, tienen derecho a la adjudicacién en
propiedad de las fincas resultantes”.

No obstante lo anterior, desde la entrada en vigor de la Ley de Ordenacion Territorial y
Urbanistica de la Region de Murcia, puede no ser necesario adjudicar ningun aprovechamiento a la
Administracion que resulte titular de la superficie ocupada, ya que segun el articulo 196.4, “Cuando
en la unidad existan bienes de uso y dominio publico adquiridos mediante cesién obligatoria y
gratuita, cuando su superficie total fuera igual o inferior a la superficie de los bienes de uso y
dominio publico que resulten del planeamiento urbanistico, se entenderan sustituidos unos por
otros, y si fuera superior, la Administracion citada tendra derecho al aprovechamiento
correspondiente al exceso. Para los adquiridos de cualquier otro modo el aprovechamiento

correspondiente pertenecera a su Administracion titular.”

Francisco Javier Gémez Jiménez
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

La relacion de fincas aportadas al proceso de reparcelacion de los terrenos incluidos en la

Unidad de Actuacion, incluido el dominio publico, es la siguiente:

O;E[(’EEI:'I"::?TLA FINCA PARCELA

Decoiocion  REGSTRAL | CATASTRAL. REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIO
(Descripcién POLIGONO 38

de fincas)

PARCELAS INICIALES Y FINCAS REGISTRALES

1 19.866 01 001100100XH61G0001RI
INFAGARRO, S.L.
2 48.308 155 30027A038001550001EK
CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI, S.L.
4 i 30027A038001520000WD i
22,957 152 (Anteriormente OBRAS Y CONSTRUCCIONES INVERNESS, S.L.)
3 50.786 154 30027A038001540000WI INTERNCON HISPANIA, S.L.

PARCELAS INICIALES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

9022 30027A038090220000WE RM-A5-CARM
9032 30027A038090320000WB Via de comunicacién
9037 30027A038090370000WL RM-A5-CARM
9041 30027A038090410000WT Via de comunicaciéon

Parte de la superficie de las vias de comunicacidn y de la carretera RM-A5 fueron objeto de
cesion anticipada con reserva de derechos urbanisticos para la ejecucién de la glorieta y el
desdoblamiento de la carretera RM-A5, tal y como puede consultarse en un Anejo a esta memoria.
Por tanto, a los efectos del cdmputo de superficies iniciales de aportacidon para la ejecucién de los
mecanismos de equidistribuciéon de beneficios y cargas en el proceso reparcelatorio, las superficies
consideradas incluyen dichas cesiones anticipadas (ver plano n%4). Aplicando este criterio, el
cuadro de superficies iniciales que se aportan al proceso reparcelatorio son las siguientes:

Francisco Javier Gémez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos 16
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

De esta manera, el resumen de porcentajes de propiedad inicial de los terrenos de la
Unidad de Actuacion es:

RESUMEN NUMERICO DE SUPERFICIES INICIALES DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1"
SUPERFICIE INICIAL SUPERFICIE
0, 0,
MEDIDA DENTRODELA | _°SOBREEL |\ uibos Los | % EXCLUIDO
PROPIETARIO - TOTAL DELA EL DOMINIO
UNIDAD DE ACTUACION UA ESPACIOS o
(m?) o PUBLICOS (m?2)

INFAGARRO, S.L. 8.820,35 38,40% 9.027,92 39,30%
INTERNCON HISPANIA, S.L. 2.000,00 8,71% 2.047,07 8,91%
CENTR.O DE ALIMENTACION FRAJAVI, S.L. 11.624.10 50,60% 11.897.65 51.79%
(Anteriormente OBRAS Y CONSTRUCCIONES INVERNESS, S.L.)
ViAS DE USO Y DOMINIO PUBLICO 528,18 2,30% 0,00
TOTAL UNIDAD LA ACTUACION 22.972,63 100,00% 22.972,63 100,00%

Relacién de circunstancias personales de los interesados a los oportunos efectos:

- INFAGARRO, S.L. con CIF B-73.102.345, y domicilio en Calle Juan de Austria 1, 30.500,

Molina de Segura (Murcia), representada por Don Francisco Garcia Mengual, con DNI

- INTERCON HISPANIA S.L., con CIF B-73.097.735, y domicilio en Carretera de
Espinardo-Altorreal, S/N (area Comercial Torrevista), 30.506, Molina de Segura (Murcia,

representada por Don Juan Manuel Rodriguez Hernandez, con DNI __.___.___ ...

- CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI S.L., con CIF B-73.073.058, y domicilio en calle
del Pino S/N, Bajo, 30.007, Casillas (Murcia), representada por Don Francisco Javier Martinez

Martinez, con DNI

C)_Descripcion del planeamiento que se ejecuta.

El PGMO vigente en Molina de Segura clasifica el ambito como Suelo Urbano No
Consolidado de uso global Terciario. Las condiciones de edificacién y uso de las parcelas de uso
terciario estan recogidas en la Modificacién Puntual no estructural nimero 74 del PGMO de Molina
de Segura, aprobada definitivamente en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de septiembre de
2024 por el Pleno del Ayuntamiento, y publicada en el BORM de fecha 13 de noviembre de 2024.
Las condiciones del resto de parcelas (sistema general de comunicaciones, viario, equipamiento y

zona verde) vienen recogidas en las normas urbanisticas del Plan General.

La norma zonal a aplicar es TC3-(RM-A5), establecida en la Modificacion Puntual n°74 del
PGMO. La superficie de la Unidad de Actuacion es de 22.972,63 m2, de los que 17.606,53 m?2
corresponden a la superficie de parcelas de uso terciario, con un aprovechamiento lucrativo total
de 4.319,33 m2t.

Las superficies resultantes de la ordenacidn de la Unidad son las siguientes:

Francisco Javier Gémez Jiménez
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

CONCEPTO SUPERFICIE (m?) EDIFI?:;?:;-IDAD
PARCELA M1 TC3-(RM-A5) 9.645,63 2.366,32
PARCELA M-2 TC3-(RM-A5) 7.960,90 1.953,01
TOTAL PARCELAS DE USO TERCIARIO TC3-(RM-5) 17.606,53 4.319,33
EVB-1 273,86

TOTAL PARCELA DE ESPACIO LIBRE LOCAL (EVB) 273,86

QB2-1 226,03

TOTAL PARCELA DE EQUIPAMIENTO BASICO (QB2) 226,03

VIARIO PUBLICO 927,08

TOTAL VIARIO PUBLICO 927,08

SGC-1 3.939,14

TOTAL SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES (SGC) 3.939,14

TOTAL UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" 22.972,63 4.319,33

RESUMEN DE SUPERFICIES DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1"
USO GLOBAL TERCIARIO

TOTALES MANZANAS SUPERFICIE (m?)
USO RESIDENCIAL TC3-(RM-A5) 17.606,53
USO DOTACIONAL DE ESPACIO LIBRE LOCAL (EVB) 273,86
USO DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO LOCAL (QB2) 226,03
VIARIO PUBLICO 927,08
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES (SGC) 3.939,14
SUPERFICIE TOTAL DE LA UNIDAD DE ACTUACION 22.972,63

3.- CRITERIOS DE DEFINICION Y VALORACION DE LOS DERECHOS Y CARGAS DE LOS
AFECTADOS. SU VALORACION.

3.1.- Criterios de definiciéon y valoracion de los derechos de los titulares de los terrenos
aportados. Su valoracion.

3.1.1.- Criterios generales de definicion de los derechos de los afectados.

1.- Los derechos de los afectados se definiran de acuerdo con los preceptos contenidos en el
Reglamento de Gestion Urbanistica (R.G.U.).

2.- Los derechos de los afectados se definirdan con base a la medicion real de los terrenos
estando presentes los linderos en la misma, tal como establece el punto 3 del articulo 103 del
R.G.U. “En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, prevalecera ésta

sobre aquellos en el expediente de reparcelacion”.

Francisco Javier Gémez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos 19



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

3.1.2.- Criterios de valoracion de los derechos de los propietarios de los terrenos

aportados.

Segun el articulo 201 de la LOTURM, “El derecho de los propietarios sera proporcional a la
superficie de las parcelas respectivas en el momento de la aprobacion de la Unidad de Actuacion.
No obstante, los propietarios por unanimidad, podran adoptar un criterio distinto”

En este caso, el criterio de valoracion que se utilizard al considerar que todas las fincas
tienen idéntico valor urbanistico, sera el de asignar un coeficiente a cada una de ellas, que sera
proporcional a la superficie de la misma, y ello con la Unica y exclusiva finalidad de agilizar y hacer

mas facil el proceso de valoracion y adjudicacion.
3.1.3.- Valoracion de los terrenos aportados.

1.- La proporcion en la que participaran en las parcelas edificables resultantes los titulares
de los terrenos afectados por la unidad reparcelable se determina, en principio, en funcion del valor

de las fincas aportadas.

2.- A las fincas aportadas por cada participante en la reparcelacion se les reconoce el
derecho, en la adjudicaciéon, en proporcion a la superficie aportada, dada la igualdad de los valores

urbanisticos iniciales.

3.2.- Criterios de definicion y valoracion de las cargas de los terrenos afectados.

1.- Las cargas existentes sobre los bienes y derechos incluidos en la unidad reparcelable
podran ser de dos tipos: las que se extinguen con la ejecucion del planeamiento y las que no se

extinguen.

2.- Las cargas y servidumbres incompatibles con el nuevo planeamiento se extinguiran,
teniendo lugar la correspondiente indemnizacién a los titulares de las mismas, si la supresion de
las cargas o servidumbres supone detrimento de sus derechos.

4.- CRITERIOS GENERALES DE VALORACION

4.1.- Criterios generales de valoracion

Los criterios que se aplican para valorar a los fines indicados las fincas aportadas, derechos
reales y personales constituidos sobre las mismas en caso de existir, las edificaciones, obras,
plantaciones e instalaciones que deban demolerse, asi como para valorar las fincas edificables
resultantes, son los fijados en la LOTURM, en el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2.015, de 30 de octubre), en el Reglamento de Valoraciones de la
Ley del Suelo (RD 1492/2011, de 24 de octubre) y en el Real Decreto 1.020/1.993, de 25 de junio,
por el que se aprueban las normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y

de las construcciones para determinar el valor catastral de los inmuebles de naturaleza urbana.

Francisco Javier Gémez Jiménez
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

La fecha para determinar el valor de los derechos de los propietarios afectados y valorar las
indemnizaciones, procedentes en su caso, sera la fecha de sumision de este proyecto al tramite de

audiencia previo a su aprobacion.

4.2.- Valoracion de las parcelas resultantes

De acuerdo con el Informe de Valoracién realizado por la mercantil ARCO VALORACIONES
S.A., inscrita en el Banco de Espafia con el n.° 4416 y fecha 15 de Julio de 1992, que ha servido de
base para el convenio urbanistico de sustitucion de la cesién del 10% del aprovechamiento
lucrativo correspondiente al Excmo. Ayuntamiento de Molina de Segura por una compensacion
econdmica, el valor del 10% del aprovechamiento lucrativo de la Unidad de Actuacién, que se
concreta en 431,93 m2 de techo, asciende a 46.086,12 € (valor de repercusion de suelo
urbanizado), lo que supone un valor unitario de 46.086,12 € / 431,93 m2t = 106,70 €/m?2t.

A los efectos de indemnizaciones por exceso o defecto de adjudicacion de aprovechamiento
entre propietarios, a este valor se le debe detraer los gastos de urbanizacion previstos. Segun la
estimacion realizada en el documento n.© 5 del presente proyecto, los gastos totales de
urbanizaciéon de la Unidad ascienden a 300.000,00 €, que, repartidos entre el aprovechamiento
total de la unidad, resultaria una repercusion de 300.000,00 € / 4.319,33 m2t = 69,46 €/m2t. Por
tanto, a efectos de indemnizaciones entre propietarios por exceso o defecto de adjudicacion de
aprovechamiento, el valor de repercusién de suelo por cada m2t construido seria de: 106,70 €/m2t
- 69,46 €/m2t = 37,24 €/m?2t.

Francisco Javier Gémez Jiménez
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

5.- CRITERIOS DE VALORACION DE INDEMNIZACIONES

5.1.- Criterios generales de valoracion de indemnizaciones.
Son los recogidos en el Documento n.C IV de este proyecto.

En nuestro caso no existen indemnizaciones a propietarios del ambito correspondientes a
las plantaciones y pequefias construcciones existentes a extinguir en la zona, puesto que no

existen plantaciones y las construcciones existentes estan en situacion de ruina.
6.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

6.1.- Criterios generales

a). - Se procurara que las fincas adjudicadas estén situadas en lugar proximo al de las

parcelas originarias del correspondiente propietario.

b). - No podran adjudicarse como fincas independientes, superficies inferiores a la parcela
minima edificable o que no rednan la configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion

conforme al planeamiento.

c). - Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se
les adjudiquen fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudicaran en
proindiviso a tales propietarios. No obstante, en estos casos y a solicitud de los propietarios la

adjudicacién podra sustituirse por una indemnizacidon econémica.

d). - No serd objeto de adjudicacién, conservandose las propiedades originarias, sin
perjuicio de las compensaciones econdmicas que procedan, los terrenos edificados con arreglo al

planeamiento.

6.2.- Criterios especificos

En el apartado de valoracién de los terrenos aportados, quedé establecida la homogeneidad
de las fincas aportadas y que segun el Articulo 201 de la LOTURM "“La valoracién de las parcelas
resultantes tendran en cuenta el volumen edificable, el uso asignado por el Plan, la situacién vy
cualquier otra caracteristica diferencial (...)”, se tendra en cuenta el aprovechamiento de parcela
resultante para hacer un reparto mas justo y proporcional de parcelas resultantes.

Molina de Segura, febrero de 2026

Fdo.: Francisco Javier GoOmez Jiménez

Ingeniero de caminos canales y puertos
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

DOCUMENTO II.- RELACION DE PROPIETARIOS Y SITUACION DE LAS FINCAS
APORTADAS.

El presente documento, “relacion de propietarios y situaciones de las fincas aportadas”,

contiene:

- La relacion de propietarios de las fincas aportadas, con la medicién asignada de sus

propiedades a partir de la cual se lleva a cabo el procedimiento de reparcelacion.

- La relacion de fincas registrales que cada propietario aporta, con indicacién de su

superficie segun registro, su superficie real asignada y la superficie que entra en el procedimiento.

- Los datos correspondientes a los propietarios de los terrenos afectados por la actuacién,
segun los datos procedentes de las escrituras de los mismos disefidandose para tal efecto unas

fichas tipo con el resumen mas importante de lo descrito en las escrituras.
1.- RELACION NOMINAL DE PROPIETARIOS

1.1.- Relacién de propietarios y fincas registrales aportadas al procedimiento.

La totalidad de las fincas aportadas excepto de las de dominio publico pertenecen a los

titulares que se establecen a continuacion.

Parte de la superficie de las vias de comunicacion y de la carretera RM-A5 incluidas dentro
de la Unidad fueron objeto de cesion anticipada con reserva de derechos urbanisticos para la
ejecucion de la glorieta y el desdoblamiento de la carretera RM-A5, tal y como puede consultarse
en un Anejo a esta memoria. Por tanto, a los efectos del computo de superficies iniciales de
aportacion para la ejecucidon de los mecanismos de equidistribucion de beneficios y cargas en el
proceso reparcelatorio, las superficies consideradas incluyen dichas cesiones anticipadas (ver plano
no4).

En la siguiente tabla se relacionan las fincas iniciales aportadas al proceso de reparcelacion,

indicando la medicion real de propiedad que entra en el procedimiento:

OgE%Eg:mA PARCELA FINCA SUPERFICIE SUPERFICIE EN PROCEDIMIENTO
De L., CATASTRAL. PROPIETARIO REGISTRAL REGISTRAL Incluida la parte proporcional de
( S(f”pcmn POLIGONO 38 (m?) suelo de Dominio Publico (m?)
de fincas)
1 01 19.866 8.650,00 6.572,92
INFAGARRO, S.L.
2 155 48.308 2.000,00 2.454,99
TOTAL 10.650,00 9.027,92
CENTRO DE ALIMENTACION
22.957 16.434,00
4 152 FRAJAVI, S.L. 11.897,65
3 154 INTERNCON HISPANIA, S.L. 50.786 2.000,00 2.047,07
TOTAL 29.084,00 22.972,63

De esta manera, el resumen de porcentajes de propiedad inicial de los terrenos de la

Unidad de Actuacion es:
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

RESUMEN NUMERICO DE SUPERFICIES INICIALES DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1"
DE USO GLOBAL TERCIARIO
Incluida la parte proporcional de suelo de
Dominio Publico
PROPIETARIO
Superficie en % de la Superficie
procedimiento (m?) en procedimiento
INFAGARRO, S.L. 9.027,92 39,30%
CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI, S.L. 11.897,65 51,79%
INTERNCON HISPANIA, S.L. 2.047,07 8,91%
TOTAL UNIDAD LA ACTUACION 22.972,63 100,00%

Siguiendo el criterio, de acuerdo con el articulo 196.4 de la LOTURM, "Cuando en la unidad
existan bienes de uso y dominio publico adquiridos mediante cesidn obligatoria y gratuita, cuando
su superficie total fuera igual o inferior a la superficie de los bienes de uso y dominio publico que
resulten del planeamiento urbanistico, se entenderan sustituidos unos por otros, y si fuera

superior, la Administracion citada tendra derecho al aprovechamiento correspondiente al exceso.”

1.2.- Descripcion detallada de la Relacion de fincas iniciales afectadas y aportadas al
procedimiento reparcelatorio, con indicacion de alteraciones o modificaciones de

entidades hipotecarias, cargas y derechos.

Las descripciones 1, 2 que equivalen a las parcelas catastrales 01, 155 del Proyecto de
Reparcelacién, son propiedad de:

La mercantil INFAGARRO S.L. es duefa de pleno dominio de las siguientes fincas
registrales:

DESCRIPCION 123, FINCA REGISTRAL N.° 19.866, EQUIVALENTE A LA PARCELA
CATASTRAL 001100100XH61GOO00O1RI.

1.- DESCRIPCION. Urbana, un solar en calle sin nombre, situada en el Paraje de La Hornera, C.P.

30.500 de Molina de Segura. Tierra de secano en la que hay una casa de planta baja y alta, con
una superficie construida de 508 m2 que esta distribuida en varias dependencias, garaje y porche,
hoy en estado ruinoso. El resto es zona de recreo, con una superficie de terreno de ocho mil
seiscientos cincuenta metros cuadrados (8.650,00 m?2).

REFERENCIA CATASTRAL: 001100100XH61GO001RI

-. Linderos: Norte, finca matriz de donde se segregd la mayor de la que esta es su resto; Sur, dos
fincas segregadas de la de este nuimero, de los cényuges Luis Garcia Piqueras y Encarnacion
Mengual Camacho; Este, carretera de Molina de Segura a Fortuna; Oeste, Juan de Dios Bermejo

Sarabia.
Denominacion: Monjas y Alfocea.

Estado de coordinacién: No coordinada con el catastro.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

-. Titularidad: INFAGARRO, SL, con CIF nimero B-73.102.345, en cuanto a LA TOTALIDAD
DEL PLENO DOMINIO. Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Publica, formalizada en
Murcia, el dia 21 de mayo de 2009, ante el/la Notario Don José Javier Escolano Navarro con
numero de protocolo 1.236/2009.

-. Inscripcion- Registro de la Propiedad de MOLINA DE SEGURA DOS, Tomo: 1.120, Libro: 397,
Folio: 126, Finca 18.909, Inscripcion: 72, Fecha: 07 de agosto de 2009.

-. Cargas: No hay cargas registradas.
Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

DESCRIPCION 223, FINCA REGISTRAL N.° 48.308, EQUIVALENTE A LA PARCELA
CATASTRAL 30027A038001550001EK.

2.- DESCRIPCION. Rustica, trozo de tierra con riego, antes secano, situado en el Paraje La
Hornera, C.P 30.500 de Molina de Segura. Tiene una superficie de 20 areas (2.000,00 m?2).

REFERENCIA CATASTRAL: 30027A038001550001EK.

-. Linderos: Norte, otra de Luis Garcia Piqueras y esposa; Sur, camino; Este, carretera de Molina

de Segura a Fortuna; Oeste, Maria Agustina Campillo Medina, de esta misma procedencia.
Denominacion: Monjas y Alfocea.
Estado de coordinacion: No coordinada con el catastro.

-. Titularidad: INFAGARRO, SL, con CIF nimero B-73.102.345, en cuanto a LA TOTALIDAD
DEL PLENO DOMINIO. Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Publica, formalizada en
Molina de Segura, el dia 30 de enero de 2001, ante el/la Notario Don José Javier Escolano Navarro

con numero de protocolo 258/2001.

-. Inscripcidén- Registro de la Propiedad de MOLINA DE SEGURA DOS, Tomo: 1.255, Libro: 481,
Folio: 47, Finca 48.308, Inscripcion: 23, Fecha: 07 de junio de 2001.

-. Cargas: No hay cargas registradas.
Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

La mercantil INTERCON HISPANIA S.L. es duefia de pleno dominio de la siguiente finca
registral:

DESCRIPCION 33, FINCA REGISTRAL N.° 50.786, EQUIVALENTE A LA PARCELA
CATASTRAL 30027A038001540000WI.

3.- DESCRIPCION. Rustica, situada en el Paraje de La Hornera, conocido por Monjas y Alfocea,

C.P. 30.500 de Molina de Segura. Tiene una superficie de terreno de 20 areas (2.000,00 m?2).
REFERENCIA CATASTRAL: 30027A038001540000WI

-. Linderos: Norte, otra de Luis Garcia Piqueras y esposa; Sur, camino; Este, resto de finca matriz
de donde se segrega; Oeste, Trozo de tierra con riego.

Estado de coordinacion: No coordinada con el catastro.
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-. Titularidad: INTERCON HISPANIA, SL, con CIF nimero B-73.097.735, en cuanto a LA
TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO. Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Publica,
formalizada en Molina de Segura, el dia 19 de octubre de 2012, ante el/la Notario Don Francisco
Coronado Fernandez con nimero de protocolo 915/2012.

-. Inscripcion- Registro de la Propiedad de MOLINA DE SEGURA DOS, Tomo: 1.317, Libro: 518,
Folio: 75, Finca 18.909, Inscripcion: 22, Fecha: 29 de octubre de 2012.

-. Cargas: No hay cargas registradas.
Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

La mercantil CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI S.L. es duefia de pleno dominio de la
siguiente finca registral:

DESCRIPCION 43, FINCA REGISTRAL N.° 22,957, EQUIVALENTE A LA PARCELA
CATASTRAL 30027A038001520000WD.

4.- DESCRIPCION. Rustica, Un trozo de tierra de secano sito en el Paraje de La Hornera del
término municipal de Molina de Segura, conocido por Monjas y Alfocea, con una superficie de una

hectarea, sesenta y cuatro areas y treinta y cuatro centiareas (16.434,00 m?2).
REFERENCIA CATASTRAL: 30027A038001520000WD

-. Linderos: Norte, Agustin Pardo, de igual procedencia; Sur, Carretera de Molina a Fortuna; Este,
camino de servicio abierto en los terrenos de la finca matriz; Oeste, Heminio Botella Pacheco, en
parte “La Alcayna, S.A.”, ademas linda al Sur, Este y Oeste con terrenos de la Mancomunidad de
los Canales del Taibilla. Esta finca tiene por su parte Suroeste tiene acceso desde la indicada
Carretera de Molina a Fortuna, por medio de un camino propiedad de esta finca y de las de

Herminio Botella Pacheco y dofia Maria José Otalora, y que es para servicio de tales fincas.
ES RESTO NO DETERMINADO DE LA MAYOR 2-31-68 HAS.
Estado de coordinacion: No coordinada con el catastro.

-. Titularidad: CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI, SL, con CIF nimero B-73.073.058, en
cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO. Adquirida por Compraventa en virtud de
Escritura Publica, formalizada en Murcia, el dia 24 de octubre de 2024, ante el/la Notario Don
Antonio Palomero Alvarez-Claro con nimero de protocolo 1.870/2024.

-. Inscripcidén- Registro de la Propiedad de MOLINA DE SEGURA DOS, Tomo: 1.589, Libro: 694,
Folio: 61, Finca 22.957, Inscripcion: 33, Fecha: 26 de diciembre de 2024.

-. Cargas: SERVIDUMBRE reciproca de paso de caracter real y permanente, sobre la finca de este
numero y los registrales niameros 49.161 y 47.873. Dicha servidumbre tiene por objeto la
constitucion de un camino para personas y vehiculos que tiene su entrada o punto final en la
carretera de Molina a Fortuna y puede ser utilizado con caracter permanente por los titulares de las
tres fincas.
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Inscripcién NOTA2 DE FECHA 20 DE MARZO DE 1999.
Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

Esta Servidumbre queda extinguida con la ejecucion del planeamiento, ya que el acceso a
las tres fincas esta garantizado a través de la via de servicio de la carretera RM-A5, que a
fecha actual esta ejecutada y en servicio. La ordenacion de la Unidad de Actuacion
califica como viario publico esta via de servicio. No corresponde indemnizacién a los

titulares de la servidumbre, porque su supresion no supone detrimento de sus derechos.

Por otro lado, de acuerdo con el Exponendo I de la Escritura de Compraventa de la Finca registral
no 22.957, otorgada por el Notario Don Antonio Palomero Alvarez-Claro en fecha 24 de octubre de
2024 con numero de su Protocolo 1.870, en la que actia como vendedor la mercantil Obras vy
Construcciones Inverness, S.L., y como compradora la mercantil Centro de Alimentacion Frajavi

S.L., existe una servidumbre de paso de una tuberia de la Mancomunidad de los Canales del

Taibilla (MCT). Esta servidumbre de paso de la tuberia de MCT se transmite a la parcela de

resultado procedente de esta finca inicial de aportacidn.
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2.- NOTAS SIMPLES REGISTRALES Y CERTIFICACIONES CATASTRALES DE LAS FINCAS
APORTADAS.

Como relacidon e informacion de las fincas aportadas, en el presente Proyecto de
Reparcelacidén se incorporan las Notas Simples Registrales y las certificaciones catastrales de las

Fincas Iniciales que se aportan.
Titulos y certificaciones de los promotores de la Unidad de Actuacion

FINCA REGISTRAL N.° 19.866

PARCELA CATASTRAL 01 - Poligono 38,

Referencia Catastral: 001100100XH61GO0001RI (Urbana)
FINCA REGISTRAL N.° 48.308

PARCELA CATASTRAL 155 - Poligono 38,

Referencia Catastral: 30027A038001550001EK (Urbana)
FINCA REGISTRAL N.°© 22.957

PARCELA CATASTRAL 152 - Poligono 38,

Referencia Catastral: 30027A038001520000WD (Urbana) )
FINCA REGISTRAL N.° 50.786

PARCELA CATASTRAL 154 - Poligono 38,

Referencia Catastral: 30027A038001540000WI (Urbana)

Certificaciones de las parcelas de Dominio Publico

PARCELA CATASTRAL 9022 - Poligono 38,

Referencia Catastral: 30027A038090220000WE (RUstico)
PARCELA CATASTRAL 9032 - Poligono 38,

Referencia Catastral: 30027A038090320000WB (Rustico)
PARCELA CATASTRAL 9037 - Poligono 38,

Referencia Catastral: 30027A038090370000WL (RUstico) )
PARCELA CATASTRAL 9041 - Poligono 38,

Referencia Catastral: 30027A038090410000WT (Rustico)
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REG. DE LA PROPIEDAD DE MOLINA DE SEGURA N° 2
C/ Eduardo Linares. BL. 2; Esc. 1, Bajo Pt. 2
30500 - Molina de Segura (Murcia)

TLF: 968-386253 - FAX: 96B-641665

Fecha: ONCE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO

FINCA DE MOLINA DE SEGURA N°: 19866
CRU: 30019000174414

DESCRIPCION

Naturaleza de la Finca: URBANA: Solar.
-Situvacién: MOLINA DE SEGURA CP:30500 CALLE SIN NOMBRE
Urbanizacién: PARAJE DE LA HORNERA.

Superficies:
- SUP. CONSTRUIDA: 508 - SUP. TERRENO: m2:8650

Referencia Catastral: 001100100XH61GO001RI

Linderos:

Norte, FINCA MATRIZ DE DONDE SE SEGREGO LA MAYOR DE LA QUE ESTA ES RESTO.

Sur, DOS FINCAS SEGREGADAS DE LA DE ESTE NUMERO, DE LOS CONYUGES LUIS GARCIA PIQUERAS Y
ENCARNACION MENGUAL CAMACHO.

Este, CARRETERA DE MOLINA DE SEGURA A FORTUNA.

Qeste, JUAN DE DIOS BERMEJO SARARBRIA.

Denominacién: MONJAS Y ALFOCER.

DESCRIPCION: TIERRA SECANO EN LA QUE HAY UNA CASA DE PLANTA BAJA Y ALTA, DISTRIBUIDA EN
VARIAS DEPENDENCIAS, GARAJE Y PORCHE, HOY EN ESTADO RUINOSO.- EL RESTO ES ZONA DE RECREO.

ESTADO DE COORDINACION: No coordinado con catastro

TITULARIDAD

INFAGARRO SL, con C.I.F. numero B73102345, en cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO.

- Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Pdblica, formalizada en Murcia, el dia
21 de mayo de 2009, ante el/la Notario Don José Javier Escolano Navarro con numerc de
protocolo 1236/2009.

INSCRIPCION: 7°* / TOMO: 1120 / LIBRO: 397 / FOLIO: 126 / FECHA: 07 de agosto de
2009. :

CARGAS VIGENTES

NO hay cargas registradas
Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de
.la presente nota:

'NO hay documentos pendientes de despacho
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REG. DE LA FROFIEDAD DE MOLINA DE SEGURA N°® 2
C/ Eduardo Linares. BL. 2; Esc. 1, Bajo Pt. 2
30500 - Molina de Segura (Murcia)

TLF: 968-386253 -~ FAX: 968-641665

Fecha: ONCE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO

FINCA DE MOLINA DE SEGURA N°: 50786
CRU: 30019000689888

DESCRIPCION

Naturaleza de la Finca: ROUSTICA: TROZO DE TIERRA.
Situacién: MOLINA DE SEGURA CP:30500 PARAJE DE LA HORNERA
CONOCIDO POR MONJAS Y ALFOCEA.

Superficies:
- SUP. TERRENO: Ha:0 a:20

Referencia Catastral: NO CONSTA

Linderos:

Norte, OTRA DE LUIS GARCIA PIQUERAS Y ESPOSA.
Sur, CAMINO.

Este, RESTO DE FINCA MATRIZ DE DONDE SE SEGREGA.
Oeste, MARIANO SANDOVAL PEREZ.

DESCRIPCION: TROZO DE TIERRA CON RIEGO,

ESTADO DE COORDINACION: No coordinado con catastro

TITULARIDAD

INTERCON HISPANIA SL, con C.I.F. numero B73097735, en cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO
DOMINIO.

- Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Publica, formalizada en Molina de
Segura, el dia 19 de octubre de 2012, ante el/la Notario Don Francisco Coronado
Fernandez con nimero de protocolo 915/2012.

INSCRIPCION: 2* / TOMO: 1317 / ©LIBRO: 518 / FOLIO: 75 / FECHA: 29 de octubre de
2012,

CARGAS VIGENTES

NO hay cargas registradas ‘
Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACEO

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA INFORMACION REGISTRAL —--
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REG. DE LA PROPIEDAD DE MOLINA DE SEGURA N° 2
C/ Eduardo Linares. BL. 2; Esc. 1, Bajo Pt. 2
30500 - Molina de Segura (Murcia)

TLF: 968-386253 - FAX: 96B-641665

Fecha: ONCE DE JUNIO DEL ANO DOS MIIL VEINTICUATRO

FINCA DE MOLINA DE SEGURA N°: 48308
CRU: 30019000254840

DESCRIPCION

Naturaleza de la Finca: ROUSTICA: Regadio.
Situacidén: MOLINA DE SEGURA CP:30500 PARAJE LA HORNERA.

Superficies:
- SUP. TERRENO: Ha:0 a:20

Referencia Catastral: NO CONSTA

Linderos:

Norte, OTRA DE LUIS GARCIA PIQUERAS Y ESPOSA.

Sur, CAMINO.

Este, CARRETERA DE MOLINA DE SEGURA A FORTUNA.

Oeste, MARIA AGUSTINA CAMPILLO MEDINA, DE ESTA MISMA PROCEDENCIA.
Denominacién: MONJAS Y ALFOCEA.

DESCRIPCION: TROZO DE TIERRA CON RIEGO, ANTES SECANO.

ESTADO DE COORDINACION: No coordinado con catastro

TITULARIDAD

INFAGARRO SL, con C.I.F. numero B73102345, en cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO.

- Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Piliblica, formalizada en Molina de
Segura, el dia 30 de enero de 2001, ante el/la Notario Jose Javier Escolano Navarro con
numero de protocolo 258/2001.

INSCRIPCION: 22 / TOMO: 1255 / LIBRO: 481 / FOLIO: 47 / FECHA: 07 de junio de
2001.

CARGAS VIGENTES

NO hay cargas registradas ‘
Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Documentos relativeos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

~==- FIN DE LA INFORMACION REGISTRAL ---
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Reagistradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
RICARDO FRANCISCO SIFRE PUIG

Registrador/a de la Propiedad de MOLINA DE SEGURA N° 2

C/ Eduardo Linares. BI. 2; Esc. 1, Bajo Pt. 2
30500 - MOLINA DE SEGURA (MURCIA)
Teléfono: 968386253
Fax: 968641665
Correo electronico: molinadesegura2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
JURISWEB INTERACTIVA, SL

con DNI/CIF: B62187463

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Q08FN80H

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

OE ESPAR

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REG. DE LA PROPIEDAD DE MOLINA DE SEGURA N° 2
C/ Eduardo Linares. BL. 2; Esc. 1, Bajo Pt. 2
30500 - Molina de Segura (Murcia)

TLF: 968-386253 - FAX: 968-641665

Fecha: VEINTISEIS DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO

FINCA DE MOLINA DE SEGURA N°: 22957
CRU: 30019000604379

DESCRIPCION

Naturaleza de la Finca: RUSTICA: TROZO DE TIERRA.
Situacidn: MOLINA DE SEGURA CP:30500 PARAJE DE LA HORNERA.
MONJAS Y ALFOCEA.
Superficies:
- SUP. TERRENO: Ha:1 a:64 ca:34

Referencia Catastral: NO CONSTA

Linderos:

Norte, AGUSTIN PARDO, DE IGUAL PROCEDENCIA.

Sur, CARRETERA DE MOLINA A FORTUNA, Y EN PARTE CON TERRENOS DE LA MANCOMUNIDAD
DE LOS CANALES DEL TAIBILLA.

Este, CAMINO DE SERVICIO ABIERTO EN TERRENOS DE LA FINCA MATRIZ Y CON CON
TERRENOS DE LA MANCOMUNIDAD DE LOS CANALES DEL TAIBILLA.

Oeste, HERMINIO BOTELLA PACHECO, EN PARTE "LA ALCAYNA, S.A.", Y CON TERRENOS DE
LA MANCOMUNIDAD DE LOS CANALES DEL TAIBILLA.

RUSTICA: TROZO DE TERRENO sito en el paraje de la Hornera del término municipal
de Molina de Segura, conocido por Monjas y Alfocea, con una superficie de una
hectédrea, sesenta y cuatro &areas y treinta y cuatro centidreas. Linda: Norte,
Agustin Pardo de igual procedencia; Sur, Carretera de Molina a Fortuna; Este,
camino de servicio, abierto en terrenos de la finca matriz y Oeste, con Herminio
Botella Pacheco y en parte con "La Alcayna, S.A.", ademéds linda al Sur, Este y
Oeste con terrenos de la Mancomunidad de Canales del Taibilla. Esta finca tiene
por su parte Suroeste un acceso desde la indicada Carretera de Molina a Fortuna,
por medio de un camino propiedad de esta finca y de las de Herminio Botella
Pacheco y dofia Maria José Otalora, y que es para servicio de tales fincas.

ES RESTO NO DETERMINADO DE LA MAYOR 2-31-68 HAS.

ESTADO DE COORDINACION: No coordinado con catastro

TITULARIDAD

CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI SL, con C.I.F. numero B73073058, en cuanto a LA
TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO.
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Regqgtradme INFORMACION REGISTRAL

G

- Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Publica, formalizada en
Murcia, el dia 24 de octubre de 2024, ante el/la Notario Don Antonio Palomero
Alvarez-Claro con numero de protocolo 1870/2024.

INSCRIPCION: 32 / TOMO: / LIBRO: / FOLIO: / FECHA: 26 de diciembre de
2024.

CARGAS VIGENTES

SERVIDUMBRE reciproca de paso con caracter real y permanente, sobre la finca de
este numero y las registrales numeros 49.161 y 47.873. Dicha servidumbre tiene
por objeto la constitucidén de un camino para personas y vehiculos que tiene su
entrada o punto final en la carretera de Molina a Fortuna y puede ser utilizado
con caracter permanente por los titulares de las tres fincas..

Inscripcién NOTA® de fecha 20 de marzo de 1999

Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA INFORMACION REGISTRAL ---

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidén de
protecciédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préctica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidédn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo gque puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado
Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estarda a lo
que determine la legislacidén de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidédn de datos.

IR TR | WV REGISTRADORES ORG | Pag. 3 de 4
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Reagistradores INFORMACION REGISTRAL

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.
Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.
Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION
La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacidén de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MOLINA DE SEGURA 2 a dia veintiséis de junio del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 23004128FDF6A613
Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrdénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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— CERTIFICACION CATASTRAL

DEL CATASTRO

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO -
EENR B e o DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 001100100XH61G0001RI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL UER LA ALCAYNA 7 30509 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 118.810,70 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 118.810,70 €
Superficie construida: 840 m2 Ao construccion: 1982 Valor catastral construccion: 0,00 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

INFAGARRO SL

Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino
1/00/0A VIVIENDA
1/01/0A VIVIENDA
1/00/0D DEPORTIVO

PARCELA CATASTRAL

B73102345 100,00% de  CL JUAN DE AUSTRIA 1
propiedad 30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?

133 1/00/0B APARCAMIENTO
222 1/00/0C DEPORTIVO
242

183
60

Superficie grafica: 8.373 m2

Parcela construida sin division horizontal

_4.218.500

_4.218.400

GE0.000
1

o
D,
(B

B60.100 EET200 GE0.300
1 . . : 1 . . . 1 .

2
i}
3

Hidrografia

Limite

— Limite de parcela
W obiliarioy aceras

H
]

Limite de mar

Limite de ©
coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacidn.

s con las

660.300 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexo

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Finalidad: Comprobacion
Fecha de emisién: 26/07/2021

Hoja 1/3

verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/07/2021

sello de la Direccion General del Catastro



. ¥ GOBIERNO
X DEESPANA

MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 001100100XH61G0001RI

DIRECTION GENERAL
DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

] 1

Referencia catastral: 30027A038002020001EW

Localizacion: CL UER LA ALCAYNA 2 Poligono 38 Parcela 202
MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre f Razén social NIF

SANDOVAL PEREZ MARIANO

Domicilio fiscal

Referencia catastral: 30027A038001540000WI

Localizacién: CL UER LA ALCAYNA Poligono 38 Parcela 154
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

INTERCON HISPANIA SL

Domicilio fiscal

B73097735 UR ALTORREAL-CR MURCIA, CC T 1
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Referencia catastral: 001101100XH61G0001ZI

Localizacion: CL UER LA ALCAYNA 9
MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

SANCHEZ MARTINEZ JOSE

Domicilio fiscal

Referencia catastral: 30027A038001550001EK

Localizacion: CL UER LA ALCAYNA Poligono 38 Parcela 155
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

INFAGARRO SL B73102345 CL JUAN DE AUSTRIA 1
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Domicilio fiscal

Referencia catastral: 30027A038001480000WR

Localizaciéon: CL UER LA ALCAYNA Poligono 38 Parcela 148
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre f Razdén social NIF

PARDO SERRANO CARLOS IMOAH

Domicilio fiscal

Hoja 2/3

(verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/07/2021
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scacoin b0 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIEMDA,

¥ GOBIERNO MINISTERIO

3 SN mme, DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Py DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 001100100XH61G0001RI

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 30027A038090370000WL

Localizacion: Poligono 38 Parcela 9037
RM-A5 CARRETERA AUTONOMICA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre f Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD AUTONOMA DE S30110011 CL TENIENTE FLOMESTA 3
LA REGION DE MURCIA 30001 MURCIA [MURCIA]

Referencia catastral: 30027A038090410000WT

Localizacién: Poligono 38 Parcela 9041
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE MOLINA P3002700G PQ LA COMPANIA BI:N
DE SEGURA 30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Hoja 3/3

erificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/07/2021

sello de la Direccion General del Catastro



screrln e o0 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDS,

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

g SR R DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 30027A038001520000WD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL UER LA ALCAYNA Poligono 38 Parcela 152 LA HORNERA. 30509 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 115.931,35 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 115.931,35 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razon social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

OBRAS Y CONSTRUCCIONES INVERNESS B81090912  100,00% de CL ALMAGRO 11 PI:06 Pt:7

SL propiedad 28010 MADRID [MADRID]

Cultivo

Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m* Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m*

0 FR Frutales regadio 02 11.475

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 11.475 m2

Limite ce

celi HMidrograta
bl i we Lirile §oa wer o
e la parcelay los d la

ehadas de los vertices UTM de

Limite de manzana

coord

Vlas

- 4.218.300

660.200 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
ontiene arexol Con

Este doturmento electionico ¢

m
w
s
w

£55.900 G60.100 #60.200 .
-—1 e ] 172000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA [MURCIA]
Finalidad: Comprobacion
Fecha de emision: 26/07/2021

Hoja 1/2

sello de la Direccion General del Catastro

verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/07/2021



. ¥ GOBIERNO
X DEESPANA

MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 30027A038001520000WD

DIRECTION GENERAL
DEL CATASTRO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 30027A038001690000W)

Localizacion: CL UER LA ALCAYNA Poligono 38 Parcela 169
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre f Razén social NIF

BELCHI SANCHEZ AGUEDA

Domicilio fiscal

Referencia catastral: 30027A038001030001E!

Localizacién: CL UER LA ALCAYNA Poligono 38 Parcela 103
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

BOTELLA PACHECO HERMINIO Toormhm T mrmm e

Domicilio fiscal

Referencia catastral: 30027A038001990001E!

Localizacién: CL UER LA ALCAYNA Poligono 38 Parcela 199
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF

LA ALCAYNA SA A30021380 CL VEGA URBANIZACION LA

ALCAYNA
30507 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Domicilio fiscal

1 sello de la Direccién General del Catastro

Referencia catastral: 30027A038090480001El
Localizacion: CL UER LA ALCAYNA Poligono 38 Parcela 9048

CANAL DEL TRASVASE. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF
MANCOMUNIDAD DE LOS CANALES Q3017002A CL MAYOR 1

DE TAIBILLA MOP 30201 CARTAGENA [CARTAGENA]
[MURCIA]

Domicilio fiscal

Referencia catastral: 30027A038090320000W38

Localizacién: Poligono 38 Parcela 9032
EL ROMERAL. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre f Razdén social NIF

AYUNTAMIENTO DE MOLINA P3002700G PQ LA COMPANIA BI:N
DE SEGURA 30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Domicilio fiscal

Hoja 2/2

(verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/07/2021



SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDS,

5 ¥ GOBIERNO MINISTERIO
'Q DE ESPANA DE HACIENDA,
2 Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 30027A038001540000WI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL UER LA ALCAYNA Poligono 38 Parcela 154 LA HORNERA. 30509 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 19.973,53 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 19.973,53 €
Valor catastral construccion: 0,00 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razon social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
INTERCON HISPANIA SL B73097735 100,00% de UR ALTORREAL-CR MURCIA, CC T 1
propiedad 30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]
Cultivo
Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m* Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m*
0 |- Improductivo 00 1.977
PARCELA CATASTRAL
Superficie gréfica: 1.977 m2
- 4.218.500 T 3
53 3
038
154 £t 2
| 4%018.400
T 2
= 2
2
i 5 £
£60.000 FEE100 f60.200 B0 | Epcaln;
R A Rl B /2000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA [MURCIA]
Finalidad: Comprobacion
Fecha de emision: 26/07/2021

Hoja 1/2

sello de la Direccion General del Catastro

rerificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/07/2021



SECHETANIADE 5TADO CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA
- ®  GOBIERNO MINISTERIO

T OEESPANA  DEWACENDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

A DIRECTION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 30027A038001540000WI

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 30027A038002020001EW

Localizacion: CL UER LA ALCAYNA 2 Poligono 38 Parcela 202
MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre f Razén social NIF Domicilio fiscal

SANDOVAL PEREZ MARIANO

Referencia catastral: 001100100XH61G0001RI

Localizacion: CL UER LA ALCAYNA 7
MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

INFAGARRO SL B73102345 CL JUAN DE AUSTRIA 1
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Referencia catastral: 30027A038001550001EK

Localizacién: CL UER LA ALCAYNA Poligono 38 Parcela 155
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

INFAGARRO SL B73102345 CL JUAN DE AUSTRIA 1
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Referencia catastral: 30027A038090410000WT

Localizacion: Poligono 38 Parcela 9041
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE MOLINA P3002700G PQ LA COMPANIA BI:N
DE SEGURA 30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Referencia catastral: 30027A038090320000WB

Localizacién: Poligono 38 Parcela 9032
EL ROMERAL. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre f Razdén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE MOLINA P3002700G PQ LA COMPANIA BI:N
DE SEGURA 30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Hoja 2/2

verificable en https:/www sedecatastro.gob.es) | Fecha de firn a: 26/07/2021
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDS,

%{ bad GOBIERNO MINISTERIO
b '-q DE ESPANA DE HACIENDA,
A : Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 30027A038001550001EK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL UER LA ALCAYNA Poligono 38 Parcela 155 LA HORNERA. 30509 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 7.961,12 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 7.961,12 €

Valor catastral construccion: 0,00 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razon social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
INFAGARRO SL B73102345 100,00% de CL JUAN DE AUSTRIA 1

propiedad 30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Cultivo
Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m* Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m*
0 |- Improductivo 00 788
PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 788 m2

4218481

42183
160,000
| .

BE0.100)
. | .

| . RN

Hidrograta

de la parcelay los datos de

Lirm

T

ay de losvertices U

Limite de manzana

coord

Vlas

660.300 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
ontiene arexol Con

Este doturmento electionico ¢

m
w
s
w

. eaul.zuu . 1/20(')0

B60.300
. 1 .

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA [MURCIA]
Finalidad: Comprobacion
Fecha de emision: 26/07/2021

Hoja 1/2
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SECHETANIADE 5TADO CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIEMDA,

- ®  GOBIERNO MINISTERIO

T OEESPANA  DEWACENDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

A DIRECTION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 30027A038001550001EK

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 001100100XH61G0001RI

Localizacion: CL UER LA ALCAYNA 7
MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre f Razén social NIF Domicilio fiscal

INFAGARRO SL B73102345 CL JUAN DE AUSTRIA 1
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Referencia catastral: 30027A038001540000WI

Localizacién: CL UER LA ALCAYNA Poligono 38 Parcela 154
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

INTERCON HISPANIA SL B73097735 UR ALTORREAL-CR MURCIA, CC T 1
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Referencia catastral: 30027A038090410000WT

Localizacidn: Poligono 38 Parcela 9041
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE MOLINA P3002700G PQ LA COMPANIA BI:N
DE SEGURA 30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Docunento firmado con CSV yselo de la Direccidon General del Catastro
. NGR8MAJ17QK8KNG (verificable en https:/vww sedecatastro.gob.es) | Fecha de firn a: 26/07/2021
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

DOCUMENTO III.- PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

1.- INTRODUCCION

1.- En el presente documento se procede a relacionar, adjudicar y describir las parcelas
resultantes de la actuacién conforme a las determinaciones del PGMO de Molina de Segura y a los

criterios antes expuestos.

2.- La descripcion de cada una de dichas parcelas contiene la expresién del
aprovechamiento urbanistico que a cada una corresponde por analogia a lo dispuesto en el articulo
172.b del R.G.U., ademas de los requisitos de la legislacidon hipotecaria para su inscripcidon en el
Registro de la Propiedad, la indicacion de los titulares a quienes se adjudican, con referencia a las
fincas aportadas y en su caso, las compensaciones en metdlico correspondientes a cargas,
gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos, que puedan afectarles por su

incompatibilidad con el planeamiento urbanistico.
2.- PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

De acuerdo con los coeficientes porcentuales de participacion de cada propietario en las
aportaciones de terrenos a la operacion reparcelatoria y a la edificabilidad resultante que el Plan
General Municipal de Ordenacion (PGMO) otorga, se distribuira entre los propietarios afectados, en
funcion de la edificabilidad mencionada en documentos anteriores. En este caso, el porcentaje de

los terrenos de aportacidon que corresponde a cada propietario es el siguiente:

- CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI S.L. participa con un 51,79%.
- INFAGARRO, S.L. participa con un 39,30%.
- INTERCON HISPANIA S.L. participa con un 8,91%.

En este reparto de la edificabilidad del @mbito de acuerdo con las propiedades iniciales, se
ha equidistribuido la edificabilidad global de la Unidad de Actuacidon entre los Propietarios
originales. En cuanto a la cesién gratuita del 10% del total del aprovechamiento lucrativo total de
la Unidad de Actuacién al Ayuntamiento de Molina de Segura, en virtud del articulo 182 de la
LOTURM, y mediante la firma de un Convenio aprobado por el pleno municipal, se sustituye el
deber legal de cesién de aprovechamiento urbanistico por la compensacién de su valor en metalico,
46.086,12 € de conformidad con el Informe de Valoracion (Anexo 1 de la documentacién de la
Reparcelacidn), realizado por la mercantil ARCO VALORACIONES S.A.

En consecuencia, la asignacion individual a cada uno de los adjudicatarios, con expresion
de la superficie del suelo, indice de edificabilidad y superficie edificable, serad la indicada en los

cuadros siguientes:
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RESUMEN NUMERICO DE LA REPARCELACION Y ADJUDICACIONES
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RESUMEN DE LA REPARCELACION POR MANZANAS
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

3.- DESCRIPCION DE LAS PARCELAS ADJUDICADAS.

La descripcion de las parcelas adjudicadas se ha realizado en la correspondientes Cédulas
Urbanisticas de la Unidad de Actuacion, conforme a lo dispuesto en el articulo 172-b del R.G.U.,
relativo a la descripcion de las parcelas resultantes del proyecto de reparcelacién, con los requisitos
de la legislacién hipotecaria para su inscripcion y plenitud de efectos, en el Registro de la

Propiedad.

Con este fin se incluyen en el Documento n.° VI, las Cédulas Urbanisticas de los aspectos

mencionados y en particular con las siguientes especificaciones:
Titular al que se le adjudica cada parcela.
Identificacion de la parcela.
Aprovechamiento urbanistico que le corresponda.
Cargas, gravamenes, etc.

Plano de parcela individual.

Francisco Javier Gémez Jiménez
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION
"UAT-ER1" (Uso Global Terciario) DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE
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DOCUMENTO 1V:
TASACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES
O PLANTACIONES QUE DEBAN EXTINGUIRSE O DERRUIRSE PARA
LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

DOCUMENTO IV.- TASACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES O
PLANTACIONES QUE DEBAN EXTINGUIRSE O DERRUIRSE PARA LA EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO

1.- Los bienes y derechos reales que no puedan conservarse o deban extinguirse por ser
incompatibles con la ejecucién del planeamiento, se valorardn conforme a los criterios de la
legislacion de expropiacién forzosa, segun los articulos 111 LS/76, 54, 99, 106, 135 y 136 y
concordantes del R.G.U. El articulo 201.2.c de la LOTURM también establece que “Las plantaciones,
obras, edificaciones e instalaciones que no puedan conservarse se valoraran con independencia del

suelo, y su importe se computara como gasto de urbanizacion.”

2.- Las indemnizaciones fijadas que corresponde incluir dentro del presente Proyecto de
Reparcelacién son objeto de compensacién en la cuenta de liquidacion provisional, junto con las
cantidades que resulte deudor el interesado por diferencias de adjudicacion, en su caso, y por

gastos de urbanizacion.

En este caso no existen indemnizaciones a propietarios del ambito correspondientes a las
plantaciones y pequefas construcciones existentes a extinguir en la zona, puesto que no existen

plantaciones y las construcciones existentes estan en situacion de ruina.

En cuanto a las compensaciones en metalico por diferencias de aprovechamiento, habra
propietarios que deban ser compensados por recibir menor adjudicacién de aprovechamiento que la
que tienen derecho (acreedores), y propietarios que deban compensar por recibir mayor

adjudicacién de aprovechamiento que la que tienen derecho (deudores).

A los efectos de indemnizaciones por exceso o defecto de adjudicacién de aprovechamiento
entre propietarios, se adoptara el valor de las parcelas de resultado antes de urbanizar (37,24
€/m?2).
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

DOCUMENTO V.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

1.- CONCEPTO DE CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

La cuenta de Liquidaciéon Provisional contiene, junto con la enumeracion de todas las
parcelas adjudicadas (con exclusion de los terrenos destinados a viales y zona verde) las
cantidades de signo positivo o negativo de los siguientes conceptos:

Costos de las obras de urbanizacion (incluidas las demoliciones, si existieran).
Gastos de proyectos y otros.
Indemnizaciones (positivas o negativas).

Compensaciones en metalico: Por diferencias de aprovechamiento (ya sean excesos o

defectos).

La cuenta de Liquidacion Provisional, sera, por tanto, el resumen de un conjunto de

calculos contables que podran englobarse en lo que se denomina analisis econdmico-financiero.
2.- ANALISIS ECONOMICO-FINANCIERO

Para la determinacion de las cargas econdmicas que han de gravar las parcelas
adjudicadas, es preciso realizar un calculo previo que permita conocer con suficiente aproximacion
el coste de la actuacién urbanistica, en cuanto al importe de las obras, los honorarios profesionales
y demas gastos, tales como el importe del propio proyecto de compensacion y urbanizacion y las
indemnizaciones procedentes. En los parrafos siguientes se procedera a la evaluaciéon de las
diversas partidas, para concluir con los sucesivos repartos que, tras las oportunas indemnizaciones

y compensaciones patenticen, como resultado, la Cuenta de Liquidacion Provisional.

2.1.- Coste de Urbanizacion

De acuerdo con lo preceptuado en los articulos 98, 99 y 100 del R.G.U., se cargaran, como
gastos repartibles a prorrata entre los adjudicatarios de las parcelas resultantes, los gastos de
urbanizacién en sentido estricto (obras de urbanizacion), los gastos de proyectos y otros que se

hayan producido antes del acuerdo de compensacién y las indemnizaciones procedentes.
De acuerdo con lo establecido en el articulo 184 de la LOTURM:

1. A los efectos de esta ley, tienen la consideracion de gastos de urbanizacion todos aquellos

requeridos por el planeamiento y, como minimo, los siguientes:

a) Ejecucion o acondicionamiento de las vias publicas, incluida la pavimentacion de calzadas y

aceras, sefializacion y jardineria.

b) Ejecucién o adecuacion de los servicios urbanos exigibles conforme al planeamiento urbanistico

y, al menos, los siguientes:
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
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1.9 Abastecimiento de agua potable, incluida su captacion, depdsito, tratamiento y distribucion, asi
como las instalaciones de riego y los hidrantes contra incendios.

2.9 Saneamiento, incluidas las conducciones y colectores de evacuacion, los sumideros para la

recogida de aguas pluviales y las instalaciones de depuracion.

3.9 Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de conduccion, transformacion,

distribucién y alumbrado publico.
4.9 Redes de telecomunicaciones.

5.0 Canalizacion e instalacion de gas y de los demas servicios exigidos en cada caso por el

planeamiento.

6.0 Infraestructuras de conexién con las redes generales de servicios y las de ampliacion y
reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion, asi como la conexion con los sistemas

generales exteriores al ambito de la actuacion.

7.0 Las empresas suministradoras de los servicios liberalizados de energia eléctrica,
telecomunicaciones y gas deberan aportar los materiales necesarios para la conduccion y

prestacion del servicio.

c) Ejecucion de los espacios libres publicos, incluidos el mobiliario urbano, la jardineria y la
plantacion de arbolado y demds especies vegetales sostenibles.

d) Infraestructuras de transporte publico que se requieran para una movilidad sostenible,
entendiendo como tales las previsiones de espacio para su implantacion.

e) Redaccion y tramitacion de planes y proyectos, y todo tipo de honorarios facultativos que

conlleve el proceso de urbanizacion y aquellos otros gastos justificados e imputables a tal fin.

f) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demads gastos que procedan para la
extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento, la destruccion de construcciones,
instalaciones y plantaciones y el cese de actividades, incluso gastos de traslado, cuando cualquiera
de ellos sea incompatible con el planeamiento urbanistico o su ejecucion, asi como para satisfacer

los derechos de realojo y retorno, cuando sean procedentes.

Por tanto, los gastos de urbanizacion imputables al presente Proyecto de Reparcelacion,

son los indicados en el siguiente cuadro:
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CONCEPTO
- COSTE (€)
URBANIZACION INTERIOR
MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DEMOLICIONES 16.233,92
RED DE SANEAMIENTO 29.052,98
RED DE AGUAS PLUVIALES 13.048,49
RED DE AGUA POTABLE 8.288,23
CENTROS DE TRANSFORMACION 96.815,51
ELECTRIFICACION EN MEDIA TENSION 5.114,66
ELECTRIFICACION EN BAJA TENSION 3.329,59
ALUMBRADO PUBLICO 7.583,76
TELEFONIA 5.883,21
PAVIMENTACIONES Y SENALIZACION 62.004,59
PRESUP. URBANIZACION INTERIOR (IVA EXCL.) 247.354,92
IVA (21%) 51.944,53
PRESUP. URBANIZACION INTERIOR (IVA INCL.) 299.299,46
CONEX. EXTERIORES Y/O AMPLIACION INFR. GENERALES
CONEXION CON REDES GENERALES DE SANEAMIENTO 1.423,08
CONEXION CON REDES GENERALES DE AGUAS PLUVIALES 6.180,54
CONEXION CON REDES GENERALES DE AGUA POTABLE 2.271,86
CONEXION CON REDES DE TELECOMUNICACIONES 835,54
CONEXIONES Y AMPL. INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS 15.681,78
PRESUP. CONEXIONES EXTERIORES (IVA EXCL.) 26.392,81
IVA (21%) 5.542,49
PRESUP. CONEXIONES EXTERIORES (IVA INCL.) 31.935,29
CONSULTORIA Y SERVICIOS TECNICOS
PROYECTOS, TRAMITES Y DIRECCIONES TECNICAS 25.210,22
NOTARIA, REGISTRO Y TASAS 1.042,04
PRESUP. SERVICIOS TECNICOS (IVA EXCL.) 26.252,27
IVA (21%) 5.512,98
PRESUP. SERVICIOS TECNICOS (IVA INCL.) 31.765,25
TOTAL GASTOS DE URBANIZACION (IVA EXCL.) 300.000,00
TOTAL GASTOS DE URBANIZACION (IVA INCL.) 363.000,00

Francisco Javier Gémez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos 70



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

CONCEPTO IMPORTE EN EUROS
Costes de Urbanizacién Interior (IVA incluido): 299.299,46 €
Costes de Urbanizacién Conexiones y Sistemas Generales (IVA incluido): 31.935,29 €
Indemnizaciones y compensaciones: Entre los propietarios
Escrituras, notificaciones, publicaciones y registro (IVA incluido): 30.504,37 €
Tasas y Honorarios redaccion de Proyectos y D. O. (IVA incluido): 1.260,87 €
TOTAL (IVA incluido): 363.000,00 €

2.2.- Distribucién de los costes de urbanizacién

De acuerdo con el articulo 100.5 del R.G.U., los costes de urbanizacion se distribuiran entre

los propietarios en proporcién al valor de las fincas que les sean adjudicadas en la compensacion.

En consecuencia, el importe indicado de 363.000,00 euros, IVA incluido, asi como como el
conjunto de partidas imputables a gastos de Proyecto de Reparcelacién, se distribuird entre las

parcelas resultantes en funcion de sus valores repercutidos a su edificabilidad.

2.3.- Distribucion de las indemnizaciones

En el caso de surgir determinados derechos incompatibles con el Planeamiento, localizados
en las fincas aportadas, deben extinguirse con el Proyecto de Reparcelacién y, por tanto, sus
propietarios tienen derecho a las indemnizaciones descritas en el Documento IV. En este caso no
existen indemnizaciones a propietarios del ambito correspondientes a las plantaciones y pequefias
construcciones existentes a extinguir en la zona, puesto que no existen plantaciones y las

construcciones existentes estan en situacion de ruina

De esta cantidad, en caso de que la hubiera, unas partidas son abonables a los mismos
propietarios de terrenos afectados por la Reparcelaciéon, mientras que otras son abonables a
terceros, debiendo ser, por tanto, gravadas a los propietarios que, en su caso, las debieran haber

abonado.

2.4.- Distribucion de las compensaciones en metalico por diferencias en el
aprovechamiento adjudicado

El precio por metro cuadrado de la parcela neta sin urbanizar se ha deducido anteriormente
en CRITERIOS GENERALES DE VALORACION.
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3.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

De acuerdo con lo contenido en los cuadros y parrafos precedentes, la aportacion financiera
que ha de imputarse a cada parcela resultante, con indicacion de su titular, es la contenida en el

siguiente cuadro.

Los saldos de la cuenta de liquidacion del Proyecto se entenderdn como provisionales y a

buena cuenta, hasta que se apruebe la Cuenta de Liquidacién Definitiva.

La liquidacién definitiva de la compensacion, tendra lugar cuando concluya la urbanizacion

de la unidad reparcelable.

Francisco Javier Gémez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos 72



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
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DOCUMENTO VI:
CEDULAS URBANISTICAS
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

DOCUMENTO VI. - CEDULAS URBANISTICAS

A continuacidon, se exponen todas las Cédulas Urbanisticas que se desprenden de la
Reparcelacion, con el siguiente contenido:

Titular al que se le adjudica cada parcela.
Identificacion de la parcela.

Aprovechamiento urbanistico que le corresponda.
Cargas, gravamenes, etc.

Plano de parcela individual a escala adecuada.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

ANEXOS

Francisco Javier Gémez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

ANEXO 1:

CONVENIO URBANISTICO DE MONETIZACION DEL DIEZ POR CIENTO DE
APROVECHAMIENTO MUNICIPAL EN LA UNIDAD DE ACTUACION UAT-ER1,
ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA Y LA PROPIEDAD DE LA
UNIDAD DE ACTUACION (INFAGARRO, S.L., INTERCON HISPANIA S.L. Y CENTRO
DE ALIMENTACION FRAJAVI, S.L.)

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONVENIO DE MONETIZACION DEL DIEZ POR
CIENTO DE APROVECHAMIENTO MUNICIPAL EN LA UNIDAD DE ACTUACION
UAT-ER1, ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA Y LA PROPIEDAD
DE LA UNIDAD (INFAGARRO, S.L., INTERCON HISPANIA S.L. Y CENTRO DE
ALIMENTACION FRAJAVI, S.L.).

CERTIFICADO DE TASACION DEL VALOR DEL DIEZ POR CIENTO DE
APROVECHAMIENTO MUNICIPAL EN LA UNIDAD DE ACTUACION UAT-ER1.

Francisco Javier Gémez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos



CONVENIO URBANISTICO DE MONETIZACION DEL DIEZ POR CIENTO DE
APROVECHAMIENTO MUNICIPAL EN LA UNIDAD DE ACTUACION UAT-
ER1, ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA Y LA PROPIEDAD
DE LA UNIDAD DE ACTUACION (INFAGARRO, S.L., INTERCON HISPANIA
S.L. Y CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI, S.L.)



INDICE DE CONTENIDOS

Convenio Urbanistico de Monetizacion del diez por ciento de aprovechamiento municipal en la
Unidad de Actuacién UAT-ER1, entre el Ayuntamiento de Molina de Segura y la propiedad de la
Unidad de Actuacion (INFAGARRO, S.L., INTERCON HISPANIA S.L. Y CENTRO DE
ALIMENTACION FRAJAVI, S.L.)

Memoria justificativa del Convenio Urbanistico de Monetizacion del diez por ciento de
aprovechamiento municipal en la Unidad de Actuacion UAT-ER1, entre el Ayuntamiento de
Molina de Segura y la propiedad de la Unidad de Actuacion (INFAGARRO, S.L., INTERCON
HISPANIA S.L. Y CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI, S.L.)

e TITULOS DE PROPIEDAD
e ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE LA FINCA REGISTRAL N.¢ 22.957

Certificado de Tasacion del valor del diez por ciento de aprovechamiento municipal en la
Unidad de Actuacion UAT-ER1.



CONVENIO URBANISTICO DE MONETIZACION DEL DIEZ POR CIENTO DE APROVECHAMIENTO
MUNICIPAL EN LA UNIDAD DE ACTUACION UAT-ER1, ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE MOLINA
DE SEGURA Y LA PROPIEDAD DE LA UNIDAD DE ACTUACION (INFAGARRO, S.L., INTERCON
HISPANIA S.L. Y CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI, S.L.)

REUNIDOS

De una parte, D. José Angel Alfonso Herndndez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Molina
de Segura, con DNI: XXX, y domicilio a efectos del presente Convenio en el citado Ayuntamiento. De

otra parte:
De otra:

- D. Francisco Garcia Mengual, con DNI: en representacion de INFAGARRO, S.L.,
con CIF: B-73.102.345, y domicilio en Calle - o U T

- Don Juan Manuel Rodriguez Hernandez, con DNI: en representacion de
INTERCON HISPANIA S.L., con CIF B-73.097.735, y domicilio en

- Don Francisco Javier Martinez Martinez, con DNI: ° en representacion de CENTRO
DE ALIMENTACION FRAJAVI S.L., con CIF B-73.073.058, y domicilio en

- Don José Fermin Hernandez Medina, con DNI: , en representacién de OBRAS Y
CONSTRUCCIONES INVERNESS, S.L., con CIF nimero B-81.090.912 y domicilio en Calle ,

INTERVIENEN

El Sr. José Angel Alfonso Hernandez, con DNI XXXX, en su condicién de Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Molina de Segura, en la representacion que ostenta en virtud del articulo 21.1.b) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, facultada expresamente para el

presente acto por acuerdo de Pleno de fecha XXXX.

Don Francisco Garcia Mengual, con DNI . en nombre y representacién, en su calidad de
Apoderado, de la entidad INFAGARRO, S.L., con CIF nimero B-73.102.345 y domicilio social en Calle
Juan de Austria, 1, 30.500, Molina de Segura (Murcia), cargo por el que fue nombrado en escritura
otorgada por el Notario de Murcia, Don José Javier Escolano Navarro, el 16 de octubre de 2000, bajo el
numero 2301 de protocolo. La sociedad esté inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, en el Tomo 1722

general, de la Seccién 8 del Libro de Sociedades, Folio 93, Hoja MU-34132, Inscripcién 12,

Don Juan Manuel Rodriguez Hernandez, con DNI: en nombre y representaciéon, en su
calidad de Administrador Unico, de la entidad INTERCON HISPANIA, S.L., con CIF nimero B-73.097.735
y domicilio social en Carretera de Espinardo-Altorreal, S/N (drea Comercial Torrevista), 30.506, Molina
de Segura (Murcia), cargo por el que fue nombrado en escritura otorgada por el Notario de Molina de
Segura, Don José Javier Escolano Navarro, el 06 de septiembre de 2000, bajo el nUmero 2029 de
protocolo. La sociedad estd inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al Tomo 1.709 general, de la
Seccion 8 del Libro de Sociedades, folio 104, hoja MU-34.958, inscripcion 12,



Don Francisco Javier Martinez Martinez, con DNI: en nombre y representacion, en su
calidad de Administrador Solidario, de la entidad CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI, S.L., con CIF

nimero B-73.073.058 y domicilio en calle « ,, cargo por el que

fue nombrado en escritura otorgada por el Notario de Murcia, Don Antonio Del Toro Lépez, el 23 de
febrero del afio 2.000, bajo el nimero 730 de protocolo. La sociedad estd inscrita en el Registro

Mercantil de Murcia, en el Tomo 1651, Libro 0, Folio 137, Seccién 8, Hoja MU-31463, Inscripcion 12.

Don José Fermin Hernandez Medina, con DNI: . en nombre y representacién, en su calidad
de Administrador Unico, de la sociedad mercantil OBRAS Y CONSTRUCCIONES INVERNESS, S.L., con CIF
nimero B-81.090.912 y domicilio en Calle , cargo por el que fue nombrado

en escritura otorgada por el Notario de Madrid, Don José Maria Recio del Campo, con fecha 26 de febrero
de 2.019, bajo el niumero 407 de su protocolo. La sociedad estd inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al Tomo 9039, Folio 21, Seccidén 82, Hoja M-145402.

Ambas partes se reconocen plena capacidad legal para el otorgamiento del presente Convenio

Urbanistico, y libremente

EXPONEN

I. La mercantil INFAGARRO S.L. es dueiia de pleno dominio de las siguientes fincas

registrales:

DESCRIPCION 12, FINCA REGISTRAL N.° 19.866, EQUIVALENTE A LA PARCELA CATASTRAL
001100100XH61GO001RI.

1.- DESCRIPCION. Urbana, un solar en calle sin nombre, situada en el Paraje de La Hornera, C.P.
30.500 de Molina de Segura. Tierra de secano en la que hay una casa de planta baja y alta, con una
superficie construida de 508 m?2 que estd distribuida en varias dependencias, garaje y porche, hoy en
estado ruinoso. El resto es zona de recreo, con una superficie de terreno de ocho mil seiscientos

cincuenta metros cuadrados (8.650,00 m?2).
REFERENCIA CATASTRAL: 001100100XH61G0001RI

-. Linderos: Norte, finca matriz de donde se segregd la mayor de la que esta es su resto; Sur, dos
fincas segregadas de la de este nimero, de los conyuges Luis Garcia Piqueras y Encarnacion Mengual

Camacho; Este, carretera de Molina de Segura a Fortuna; Oeste, Juan de Dios Bermejo Sarabia.
Denominacion: Monjas y Alfocea.
Estado de coordinacion: No coordinada con el catastro.

-. Titularidad: INFAGARRO, SL, con CIF nimero B-73.102.345, en cuanto a LA TOTALIDAD DEL
PLENO DOMINIO. Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Publica, formalizada en Murcia, el
dia 21 de mayo de 2009, ante el/la Notario Don José Javier Escolano Navarro con nimero de protocolo
1.236/20009.

-. Inscripcién: Registro de la Propiedad de MOLINA DE SEGURA DOS, Tomo: 1.120, Libro: 397, Folio:
126, Finca 19.866, Inscripcion: 73, Fecha: 07 de agosto de 2009.

-. Cargas: No hay cargas registradas.



Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

DESCRIPCION 23, FINCA REGISTRAL N.° 48.308, EQUIVALENTE A LA PARCELA CATASTRAL
30027A038001550001EK.

2.- DESCRIPCION. Rustica, trozo de tierra con riego, antes secano, situado en el Paraje La Hornera,
C.P 30.500 de Molina de Segura. Tiene una superficie de 20 areas (2.000,00 m2).

REFERENCIA CATASTRAL: 30027A038001550001EK.

-. Linderos: Norte, otra de Luis Garcia Piqueras y esposa; Sur, camino; Este, carretera de Molina de

Segura a Fortuna; Oeste, Maria Agustina Campillo Medina, de esta misma procedencia.
Denominacion: Monjas y Alfocea.
Estado de coordinacion: No coordinada con el catastro.

-. Titularidad: INFAGARRO, SL, con CIF numero B-73.102.345, en cuanto a LA TOTALIDAD DEL
PLENO DOMINIO. Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Publica, formalizada en Molina de
Segura, el dia 30 de enero de 2001, ante el/la Notario Don José Javier Escolano Navarro con numero de
protocolo 258/2001.

-. Inscripcidén: Registro de la Propiedad de MOLINA DE SEGURA DOS, Tomo: 1.255, Libro: 481, Folio:
47, Finca 48.308, Inscripcion: 23, Fecha: 07 de junio de 2001.

-. Cargas: No hay cargas registradas.
Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

II. La mercantil INTERCON HISPANIA S.L. es dueiia de pleno dominio de la siguiente finca
registral:

DESCRIPCION 32, FINCA REGISTRAL N.° 50.786, EQUIVALENTE A LA PARCELA CATASTRAL
30027A038001540000W1.

3.- DESCRIPCION. Rustica, situada en el Paraje de La Hornera, conocido por Monjas y Alfocea, C.P.
30.500 de Molina de Segura. Tiene una superficie de terreno de 20 areas (2.000,00 m?2).

REFERENCIA CATASTRAL: 30027A038001540000W1I

-. Linderos: Norte, otra de Luis Garcia Piqueras y esposa; Sur, camino; Este, resto de finca matriz de

donde se segrega; Oeste, Trozo de tierra con riego.
Estado de coordinacion: No coordinada con el catastro.

-. Titularidad: INTERCON HISPANIA, SL, con CIF numero B-73.097.735, en cuanto a LA
TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO. Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Publica,
formalizada en Molina de Segura, el dia 19 de octubre de 2012, ante el/la Notario Don Francisco

Coronado Fernandez con nimero de protocolo 915/2012.

-. Inscripcién: Registro de la Propiedad de MOLINA DE SEGURA DOS, Tomo: 1.317, Libro: 518, Folio:
75, Finca 50.786, Inscripcion: 22, Fecha: 29 de octubre de 2012.

-. Cargas: No hay cargas registradas.



Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

III. La mercantil CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI S.L. es duefia de pleno dominio de la

siguiente finca registral:

DESCRIPCION 42, FINCA REGISTRAL N.° 22.957, EQUIVALENTE A LA PARCELA CATASTRAL
30027A038001520000WD.

4.- DESCRIPCION. Rustica, Un trozo de tierra de secano sito en el Paraje de La Hornera del término
municipal de Molina de Segura, conocido por Monjas y Alfocea, con una superficie de una hectarea,

sesenta y cuatro areas y treinta y cuatro centiareas (16.434,00 m?2).
REFERENCIA CATASTRAL: 30027A038001520000WD

-. Linderos: Norte, Agustin Pardo, de igual procedencia; Sur, Carretera de Molina a Fortuna; Este,
camino de servicio abierto en los terrenos de la finca matriz; Oeste, Heminio Botella Pacheco, en parte
“La Alcayna, S.A.”, ademas linda al Sur, Este y Oeste con terrenos de la Mancomunidad de los Canales
del Taibilla. Esta finca tiene por su parte Suroeste tiene acceso desde la indicada Carretera de Molina a
Fortuna, por medio de un camino propiedad de esta finca y de las de Herminio Botella Pacheco y dofia

Maria José Otalora, y que es para servicio de tales fincas.
ES RESTO NO DETERMINADO DE LA MAYOR 2-31-68 HAS.
Estado de coordinacion: No coordinada con el catastro.

-. Titularidad: CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI, SL, con CIF nimero B-73.073.058, en cuanto a LA
TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO. Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Publica,
formalizada en Murcia, el dia 24 de octubre de 2024, ante el/la Notario Don Antonio Palomero Alvarez-

Claro con numero de protocolo 1.870/2024.

-. Inscripcidn: Registro de la Propiedad de MOLINA DE SEGURA DOS, Tomo: 1.589, Libro: 694, Folio:
61, Finca 22.957, Inscripcion: 33, Fecha: 26 de diciembre de 2024.

-. Cargas: SEVIDUMBRE reciproca de paso de caracter real y permanente, sobre la finca de este nimero
y los registrales nimeros 49.161 y 47.873. Dicha servidumbre tiene por objeto la constitucion de un
camino para personas y vehiculos que tiene su entrada o punto final en la carretera de Molina a Fortuna

y puede ser utilizado con caracter permanente por los titulares de las tres fincas.
Inscripcion NOTA @ DE FECHA 20 DE MARZO DE 1999.
Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

IV.- Que las fincas anteriormente descritas constituyen la totalidad del ambito de la Unidad de
Actuacion, “UAT-ER1” (Uso Global Terciario) del PGMO de Molina de Segura. Dicha unidad de suelo
urbano no consolidado tiene una superficie total segun la Modificacion Puntual de PGMO aprobada por
acuerdo de Pleno de fecha 30/09/2024 de 22.972,63 m2, y una edificabilidad de 4.319,33 m?2t.

V.- Que los propietarios de la citada Unidad estan interesados en adquirir el 10% de aprovechamiento
urbanistico que corresponde al Ayuntamiento en la Unidad, que se concreta en 431,93 m?2 de techo. El
valor del citado aprovechamiento asciende a la suma de 46.086,12 Euros, de conformidad con el Informe
de Valoracion que se adjunta, realizado por la mercantil ARCO VALORACIONES S.A., inscrita en el Banco
de Espafia con el n.%2 4416 y fecha 15 de Julio de 1992.



VI.- Que al amparo de lo dispuesto en los articulos 12, 13 y 182 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia (en adelante LOTURM), los articulos 47 y ss
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, el Ayuntamiento de Molina
de Segura y los propietarios de los terrenos que integran la totalidad de la Unidad de Suelo Urbano No
Consolidado “UAT-ER1”, han acordado la firma del presente convenio urbanistico de sustitucion de la
cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo correspondiente al Excmo. Ayuntamiento de Molina de
Segura por una compensacion economica, el cual tendra a todos los efectos caracter juridico
administrativo, rigiéndose en todo caso por los principios de transparencia y publicidad, para la ejecucion

del citado &mbito con arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. - El ambito del presente convenio coincide con la Unidad de Actuacion “UAT-ER1” del PGMO
de Molina de Segura.

SEGUNDA. - El Objeto del presente convenio es la sustitucion de la cesion del 10% del aprovechamiento
lucrativo correspondiente al Excmo. Ayuntamiento de Molina de Segura por una compensacion
economica. Dicha cesion se hard mediante pago en metdlico, cuyo importe asciende a la suma de
CUARENTA Y SEIS MIL OCHENTA Y SEIS EUROS CON DOCE CENTIMOS (46.086,12 €). El pago de dicha
cantidad se efectuara en el plazo de 30 dias desde la aprobacion del convenio por el organismo
competente, y en todo caso, antes de la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion, mediante
su ingreso en la Caja Municipal de Depdsitos. El impago por parte de las mercantiles de las cantidades
acordadas en el plazo estipulado, facultara al Ayuntamiento a su exaccion por las vias que legalmente

procedan, incluido el apremio.

TERCERA. - La cantidad sefialada quedara afectada al patrimonio publico de suelo en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 182.7 de la LOTURM.

CUARTA. - El presente contrato se extinguira por el cumplimiento de las actuaciones que constituyen su
objeto o por incurrir en causa de resolucion, conforme establece el articulo 51 de la Ley 40/2015, de 1
de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, fijandose un plazo maximo de vigencia de cuatro
afos, pudiendo renovarse por mutuo acuerdo de las partes, de conformidad con el articulo 49 h, 10 y 20

de la citada Ley.

QUINTA. - Este Convenio tiene a todos los efectos naturaleza y caracter juridico-administrativo, y las
cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacion, efectos y extincion serdn competencia del orden

jurisdiccional contencioso-administrativo.

SEXTA. - En virtud del convenio o contrato suscrito por los propietarios para actuar por el sistema de
concertacion directa (articulo 204 de la LOTURM), el porcentaje de pago en metdlico al Ayuntamiento

que asumira cada una de las mercantiles es el siguiente:
Infagarro S.L.: 38,41%

Intercon Hispania S.L.: 6,81%

Centro de Alimentacion Frajavi S.L.: 54,78%

SEPTIMA. - En virtud de la Estipulacién Sexta de la Escritura de Compraventa de la Finca registral n.°

22.957, otorgada por el Notario Don Antonio Palomero Alvarez-Claro en fecha 24 de octubre de 2024 con



nimero de su Protocolo 1.870, en la que actia como vendedor la mercantil Obras y Construcciones
Inverness, S.L., y como compradora la mercantil Centro de Alimentacion Frajavi S.L., “sera de

cuenta y cargo de la sociedad vendedora Obras y Construcciones Inverness, Sociedad

Limitada el proyecto de reparcelacion, proyecto de urbanizacién y las obras de urbanizacion del
perimetro externo de la parcela objeto de la presente transmision, asumiendo igualmente aqui la parte

vendedora el coste que resulte de compensar al Ayuntamiento de Molina de Sequra por la

Por tanto, el porcentaje que corresponde a Centro de Alimentacidn Frajavi S.L. serd asumido por Obras y

Construcciones Inverness, S.L.

Y en prueba de conformidad y aceptacién lo firman los interesados, a un solo efecto, en el lugar y fecha
indicados. Actuando la Secretaria General del Ayuntamiento, como fedataria en la formalizacion del

Convenio, en cumplimiento del articulo 3.2 i) del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo.



MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONVENIO DE MONETIZACION DEL DIEZ POR CIENTO DE
APROVECHAMIENTO MUNICIPAL EN LA UNIDAD DE ACTUACION UAT-ER1, ENTRE EL
AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA Y LA PROPIEDAD DE LA UNIDAD (INFAGARRO, S.L.,
INTERCON HISPANIA S.L. Y CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI, S.L.).

1.- OBJETO DEL CONVENIO

El Convenio tiene por objeto instrumentar la monetizacion o sustitucion de la cesion del 10% del
aprovechamiento de la unidad que corresponde al Ayuntamiento mediante el pago en metdlico de su
valor. Concretamente, la unidad de suelo urbano no consolidado UAT-ER1 del PGMO de Molina de
Segura, con uso global residencial, que tiene una superficie total segun la ficha del PGMO de 22.972,63
m2, y una edificabilidad de 4.319,33 m2t. El convenio tiene por objeto la adquisicién por parte de los
propietarios de la Unidad (INFAGARRO, S.L., INTERCON HISPANIA S.L. Y CENTRO DE ALIMENTACION
FRAJAVI S.L.) del 10% de aprovechamiento urbanistico que corresponde al Ayuntamiento, que se

concreta en 431,93 m2 de techo edificable.

2.- NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE LA SUSCRIPCION DEL CONVENIO

La necesidad y oportunidad del presente Convenio se justifica en la consecuciéon de un objetivo
de interés publico consistente en el cumplimiento del deber legal de cesion del diez por ciento del
aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento de Molina de Segura en la unidad UAT-ER1,
mediante su monetizacién para su ingreso en las arcas municipales, asi como en el cumplimiento de las
previsiones del PGMO, mediante la culminacion del desarrollo urbanistico de dicha unidad, que dara lugar
a la cesion al Ayuntamiento del viario publicos, areas estanciales, zonas verdes y equipamientos
publicos, y a la delimitacién de un solar para edificacién de uso residencial, lo que generara nuevos
ingresos al Consistorio por la concesion de licencias de edificacién, IBIS, ademas de la creacién de

puestos de trabajo.

Por otra parte, el techo edificable asignable al Ayuntamiento de Molina de Segura daria lugar a
un solar que no cumpliria las condiciones de parcela minima ni permitiria el proyecto en el mismo de

viviendas con unas dimensiones adecuadas.

3.- IMPACTO ECONOMICO

El presente Convenio no requiere una dotacién presupuestaria puesto que no solo no supone
coste alguno al Ayuntamiento, sino que ademas proporcionara al Consistorio nuevos ingresos a través de
la concesion de nuevas licencias y devengo de nuevos impuestos, derivados de la edificacién del solar
residencial resultante, ademas de incrementar la actividad econémica del municipio, con creaciéon de

nuevos puestos de trabajo.

El valor del aprovechamiento a monetizar asciende a la suma de 46.086,12 Euros, de
conformidad con el Informe de Valoracion que se adjunta, realizado por la mercantil ARCO
VALORACIONES S.A., inscrita en el Banco de Espafia con el n.° 4416 y fecha 15 de Julio de 1992,
quedando dicho importe afecto al patrimonio publico de suelo, en aplicacion del articulo 182.7 de la
LOTURM.



4.- CARACTER NO CONTRACTUAL DEL PROYECTO

Analizada la finalidad y el objeto del Convenio, queda claro que sus fines no pueden lograrse
mediante un contrato puesto que el objeto no esta dentro de las prestaciones propias de los Contratos.
No consiste en una prestacion a cambio de precio ni se puede identificar a una de las partes como
o6rgano de contrataciéon, las partes no tienen un interés patrimonial, sino que establecen una

colaboracion porque tienen intereses compartidos.

Tal y como exige el articulo 47.1 de la LRISP las obligaciones y compromisos de las partes son
ajenas a las propias de los contratos por ello no es de aplicaciéon el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, cuyo articulo 4.1 d) declara expresamente excluidos del ambito de
aplicacion de la citada ley los Convenios que celebre la Administraciéon Publica con personas fisicas o
juridicas sujetas a derecho privado, siempre que su objeto no esté comprendido en el de los contratos

regulados en la misma o en normas administrativas especiales.

El objeto que se pretende debe ser objeto de un convenio urbanistico por expreso mandato del
articulo 182.7 de la LOTURM, que expresamente dispone que “mediante convenio, que deberd ser
aprobado por el pleno municipal, podrd sustituirse el deber legal de cesién de aprovechamiento
urbanistico por el pago de una cantidad en metalico, que quedara siempre afectada al patrimonio publico
de suelo. También quedaran afectadas al patrimonio publico de suelo las prestaciones en metalico o en

especie que se reciban por los ayuntamientos como contraprestacion del convenio.”

5.- CUMPLIMIENTO DE LO PREVISTO EN LA LEY 40/2015, DE 1 DE OCTUBRE, DE REGIMEN
JURIDICO DEL SECTOR PUBLICO Y EXCLUSION DE LA LEY 9/2017, DE 8 DE NOVIEMBRE DE
CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO.

La presente Memoria se redacta en cumplimiento de lo previsto en el articulo 50 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y el Convenio de referencia se

corresponde con el tipo descrito en el articulo 47.2.c.) de la misma.

Por su naturaleza urbanistica, su fundamentacién juridica se completa con lo previsto en el
articulo 182 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regidon de
Murcia y en el vigente Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, concretamente en sus articulos 25.1 sobre el tramite de

informacion publica, y 61 sobre su caracter juridico administrativo.

Concretamente el articulo 182.7 de la LOTURM dispone que “mediante convenio, que debera ser
aprobado por el pleno municipal, podra sustituirse el deber legal de cesién de aprovechamiento
urbanistico por el pago de una cantidad en metélico, que quedard siempre afectada al patrimonio publico
de suelo. También quedaran afectadas al patrimonio publico de suelo las prestaciones en metalico o en

especie que se reciban por los ayuntamientos como contraprestacion del convenio.”

Los contenidos del articulado del Convenio cumplen lo establecido en el articulo 49 de la citada
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.



El Convenio al que hace referencia la presente Memoria, esta excluido del ambito de aplicacidon
de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico, conforme a lo establecido en el articulo 6 de la misma,

dado que la naturaleza de las entidades firmantes carece de vocacion de mercado.

En Molina de Segura, a XX de XXX de 2025



TITULOS DE PROPIEDAD



NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REG. DE LA PROPIEDAD DE MOLINA DE SEGURA N° 2
C/ Eduardo Linares. BL. 2; Esc. 1, Bajo Pt. 2
30500 - Molina de Segura (Murcia)

TLF: 968-386253 - FAX: 96B-641665

Fecha: ONCE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO

FINCA DE MOLINA DE SEGURA N°: 19866
CRU: 30019000174414

DESCRIPCION

Naturaleza de la Finca: URBANA: Solar.
-Situvacién: MOLINA DE SEGURA CP:30500 CALLE SIN NOMBRE
Urbanizacién: PARAJE DE LA HORNERA.

Superficies:
- SUP. CONSTRUIDA: 508 - SUP. TERRENO: m2:8650

Referencia Catastral: 001100100XH61GO001RI

Linderos:

Norte, FINCA MATRIZ DE DONDE SE SEGREGO LA MAYOR DE LA QUE ESTA ES RESTO.

Sur, DOS FINCAS SEGREGADAS DE LA DE ESTE NUMERO, DE LOS CONYUGES LUIS GARCIA PIQUERAS Y
ENCARNACION MENGUAL CAMACHO.

Este, CARRETERA DE MOLINA DE SEGURA A FORTUNA.

Qeste, JUAN DE DIOS BERMEJO SARARBRIA.

Denominacién: MONJAS Y ALFOCER.

DESCRIPCION: TIERRA SECANO EN LA QUE HAY UNA CASA DE PLANTA BAJA Y ALTA, DISTRIBUIDA EN
VARIAS DEPENDENCIAS, GARAJE Y PORCHE, HOY EN ESTADO RUINOSO.- EL RESTO ES ZONA DE RECREO.

ESTADO DE COORDINACION: No coordinado con catastro

TITULARIDAD

INFAGARRO SL, con C.I.F. numero B73102345, en cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO.

- Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Pdblica, formalizada en Murcia, el dia
21 de mayo de 2009, ante el/la Notario Don José Javier Escolano Navarro con numerc de
protocolo 1236/2009.

INSCRIPCION: 7°* / TOMO: 1120 / LIBRO: 397 / FOLIO: 126 / FECHA: 07 de agosto de
2009. :

CARGAS VIGENTES

NO hay cargas registradas
Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de
.la presente nota:

'NO hay documentos pendientes de despacho
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REG. DE LA FROFIEDAD DE MOLINA DE SEGURA N°® 2
C/ Eduardo Linares. BL. 2; Esc. 1, Bajo Pt. 2
30500 - Molina de Segura (Murcia)

TLF: 968-386253 -~ FAX: 968-641665

Fecha: ONCE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO

FINCA DE MOLINA DE SEGURA N°: 50786
CRU: 30019000689888

DESCRIPCION

Naturaleza de la Finca: ROUSTICA: TROZO DE TIERRA.
Situacién: MOLINA DE SEGURA CP:30500 PARAJE DE LA HORNERA
CONOCIDO POR MONJAS Y ALFOCEA.

Superficies:
- SUP. TERRENO: Ha:0 a:20

Referencia Catastral: NO CONSTA

Linderos:

Norte, OTRA DE LUIS GARCIA PIQUERAS Y ESPOSA.
Sur, CAMINO.

Este, RESTO DE FINCA MATRIZ DE DONDE SE SEGREGA.
Oeste, MARIANO SANDOVAL PEREZ.

DESCRIPCION: TROZO DE TIERRA CON RIEGO,

ESTADO DE COORDINACION: No coordinado con catastro

TITULARIDAD

INTERCON HISPANIA SL, con C.I.F. numero B73097735, en cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO
DOMINIO.

- Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Publica, formalizada en Molina de
Segura, el dia 19 de octubre de 2012, ante el/la Notario Don Francisco Coronado
Fernandez con nimero de protocolo 915/2012.

INSCRIPCION: 2* / TOMO: 1317 / ©LIBRO: 518 / FOLIO: 75 / FECHA: 29 de octubre de
2012,

CARGAS VIGENTES

NO hay cargas registradas ‘
Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACEO

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA INFORMACION REGISTRAL —--
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REG. DE LA PROPIEDAD DE MOLINA DE SEGURA N° 2
C/ Eduardo Linares. BL. 2; Esc. 1, Bajo Pt. 2
30500 - Molina de Segura (Murcia)

TLF: 968-386253 - FAX: 96B-641665

Fecha: ONCE DE JUNIO DEL ANO DOS MIIL VEINTICUATRO

FINCA DE MOLINA DE SEGURA N°: 48308
CRU: 30019000254840

DESCRIPCION

Naturaleza de la Finca: ROUSTICA: Regadio.
Situacidén: MOLINA DE SEGURA CP:30500 PARAJE LA HORNERA.

Superficies:
- SUP. TERRENO: Ha:0 a:20

Referencia Catastral: NO CONSTA

Linderos:

Norte, OTRA DE LUIS GARCIA PIQUERAS Y ESPOSA.

Sur, CAMINO.

Este, CARRETERA DE MOLINA DE SEGURA A FORTUNA.

Oeste, MARIA AGUSTINA CAMPILLO MEDINA, DE ESTA MISMA PROCEDENCIA.
Denominacién: MONJAS Y ALFOCEA.

DESCRIPCION: TROZO DE TIERRA CON RIEGO, ANTES SECANO.

ESTADO DE COORDINACION: No coordinado con catastro

TITULARIDAD

INFAGARRO SL, con C.I.F. numero B73102345, en cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO.

- Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Piliblica, formalizada en Molina de
Segura, el dia 30 de enero de 2001, ante el/la Notario Jose Javier Escolano Navarro con
numero de protocolo 258/2001.

INSCRIPCION: 22 / TOMO: 1255 / LIBRO: 481 / FOLIO: 47 / FECHA: 07 de junio de
2001.

CARGAS VIGENTES

NO hay cargas registradas ‘
Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Documentos relativeos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

~==- FIN DE LA INFORMACION REGISTRAL ---

OTA S E 30019000254840 Pag: 1de 2
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Reagistradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
RICARDO FRANCISCO SIFRE PUIG

Registrador/a de la Propiedad de MOLINA DE SEGURA N° 2

C/ Eduardo Linares. BI. 2; Esc. 1, Bajo Pt. 2
30500 - MOLINA DE SEGURA (MURCIA)
Teléfono: 968386253
Fax: 968641665
Correo electronico: molinadesegura2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
JURISWEB INTERACTIVA, SL

con DNI/CIF: B62187463

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Q08FN80H

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

OE ESPAR

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REG. DE LA PROPIEDAD DE MOLINA DE SEGURA N° 2
C/ Eduardo Linares. BL. 2; Esc. 1, Bajo Pt. 2
30500 - Molina de Segura (Murcia)

TLF: 968-386253 - FAX: 968-641665

Fecha: VEINTISEIS DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO

FINCA DE MOLINA DE SEGURA N°: 22957
CRU: 30019000604379

DESCRIPCION

Naturaleza de la Finca: RUSTICA: TROZO DE TIERRA.
Situacidn: MOLINA DE SEGURA CP:30500 PARAJE DE LA HORNERA.
MONJAS Y ALFOCEA.
Superficies:
- SUP. TERRENO: Ha:1 a:64 ca:34

Referencia Catastral: NO CONSTA

Linderos:

Norte, AGUSTIN PARDO, DE IGUAL PROCEDENCIA.

Sur, CARRETERA DE MOLINA A FORTUNA, Y EN PARTE CON TERRENOS DE LA MANCOMUNIDAD
DE LOS CANALES DEL TAIBILLA.

Este, CAMINO DE SERVICIO ABIERTO EN TERRENOS DE LA FINCA MATRIZ Y CON CON
TERRENOS DE LA MANCOMUNIDAD DE LOS CANALES DEL TAIBILLA.

Oeste, HERMINIO BOTELLA PACHECO, EN PARTE "LA ALCAYNA, S.A.", Y CON TERRENOS DE
LA MANCOMUNIDAD DE LOS CANALES DEL TAIBILLA.

RUSTICA: TROZO DE TERRENO sito en el paraje de la Hornera del término municipal
de Molina de Segura, conocido por Monjas y Alfocea, con una superficie de una
hectédrea, sesenta y cuatro &areas y treinta y cuatro centidreas. Linda: Norte,
Agustin Pardo de igual procedencia; Sur, Carretera de Molina a Fortuna; Este,
camino de servicio, abierto en terrenos de la finca matriz y Oeste, con Herminio
Botella Pacheco y en parte con "La Alcayna, S.A.", ademéds linda al Sur, Este y
Oeste con terrenos de la Mancomunidad de Canales del Taibilla. Esta finca tiene
por su parte Suroeste un acceso desde la indicada Carretera de Molina a Fortuna,
por medio de un camino propiedad de esta finca y de las de Herminio Botella
Pacheco y dofia Maria José Otalora, y que es para servicio de tales fincas.

ES RESTO NO DETERMINADO DE LA MAYOR 2-31-68 HAS.

ESTADO DE COORDINACION: No coordinado con catastro

TITULARIDAD

CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI SL, con C.I.F. numero B73073058, en cuanto a LA
TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO.
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Regqgtradme INFORMACION REGISTRAL

G

- Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Publica, formalizada en
Murcia, el dia 24 de octubre de 2024, ante el/la Notario Don Antonio Palomero
Alvarez-Claro con numero de protocolo 1870/2024.

INSCRIPCION: 32 / TOMO: / LIBRO: / FOLIO: / FECHA: 26 de diciembre de
2024.

CARGAS VIGENTES

SERVIDUMBRE reciproca de paso con caracter real y permanente, sobre la finca de
este numero y las registrales numeros 49.161 y 47.873. Dicha servidumbre tiene
por objeto la constitucidén de un camino para personas y vehiculos que tiene su
entrada o punto final en la carretera de Molina a Fortuna y puede ser utilizado
con caracter permanente por los titulares de las tres fincas..

Inscripcién NOTA® de fecha 20 de marzo de 1999

Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

--- FIN DE LA INFORMACION REGISTRAL ---

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidén de
protecciédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préctica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidédn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo gque puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado
Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estarda a lo
que determine la legislacidén de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidédn de datos.
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Reagistradores INFORMACION REGISTRAL

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.
Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.
Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION
La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacidén de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MOLINA DE SEGURA 2 a dia veintiséis de junio del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 23004128FDF6A613
Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrdénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE LA FINCA REGISTRAL N.° 22,957



ANTONIO PALOMERO ALVAREZ-CLARO
NOTARIO .
PLAZA CIRCULAR, 8 (30008)
MURCIA
068 2021 05 £: 968 20 49 82
B4:plazacircular@sunotaria.org

| /ES COPIA SIMPLE

ESCRITURA DE COMPRAVENTA»
NUMERO MIL OCHOCIENTOS SETENTA.-———————————————
En Murcia, mi residencia a veinticuatro de
octubre del afio dos mil veinticuatro, --———————--=-
Ante mi, ANTONIO PALOMERO ATLVAREZ-CLARO,
Notario de Murcia y de su Ilustre Colegio Notarial,
==== COMPARECEN ====

DON JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA, mayor de

Identifico a los comparecientes por  sus
resefiados documentos de identidad, que me exhiben y
devuelvo., —==——r——— e e

INTERVIENEN.- Don José Fermin Hernandez Medina,
en nombre vy representacién, como Administrador
Unico, de la sociedad mercantil de nacionalidad
espafiola denominada "OBRAS Y CONSTRUCCIONES
INVERNESS, SOCIEDAD LIMITADA", domiciliada en
Madrid, calle Almagro numero 11, 6, 7. ~——————————=

Constituye su objeto social: “La adquisicién,
enajenacién o gravamen de toda clase de bienes
inmuebles, asi como su explotacién; la urbanizacidn
o construccién bien por su propla cuenta o por la
de terceros en todas sus modalidades. La
realizacién habitual, en nombre y por cuenta de una
entidad de crédite, en su calidad de agente, de
actos de negociacidén”’. ———===mmmmmmmm—mm— o ———— o

Constituida por tiempo indefinideo bajo 1a
denominacién “Construccidén, Gestidén y Direccidn de
Cementerios, S.L."” mediante escritura otorgada en
Madrid, ante el Notario don Santiago Rubio Liniers,
con fecha veintisiete de enero de mil novecientos
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noventa y cinco, nimero 267 de orden de Protocolo.
Tnscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 9039, libro 0, folio 11, seccién 8?2, Hoja M-
145402, inscripcidén 12, —————mmmmmm
Tiene el C.I.F. nuimero B81090912. ~——————meu———
Adaptados sus Estatutos sociales a la Ley de
Sociedades de Responsabilidad Limitada mediante
escritura otorgada en Madrid, ante el Notario don
Roberto Parejo Gamir, con fecha veinticuatro de
octubre de mil novecientos noventa y siete, numero
4366 de orden de Protocolo, causando la inscripcién
2% de su Hoja en el Registro Mercantil. ——————————=~
Cambiada su denominacién y domicilio social en
virtud de escritura otorgada en Madrid, ante el
Notario don Robertoc Parejo Gamir, con fecha
veintisiete de abril de mil novecientos noventa vy
ocho, numero 1703 de orden de Protocolo, causando
la inscripcién 3% de su Hoja en el Registro
Mercantil. —-—————-——mrmm o
Cambiado su domicilio social al sefialado en
virtud de escritura otorgada en Madrid ante el
Notario don José Maria Recio Del Campo, el dia 3 de
junio de 2016, con el numerc 1357 de orden de su
Protocolo, causando la inscripcién 10® de su Hoja
en el Registro Mercantil. --——————————mmmmm
Nombradoe el sefior compareciente Administrador
Unico de la Sociedad, por tiempo indefinido, en
virtud de los acuerdos adoptados en Junta General
Extraordinaria y Universal <celebrada el dia
veinticinco de febrero de dos mil diecinueve,
elevados a publico mediante escritura otorgada en
Madrid, ante el Notario don José Maria Recio del
Campo, con fecha veintiséis de febrero de dos mil
diecinueve, numero 407 de orden de su Protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 9039, folio 21, seccidn 8%, Hoja M-145402., ~-—-—
Copia autorizada de la citada escritura, se me
exhibe, que examino y califice, y que a mi juicio
resulta con facultades representativas suficientes
y bastantes para este otorgamiento de la presente
escritura de compraventa, de lo que doy fe. —————w=
Asegura el compareciente, que estan vigentes
sus facultades, que subsiste la personalidad
juridica de su representada, que no han variado los
datos identificativos, ni s5u objeto social,
respecto al consignado en las escrituras resefiadas
y manifestaciones realizadas, ———=———————————me___
Manifiesta que no ha sufrido alteracién los
datos de identificacién de la mercantil que
representa, especialmente su objeto social vy
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domicilio, con relacién a los que constan en el
documento fehaciente empleado. -——————=—————7————==
Manifiesta que no se ha producido alteracién en
los titulares reales de la mercantil con relacidén a
lo gue consta en la consulta por mi realizada a la
Base de Datos de Titularidad Real del Sistema
Integrado de Gestidén del Notariado. ———————==—————-
Dejo unida a la presente matriz consulta por mi
realizada al Sistema Integrado de Gestién del
Notariado referente a congelacién de fondos, NIF
revocado, titularidad real y Registro Concursal, con
relacién a la mercantil transmitente, - ————==-———-
El representante de la sociedad transmitente
declara a los efectos de lo dispuesto en el
articulo 160 letra f) de la Ley de Sociedades de
Capital, que la presente operacién no afecta a los
activos esenciales de su representada. ——--=————————
¥ DON FRANCISCO-JAVIER MARTINEZ MARTINEZ en
nombre Y representacién, como administrador
solidario, de la mercantil de nacionalidad
espafiola, "CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI, S.L.”
domiciliada en calle del Pino sin numerc, bajo,
de Casillas, término de Murcia, Cdédigo Postal
30007 . —memm e
Constituye su objeto social el comercio al
por menor de cualquier <clase de productos
alimenticios y bebidas en régimen de autoservicio
o mixto en supermercados; comercio al por menor
de carnes y despojos; de productos y derivados
carnicos elaborados; de huevos, aves, conejos de
granja, caza y productos derivados de los mismos.
Constituida por tiempo indefinido mediante
escritura otorgada en Murcia, ante el Notario,
don Antonio Deltoro Lépez, con fecha veintitrés
de febrero del afio dos mil, con el nuUmerc 730 de
Protocolo., —=————=—————=—m——————————e— oo — o
Inscrita en el Registro Mercantil de Murcia,
Tomo 1651, Libro 0, Folio 137, Seccidén 8, Hoja
MU-31463, inscripcidn 1%, —==-————=—-———mmmm——m
Tiene el C.I.F. numero B73073058. --—-—————-—-
Fue nombrado para el cargo c¢on el que
comparece, por tiempo indefinido, en la citada
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escritura de constitucién antes resefiada e
inscrita con ella su nombramiento. —-———————— e

Copia autorizada de la citada escritura, se me
exhibe, que examino y califico, Y que a mi Jjuicio
resulta con facultades representativas suficientes
Y bastantes para este otorgamiento de la presente
escritura de compraventa, de lo que doy fe. —————--

Asegura el compareciente, que estan vigentes
sus facultades, que subsiste la personalidad
juridica de su representada, gque no ha variado los
datos identificativos, ni su objeto social,
respecto a los consignados en las escrituras
resefladas y manifestaciones realizadas. ——————————r

Manifiesta que no han sufrido alteracién los
datos de identificacién de la mercantil que
representa, especialmente su objeto social V%
domicilio, con relacién a los que constan en el
documento fehaciente empleado. ——————weo—mo

Manifiesta que no se ha producido alteracién en
los titulares reales de la mercantil con relacién a
lo que consta en la consulta por mi realizada a la
Base de Datos de Titularidad Real del Sistema
Integrado de Gestidén del Notariado. —————————_

Dejo unida a la presente matriz consulta por mi
realizada al Sistema Integradc de Gestién del
Notariado referente a congelacién de fondos, NIF
revocado, titularidad real y Registro Concursal, con
- relacidén a la mercantil transmitente., ~——————me___

El representante de la sociedad adquirente
declara a los efectos de 1lo dispuesto en el
articulo 160 letra f) de 1la Ley de Sociedades de
Capital, que la presente operacién no afecta a los
activos esenciales de su representada. ——-———--—————~

Asimismo, manifiestan los comparecientes que
no son personas con representacidén publica en los
términos previstos en el articulo 14.1 de la Ley
10/2010. — === D

Tienen a mi juicio capacidad y discernimiento

necesarios para otorgar esta escritura de
COMPRAVENTA y en CONSeCUencia: ——-—————me— e
EXPONEN

I.- Que la mercantil “OBRAS Y CONSTRUCCIONES
INVERNESS, SOCIEDAD LIMITADA”, es dueda por el
titule gue se dira, de la totalidad ¥ pleno dominio
de la siguiente finca: —————~——m——— . _

DESCRIPCION.~ RUSTICA.- Un trozo de terreno
secano sito en término municipal de Molina de
Segura, paraje de La Hornera, Monjas y Alfocea.
Tiene una superficie de una hectdrea, sesenta y
cuatre &reas y treinta y cuatro centiareas, igual a
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dieciséis mil cuatrocientos treinta y cuatro metros
cuadrados., —————————=-————— - -

Linda: Norte, Agustin Pardo, de igual
procedencia; Sur, Carretera de Molina a Fortuna, y
en parte con terrenos de la Mancomunidad de los
Canales del Taibilla; Este, Camino de servicio
abierto en terrenos de la finca matriz y con
terrenos de la Mancomunidad de los Canales del
Taibilla, y Oeste, Herminio Botella Pacheco, en
parte “La Alcayna, $S.A.”, y con terrenos de la
Mancomunidad de los Canales del Taibilla. -————---—-

Por su parte Suroeste tiene un acceso desde la
Carretera de Molina a Fortuna. --—-—-————===—————————

Segtin su nota registral incorporada a la
presente, es resto no determinado de la mayor 2-31-
68 hectdreas. ————————=m— oo m oo — o

Declaran los comparecientes que la finca
descrita se encuentra incorporada en la Unidad de

Actuacidn UAT-ER1 como Parcela Urbana sin
consolidar de Uso Terciario denominada PARCELA TC3-
(RM-A5) SUR, (pendiente de proyecto de

reparcelacién y de urbanizacidén}. -———==-—————=mo——

Igualmente declaran gque la superficie de la
parcela objeto de la presente antes descrita es de
once mil quinientos setenta y nueve metros
cuadrados {11,579 m2), siendo de once mil
cuatrocientos setenta y c¢inco metros cuadrados
(11.475 m2), segun Catastro, en la que figura de
clase URBANQ, ———————=mr-——————————emm o e —mm

Planc de la parcela con la medicidén practicada
al efecto me entregan los comparecientes y dejo
unido a la presente matriz, formando parte
integrante de la misma. --—————=---———=-———————o—o =

Dicha declaracién no implica la apertura de

‘ningun procedimiento del articulo 159 Yy

concordantes de la Ley Hipotecaria, ni tampoco la
solicitud de coordinacién catastral, sin perjuicio
de que posteriormente se inicien cualquiera de
estos procedimientos. -—--—----—-————=-=r—————————————-

REFERENCIA CATASTRAL: Es la que resulta de la
Certificacién Catastral Descriptiva y Gréafica
expedida por la Gerencia del Catastro y recibida en
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esta notaria por via telematica, de la que yo el
notario, incorporo a la presente Escritura su fiel
traslado a papel, bajo mi fe publica, ————-——————mv
Advierto asi mismo de la existencia del plazo
de dos meses a contar desde la Ffirma de esta
escritura, para presentar la correspondiente
declaracién de alteracién catastral ante la
correspondiente Gerencia Territorial del Catastro.
TITULO.~ Kl de compra en virtud de escritura
formalizada en Molina de Segura, ante el Notario
don Francisco Coronado Fernandez, con fecha uno de
junio del afio dos mil cinco, ndmerc 1695 de orden
de su Protocolo., ——m=-—m—mmmmmme
INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la
Propiedad de MOLINA DE SEGURA NUMERO DOS, tomo
1589, 1libro 694 de Molina de Segura, folio 61,
fineca nimero 22957, inscripcién 2% .- CRU:
30019000604379, —mmmmmmmm e
CARGAS: Son las que resultan de la informacidn
registral recibida en esta Notaria, con caracter de
nota simple y puramente informativa que no da fe
del contenido de los asientos, sin perjuicio de la
responsabilidad del registrador —-conforme al
articulo 222 de la Ley Hipotecaria- por los dafios
ocasionados por los errores y omisiones padecidos
en su expediciodn, la cual dejo unida a la presente
matriz, manifestando los comparecientes conocerlas
y aceptarlas en su integridad. ————=———me— L __
De dicha informacidén registral resulta una
SERVIDUMBRE reciproca de paso con cardcter real vy
permanente, sobre la finca objeto de la presente vy
las registrales ntmeros 49.161 y 47.873.- Dicha
servidumbre tiene por objeto la constitucién de un
camino para personas y vehiculos que tiene su
entrada o punto final en la Carretera de Molina a
Fortuna y ©puede ser utilizado con caracter
permanente por los titulares de las tres fincas. —-—
Asimismo, declaran los comparecientes que son
conocedores de que, ademas de la anterior, soporta
servidumbre de paso de 446 metros cuadrados junto
con una arqueta, a favor de la mancomunidad de
canales del Taibilla, segin consta en el plano
deseriptivo de la parcela que ha quedado unido a.la
presente. Se adjunta plano de situacién de 1la
servidumbre y fotocopia del Acta de esta, -~ ——————
Dicha declaracién excluye expresamente la
inseripcidén en el Registro de 1la servidumbre, sin
perjuicio de que posteriormente se solicite 1la
MiSMA, —— o e
Uno a esta matriz la informacién registral
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relativa a este otorgamiento, que he recibido del
Registro de la Propiedad que confirma la situacién
de cargas manifestada y los datos descriptivos que
constan en esta escritura. —-—-—————————=-—oo——=mTTTo
Dado que, por no encontrarse en funcionamiento,
es imposible el acceso telemdtico a los libros del
Registro de la Propiedad en el momento de la
redaccién de la presente escritura a que se
refieren los articules 222.10 de la Ley Hipotecaria
% 175 del Reglamento Notarial, el notario
autorizante no ha tenido oportunidad de conocer el
contenido de los 1libros del Registro de la
Propiedad previamente al otorgamiento de esta
escritura, por lo que advierto a los sefiores
comparecientes que prevalece scbhre las
manifestaciones contenidas en los parrafos
anteriores, la situacién registral existente a la
presentacién en el Registro de la Propiedad de la
copia autorizada de esta escritura. ——-—---—~-"""7-
Me solicitan la presentacién de esta escritura
en el Registro de la Propiedad competente por el
procedimiento previsto en el articulo 249.2 del
Reglamento Notarial. —-----———==—-———————=—-————==———
ARRENDAMIENTOS: Libre de ellos y de ocupantes
segin manifiesta la parte transmitente. —-—-————==-==
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES. - ————————=————-
Manifiesta la parte vendedora que la finca
descrita estd al corriente de pago del I.B.I., asi
resulta de la solicitud de informacidén al
respectivo Organismo Publico, que yo el Notario,
hago y que dejo unida a esta matriz para que forme
parte integrante de la misma y de las copias que de
ella se expidan a los efectos de lo dispuesto en el
articulo 65.1 de la Ley 51/2002 de 27 de Diciembre
de Reforma de la Ley 39/1988 de 28 de Diciembre
Reguladora de las Haciendas Locales. ———=————==————
Asi mismo advierto expresamente a los
comparecientes sobre el plazo dentro del cual estan
obligados los interesados a presentar declaracidén
por el impuesto, y sobre las responsabilidades en
que incurran por la falta de presentacidén de
declaraciones, el no efectuarlas en plazo o la
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presentacién de declaraciones falsas, incompletas o
inexactas, conforme a lo previsto en el articulo 70
del Texto Refundido de 1la Ley del Catastro
Inmobiliario y otras normas Tributarias. —-—--—-—-——-——-

No obstante, la parte vendedora se compromete
a abonar las cantidades que pudieran quedar
pendientes de pago en relacién al Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, excepto el correspondiente al
afio en curso que serd satisfecho por la sociedad
EBEOIEERPIEE . S T i o e e e e e e e e I T

TN Expuesto lo anterior, los seflores
comparecientes llevan a cabo el negocio juridico
enunciado con arreglo a las siguientes: —-—~—=——~———-

ESTIPULACIONES: - ——~———=———————~————————————————

PRIMERA.~ Y“OBRAS Y CONSTRUCCIONES INVERNESS,
SOCIEDAD LIMITADA”, por medio de su representante,
VENDE y TRANSMITE la totalidad y el pleno dominio de
la finca descrita en el apartado I de la exposicién
de esta escritura a la mercantil “CENTRO DE
ALIMENTACION FRAJAVI, S.L.”, que la compra vy
adquiere libre de cargas salvo las mencionadas vy
arrendatarios, al corriente en el pago de los
gastos e impuestos, con cuantos anejos, accesorios,
servidumbres y derechos, le corresponden y en la
situacién fisica, medioambiental y urbanistica que

presenta, ——=-———--—omm e oo e
SEGUNDA. - La venta de la finca resefiada se efectta

por la cantidad de

Dicho precio que, con suIVAcorrespondiente, es de -
;declara tenerlo recibido laparte
vendedora de la parte compradora, con anterioridad a
este acto, formalizadndole laméds completa y eficaz carta

TERCERA . ~ IDENTIFICACION Y FECHA DE LOS MEDIOS

DE PAGO. ———— e e e e e
La parte vendedora manifiesta haber recibido el total

precio estipulado de la siguiente manera: -—--

-- E1 dia 12 de 3julio de 2024, la parte
transmitente recibid de la parte adquirente la cantidad
de mediante
transferencia bancaria. Incorporo a la presente
fotocopia que me entregan de dicha transferencia
bancaria donde aparece el nlimero de
la cuenta de origen
y el nimero de la cuenta de destino

-— Y el dia de hoy mediante entrega de 1la
adquirente de cheque bancario nominativo, por
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importe de
( ), de
fecha 23 de octubre de 2024, cuyo original me
exhiben y, fotocopia dejo incorporado a la presente
con valor de testimonio notarial, librado con cargo
a la cuenta nimero .. __ . ____ __ . _. =
Otorgando por ello la parte vendedora a favor
de la compradora, carta de pago por el referido
precio, salvo buen fin del citado cheque. -————-——-
Yo, el Notario, advierto a los otorgantes sobre
la obligacidén prevista en el articulo 7° de la Ley
7/2012 de 29 de Octubre de conservar los
justificantes de los medios de pago empleados
durante el plazo de cinco afios contando desde 1la
FeEnEl elm oS SIS, ot e e e e I
CUARTA. - Ambas partes, transmitente Yy
adquirente, declaran que la transmisién de 1la
parcela efectuada se realiza a precio alzado y como
cuerpo cierto, y con 1la superficie real de 1la
finca, por lo que si la superficie resulta mayor o
menor de la que consta en el Registro de 1la
Propiedad, en el Catastro, en el plano incorporado
en esta '~ escritura, cualquiera que sea la
diferencia, no producird reduccién ni incremento
del precio libremente pactado, con independencia de
que los metros cuadrados que resulten de una
medicidén posterior difieran de los que se indican vy
las partes no podradn reclamarse el incremento o
decremento de precio resultante proporcionalmente,
ni serada ~causa de resolucién de la presente
compraventa. La superficie del inmueble no es un
elemento determinante de la voluntad de 1los
OIS IEENEEIMEES g S e O e e e e eI
La vendedora responderd sin limitacidén alguna
del saneamiento por evicciodn del Inmueble
transmitido y asumird las responsabilidades que le
corresponden conforme a los establecidos en los
articulos 1475 y siguientes del Cdédigo Civil. —---—-
A tenor de lo dispuesto en los articulos 1484,
siguientes y concordantes del Cdédigo Civil, 1la
vendedora no responde frente al comprador del
saneamiento por los vicios y defectos ocultos de la
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cosa vendida, renunciando este Ultimo expresamente
2l 1L© EMEEIROI, e e e e e

QUINTA.- Por el mero hecho del otorgamiento de
esta escritura, la parte compradora toma posesidn
de la finca que adquiere objeto de 1la presente,
declarando conocer y aceptar la situacidén y estado
fisico, juridico y urbanistico actuales de la finca
que se transmite, circunstancias que la parte
compradora acepta con entera indemnidad para la
parte vendedora especialmente la superficie y 1la
edificabilidad que le corresponde a la parcela que
adquiere, ————————-———————

SEXTA.- Los gastos e impuestos derivados de la
presente escritura seran satisfechos por 1la
sociedad aqui adquirente, excepto el impuesto
municipal sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana que serd por cuenta
de la vendedora. ———~——— e mm

Igualmente serd de cuenta y <cargo de la
sociedad vendedora “OBRAS Y CONSTRUCCIONES
INVERNESS, SOCIEDAD LIMITADA” el proyecto de
reparcelacién, proyecto de urbanizacién y las obras
de urbanizacidén del perimetro externo de la parcela
objeto de la presente transmisidn, asumiendo
igualmente la aqui vendedora el coste que resulte
de compensar al Ayuntamiento de Molina de Segura
por la cesidén obligatoria ordinaria del diez por
ciento (10%) del aprovechamiento urbanistico

resultante. - ——--——--——-—m - m e

SEPTIMA.- IMPUESTOS.~ I.V.A.- El representante
de la sociedad vendedora hace constar que por la

presente transmisién se ha devengado el
correspondiente Impuesto sobre el Valor Aftadido
(I.V.A.), que asciende a la cantidad de

calculado al tipo del
21,00% por ciento del precio de la transmisidén, cantidad
que declara el representante de la sociedad vendedora,
segun interviene, recibirlos en este acto de la sociedad
compradora, mediante el cheque bancario referenciado en
la estipulacién “TERCERA” anterior, y cuyo importe ha
sido cargado en la cuenta bancaria igualmente

ESIEEIMEMEILAICEL, e
La parte vendedora otorga a la parte compradora, la

mas plena y eficaz carta de pago por el Impuesto sobre el
Valor Afiadido (I.V.A.). ——=~——

Tratdndose de una compraventa de solar edificabley

siendo empresarios los intervientes, es una operacién

sujeta de acuerdo con el articulo20.uno.20°y dos,

Ley 37/1992, por todo lo cual se
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solicita la no sujecidén del presente contrato al
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales. —-——-——~
INFORMACION SOBRE EL VALOR DE REFERENCIA: —-——
A efectos de lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, advierto expresamente de que: ——-—-
(I} Se considerara wvalor de los Dbienes vy
derechos su valor de mercado. No obstante, si el
valor declarado por los interesados, el precio ©
contraprestacién pactada o ampos son sSuperiores
al valor de mercado, la mayor de esas magnitudes
se tomara como base imponible. Se entendera por
valor de mercado el precio mas probable por el
cual podria venderse, entre partes
independientes, un bien libre de cargas., ———~————-
(II}) Especial en el caso de los inmuebles: su
valor sera el valor de referencia previsto en la
normativa reguladora del catastro inmobiliario, a
la fecha de devengo del impuesto.‘No obstante, si
el wvalor del bien inmueble declarado por los
interesados, el precio 0 contraprestacién
pactada, o ambos son superiores a su valor de
referencia, se tomarda como base imponible la
mayor de estas magnitudes. —---——----TomTomoEETT
Ademas, la Administracién podré comprobar el
valor de los bienes y derechos transmitidos o, en
su caso, de la operacidn societaria o del acto
juridico documentado, salvo que, en el caso de
inmuebles, la base imponible sea su valor de
referencia o magnitud superior, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 10 de. este texto
refundido. =————==————=—————=——-——o—m—o—TomTm o T T TETTT
Cuando no exista valor de referencia o este
no pueda ser certificado por la Direccidén General
del Catastro, la base imponible, sin perjuicio de
la comprobacidn administrativa, serd la mayor de
las siguientes magnitudes: el wvalor declarado por
los interesados, el precio o contraprestacidn
pactada o el valor de mercado. ————=—————=-——-——~~
Se adjunta a la presente matriz la consulta a
la sede electrénica del catastro relativo al
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precio de referencia del inmueble transmitido. ---

SITUACION MEDIOAMBIENTAL.- En cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 98.3 de la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos vy suelos
contaminados para una economia circular, la parte
vendedora manifiesta que, durante el tiempo que
ha sido titular de la finca objeto de la presente
escritura mno ha recibido ninguna noticia o
reclamacién sobre responsabilidad medicambiental
en relacidén con la mismas. Asimismo, hace constar
que, durante el tiempo en que ha sido propietaria
de la finca no se ha desarrollado ninguna
actividad que pudiera resultar potencialmente
contaminante y que no ha tenido conocimiento que
con anterioridad a su derecho sobre la finca se
haya desarrollado actividad alguna de este tipo. -

ADVERTENCIA RELATIVA AL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DEL VALOR DE L.OS TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA (PLUSVALIA MUNICIPAL). ——-———-——-—

Informo a los comparecientes del Real
Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, por 1lo
que se adapta el texto refundidoe de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a
la recientes jurisprudencia del Tribunal
Constituciconal respecto del Impuesto sobre el
Incremento del Valoxr de los Terrenos de
Naturaleza Urbana. ————————w——m - —m e e

DECLARACION FISCAL. —————————————————m——me e

El otorgante que ostenta la condicién de
contribuyente o sujeto pasivo de este impuesto
SOLICITA EXPRESAMENTE del organismo recaudador
conforme al articulo 107.5 y demas concordantes
del citado Real decreto la aplicacién del sistema
de determinacién del tributo del que resulte la
liquidacién gque le sea mas favorable y menos
gravosa, recibiendo la asistencia precisa para
ello conforme a lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley General Tributaria que sanciona el derecho
del obligade tributario a ser Informado vy
asistido por la Administracién tributaria sobre
el ejercicio de sus derechos y el cumplimiento de

sus obligaciocnes tributarias, asi como lo
dispuesto en el mismo cuerpo legal en su articulo
3.2. en cuya virtud: "La aplicacidén del sistema

tributario se basard en los principios de
proporcicnalidad, eficacia y limitaciédn de costes
indirectos derivados del cumplimiento de
obligaciones formales y asegurara el respeto de
los derechos y garantias de los obligados
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tributarios", —-——————=m——————=m oo ——e s
SOLICITA igualmente 1la EXENCION, si del
sistema aplicable resultare asi y autoriza a la
Administracién a la consulta de los datos que
obren en su poder para la acreditacién de tal
derecho, solicitando que se le comuniquen Y
requieran por la misma los documentos precisos
para su aportacidén al procedimiento liquidatorio
de no obrar en su poder., —————--—-—---—--TooTTTTTTTTo
Y todo ello segin los principios generales
constitucionales de derechos y garantias de los
ciudadanos ante la Administracién, y asi conforme
a la Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo
Contenciocso-Administrativo, Seccidn Segunda,
Sentencia num. 1.136/2021 de 16 de septiembre de
2021 gque consagra el "derecho -del obligado
tributario a quedar exonerado de presentar los
documentos gque ya cbren en poder de la
administracién actuante". ———-=—=——-—-———-————=——
PRESENTACION TELEMATICA.- En el supuesto de
presentacién telemdtica de copia electrénica de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad
se considera presentante de la misma a "CENTRO DE
ALIMENTACION FRAJAVI, S.L.” domiciliada en calle
del Pino sin nGmero, bajo, de Casillas, término
de Murcia, cédigo Postal 30007, y correo
electrdédnico superpinofisuperpino.es, Yy COmMO domicilio

de notificaciones el correspondiente al
presentante., -----—---——---—"--—-——--ooooooTTTTmTT T T ETE
PROTECCION DE DATOS.- Sus datos perscnales

seran objeto de tratamiento en esta Notaria, los
cuales son necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcidn
piblica notarial, conforme a lo previsto en la
normativa prevista en la legislacién notarial, de
prevencién del blanqueo de capitales, tributaria
y, en su caso, sustantiva que resulte aplicable

al acto o negocio Jjuridico - documentado. La
comunicacién de los datos personales es un
requisito  legal, encontrandose el  otorgante

obligado a facilitar 1los datos personales, vy
estando informado de que la consecuencia de no
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facilitar tales datos es que no seria posible
autorizar o intervenir el presente documento
publico. Sus datos se conservaran con  caracter
confidencial, ————--ommmm o __

Ia finalidad del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para autorizar/intervenir el
presente documento, su facturacién, seguimiento
posterior vy las funciones propias de la actividad
notarial de obligado cumplimiento, de las que
pueden derivarse la existencia de decisiones
automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas
por las Administraciones Publicas Yy entidades
cesionarios autorizadas por Ley, incluida 1la
elaboracién de perfiles precisos para la
prevencién e investigacién por las autoridades
competentes del blanqueo de capitales vy 1la
financiacién del terrorismo. ————m———mmeem el

El notario realizard las cesiones de dichos
datos que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Pablicas, a las entidades vy
sujetos que estipule la Ley v, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta
notaria. ————mmemm e _

Los datos propercionados se conservaran
durante los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del Notario o quien le
sustituya o suceda. ———-——moo——e o ___

Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacién, supresién, limitacién,
portabilidad y oposicién al tratamiento por
correo postal ante la Notaria autorizante, sita
en 30008 Murcia, Plaza Circular namero 8-
Entresuelo. —~——rmeom oo

Asimismo, tiene el derecho a presentar una
reclamacién ante una autoridad de control. ———————

Los datos seran tratados vy protegidos segin la
lLegislacién Notarial, la Ley Orgénica 3/2018 de 5 de
diciembre, de Proteccién de Datos Personales vy
garantia de los derechos digitales (o la Ley que la
sustituya) y su normativa de desarrollo, y el
Reglamento (UE} 2016/679 del Parlamento europeo y del
Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales Yy a la libre
circulacién de estos datos y por el gue se deroga la
Directiva 95/46/CE. ~——w-mmmmoe

OTORGAMIENTO

Hago las reservas y advertencias legales, entre
ellas las de cardcter fiscal, y en especial con el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
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a).— Las del plazo legal para la presentacidn de
las copias de esta escritura en la Oficina competente,
previa su autoliquidacién, las de la afeccién de los
bienes al pago de dicho Impuesto o al de la
liquidacién complementaria del mismo, y las de las
responsabilidades en que pueden incurrir  como
consecuencia del incumplimiento de sus  deberes
fiscales, respecto de dicho impuesto.-—————-w=———————-

b).- Las de las consecuencias de toda indole que
se derivarian para los otorgantes por la inexactitud
de sus declaraciones, en los términos previstos en las
Disposiciones Adicionales Tercera, apartado 4, vy
Cuarta de la Ley 8/1.989, de 13 de Abril, de Tasas y
Precios Pablicos.,——————=—mm——————mm e e e

c) .- Que el valor de los bilenes transmitidos han
sido determinados vy fijados por los comparecientes,
habiéndome limitado yo, el Notario, y el personal de
mi Notaria, a INFORMAR DE T.0OS CRITERIOS DE VALORACION
contemplados en las Leyes Fiscales y hablendo sido los
propios comparecientes los que han elegido,
voluntariamente, bajo su exclusiva responsabilidad vy
con conocimiento de las posibles consecuencias, los
criterios de valoracidédn adoptados y el valor concreto
aplicado a dicho bien.---=-————————————————smomm oo

Que la sefiora compareciente conoce y asume la
posibilidad de que a las Administraciones Fiscales no
acepten y realicen una comprobacién de la valoracién
consignada por ellos en el presente documento, de
forma que saben y asumen que dichas Administraciones
Fiscales podrian girarles LIQUIDACIONES SOBRE LA BASEK
DE VALORES MAYORES A ©LOS DECLARADOS, conoclendo
igualmente las consecuencias derivadas de dicha
comprobacién como pudieran ser la obligacidén de pago
de una cantidad superior a la resultante de la
autoliguidacién, intereses de demora e incluso
sanciones o multas, o dar lugar a obligaciones de pago
a pesar de haberse solicitade 1la exencidn, con,
también, los consiguientes intereses de demora y, en
su caso, multas o sanciones. Y que asumen dichas
posibles consecuencias y obligaciones de pago como
propias, siendo, pues, los Gnicos responsables de las
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MiSMas, —

La posible sujecién al Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana ("plusvalia municipal"), siendo necesario para
la inscripcién de la presente escritura en el Registro
de la Propiedad, el cumplimiento de lo previsto en el
articulo 254, 5 de la Ley Hipotecaria. Si 1la
transmisién es onerosa, el sujeto pasivo vy la
obligacién de liquidacién corresponden al
transmitente, sin perjuicio del caracter de sustituto
del adguirente en el caso de que el transmitente fuese
no residente o deudor hipotecario sin recurso en los
términos del Decreto-Tey 6/2.012. Si la transmisién es
gratuita, el sujeto pasivo y la obligacién de
liguidacién corresponden al adquirente., —————————— e

De las repercusiones fiscales que pueda tener la
presente transmisién en el Impuesto Sobre la Renta de
las Personas Fisicas, por la existencia de plusvalias
o0 minusvalias., ———==————mmm

Leo esta escritura a la sefiora compareciente,
advertida de su derecho a leerla por si, que no usa,
manifiesta su conformidad, ratifica su contenido Y
firma. ——~———m e

= = = AUTORIZACICN = = =
Identifico a la compareciente por su documento de
identidad resefiado; presta libremente su

consentimiento al contenide de esta escritura,
adecudndose este otorgamiento a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de la interviniente, de
todo lo cual, y del contenido de este instrumento que
redacto en papel exclusivo para documentos notariales
de la misma serie en diecisiete folios nimeros el del
presente y los dieciséis siquientes en orden, yo, el
Notario, DOY FE., —————memm oo

Estan las firmas de los sefiores comparecientes.

Signado: A. Palomero. Rubricado y sellado. ----

APLICACION.ARANCEL. Disposicién Adicional 3° - Ley 8/1989- de 13-04-

Base da Cilculo:
. Arancel Aplicable, nimercs:2,4
DERECHCS ARANCELARIOS: {(I.V.A. excluido)

Nota: El 24 de Octubre de 2024, expido copia electrénica para su
remision al Registro de la Propiedad correspondiente, en cumplimiento de la
obligacion prevista en el Articulo 112.1 de la Ley 24/2.001. Doy fe. ~---sr-rmveeeme

Signado A. Palomero.
DILIGENCIA DE REMISION.- Referida a 1la

escritura 1870 de mi protocolo general del afio
2024, que redacto en mi estudio el dia veinticuatro
de octubre del afio dos mil veinticuatro. —-———————c

El dia veinticuatro de octubre del afio dos mil
veinticuatro he comunicado al Ayuntamiento de
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Molina ed Segura la escritura 1870 de 2024,
autorizada por mi, disponiendo éste de copia
electrénica de la referida escritura. --————--—-———-

L.a comunicacién al Ayuntamiento se ha realizado
para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
110.6 letra b) del Real Decreto Legislativo 2/2004
de 5 de marzo que aprueba el Texto Refundido de la
Ley Reguladora de Haciendas Locales y al parrafo 5
del articulo 254 de la Ley Hipotecaria, afadido por
la TLey 16/2012, de 27 de diciembre de 2012,
publicada en el BOE nUmero 312 del viernes 28 de
diciembre de 2012. Y bajo la cobertura normativa
que brinda a la Federacién la Disposicién Adicional
Quinta de la Ley 7/1985 de Bases de la
Administracién Local, y concretamente el numero 3
apartado 3 de la indicada norma, y dentro del
Convenio suscrito entre la Federacidén Espafiola de
Municipios y Provincias y el Consejo General del

Notariado. —————————===——————————— oo ———me oo

No teniendo nada mas que hacer constar, doy por
terminada esta diligencia, extendida en este udnico
folio de papel exclusivo para documentos notariales
de la serie vy numero el del presente, yo, el
Notario, DOY FE, —-=+—-——-——————————————m—m——————

Signado A. Palomero. Rubricado y sellado.--=---

DILIGENCIA DE RECEPCION. - Referida a la
escritura 1870 de mi protocolc general del afic dos
mil veinticuatro, que extiendo vyo, el Notario
autorizante, en Murcia, a veinticuatro de octubre
del afioc dos mil veinticuatro, para hacer constar
que en esta fecha dejo incorporado a esta matriz el
fiel traslado a papel, bajo mi fe publica, de la
documentacién recibida del Ayuntamiento de Molina
de Segura por via telemética, a que se refiere la
diligencia de remisidén. —---———————-=---———————————

No teniendo nada mas que hacer constar, doy por
terminada esta diligencia, extendida en este unico
folio de papel exclusivo para documentos notariales
de la serie y numero el del presente, yo, el
Notario, DOY FE, ———w-—————— e — e

Signado A. Palomero. Rubricado y sellado.-—-----

DILIGENCIA: Referida a la escritura 1870 de mi

- Folip 9 =




protocolo general del afio dos mil veinticuatro, —--—

Para hacer constar que en esta fecha dejo
incorporado a esta matriz el fiel traslado a papel,
bajo mi fe publica, de la documentacién recibida
del Registro correspondiente por via telematica en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 112.2
de la Ley 24/2.001, relativa al nimero de entrada,
de la finca o fincas objeto de 1a presente. En
Murcia, a veinticinco de octubre del afio dos mil
veinticuatro. Doy fe. —~————————mm

Signado A. Palomero. Rubricado vy sellado. ———-

DILIGENCIA: Referida a la escritura 1870 de mi
protocolo general del afic dos mil veinticuatro. —--

Para hacer constar que en esta fecha dejo
incorporado a esta matriz el fiel traslado a papel,
bajo mi fe publica, de la documentacién recibida
del Registro correspondiente por via telematica en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 112.2
de la Ley 24/2.001, relativa a la Comunicacién
Registral de Asiento de Presentacién, de la finca o
fincas objeto de 1la presente. En Murcia, a
veinticinco de octubre del afio dos mil
veinticuatro. Doy fe., ———w———mmmmmm

Signado A. Palomero. Rubricado y sellado. ———-—
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INFORMACION VISITA
HOTARO - Dia 2411012024, a las 12:20 horas

DATOS GENERALES

DATOS COTEJADOS
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INFORMACION VISITA
Dfa 24102024, & las 12:22 horas

jmso‘rsosa i

CENTRO D&, ALIMENTACIGN FRAJAVI, S,

-No existe oo{ncl-dem!a en la I'lea de Reglstro C-Dncursal

_No e)dste coincidencla encontrada en i ia tsta da wngelacién {6 fondos,
.Gomcldenda enmntrada an Ia Iisl‘ de

No extsie co!ndd ncia enwnLrada r fa hsla da NiF Tevoca ado
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Regigtradmgg' -INFORMACIGN HEGISTRAL.
S e

Informacién Reglstral expedida por;
RICARDO FRANCISCO SIFRE PUIG

Registrador de la Propledad de MOLINADE SEGURA N° 2

C/ Eduardo Linares. Bl. 2; Esc. 1, Bajo PL 2
30500 - MOLINA DE SEQURA {MURCIA}
Teléfono: 968386263
Fax: 968641665
Corres slechidnles: mollnadesegura2@repistrodslaptopledad.omg

comespondiente a [a soliciiud formulada por:

PALOMERO Y PELLICER NOTARIOS ASOCGIADOS SC

{DENTIFICADOR DE LA SOLIGITUD:MT4TZE0M

{Citar esla Kentificador para cualqufer cuestidn
relacionado con asia decumanto)

EHIRRIENNEERIEHRANI [WOM REGISTHADGRES.ORG) Pig.1des
€.5,V,: 2300419881RL5036
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Registradores™ “INFORMACION REGISTRAL

BEESPARA

REGISTRO DPE LA PROPIEDAD
DE
MOLINA DE SEGURA NH° 2

INFORMACION REGISTRAL EN LIMEA
La prasente informacién zeglstral tiane al valor da nata almple y, por tanto,
eg puramente informativa y no da fe del contenida de los asientas {art.222 de
la Ley Hipotecaria y art.354a) del Reglamento Hipotecario}.

Molina da Segura a las 13:07 del 24 de Octubre de 2024.

codigo Reglstro: 30041

Datos rgglstralea de la finca:

Finca: FINCA NGMERQ 22957 DE MOLINA DE SEGURA

Referencia Catastral: HO CONSTA
Dates Reglatrales: Tomo: 1589 Libro: 694 Folio: 61 Inscripeclén: 2
CRU: 3001900060G4379

Descripcidn de Ia finca:

Haturaleza de la Finca: RUSTIGA: TROZO DE TIERRA,
Situacién: HOLINA DE SEGURA CP:30500 PARRJE DE LA HORNERA.
HONJAS Y ALFOCERA,

Superficies:
-~ SUP. TERREMO: Ha:l a:64 ca:34

Referencila Catastral: NO CONSTA

Lindeypog:

Horte, AGUSTIN PARDO, DE IGUAL PROCEDEMCIA.

dur, CARRETERA DE MOLINA A FORTUNA, Y EN PARTE CON TERREMOS DE LA MANCOMUNTIDAD
PE LOS CANALES DEL TAIBILLA.

Este, CAMINO DE SERVICIO ABIERTO EN TERRENOS DE LA FINCA MATRIZ ¥ CON CON
TERREHOS DE LA MARCOHMUNIDAD DE IL0OS CANALES DEL TAIBILLA.

Oeste, HERMINYO BOTELLA PACHECC, EN PARTE "LA ALCAYNA, S.A.", Y CON TERREROS DE
LA MANCOMUNIDAD DE LOS CANALES DEL TAIBILLA.

DESCRIPCICH: TROLZO DE TERRENQ. POR SU PARTE SUROESTE TIENE UN ACCESO DESDE IA
CTRA DE MOLINA A FORTUNA. ES RESTO HO DETERMINADO DE LA MAYOR 2-31-68 HAS.

ESTADO DE COORDINACION: No roordinado con ratastra

TGS (MRAENSRAENERN ) | WWW REGISTRADORES.ORG) Pig.2de 5
C.3.¥.1 23004198B81B55036
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Registradores™
DEESPARA-

La posible constancia registral de la referencia catastral no 4implica la
extensiédn de loas efectos del principio de legitimacién a la descripcién fisica
y ublcacién de 1la finca, ni la presuncién de su correspondencia con la
delimitacién geografica de la parcela catastral, salvo en los casos en que la
finca esaté coordinada graficamenke con catastro.

En el caso de que esta finca tenga inscrita su representacidn grafica, la misma
puede consgultarse en el slguiente enlace:
https://geopnrtal.registradores,org/geoportal/idufir/30019000604379.

ESTADO DE COORDINACION. GRAFICA (CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articule 10 de la Ley Hipotecaria: HNo coordinado con
catastro.

Titular registral:

OBRAS Y CONSTRUCCIONES IWVERNESS SOCIEDAD LIHITADA, con C.I.F. niimero
B81090512, en cuantoc a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO,

- Adguirida por Compraventa en virtud de Eseritura Pihlica, formalizada en
Molina de Segura, el dia 01 de junioc de 2005, ante el/la Notario Don Franclaco
Coronado Ferndndez con nimero de protocelo 1695/2005.

INSCRIPCION: 2° / TOMO: 1589 / LIBRO: 694 / ¥OLIO: 61 / ©FECHA: 18 de
agoato de 2005.

Cargas vigentes scbre la finga:

DE PROCEDEHCIA
K0 hay cargas regisitradas

PROPIAS DE LA FIHCA

SERVIDUMBRE reciproca de paso con caracter real y permanente, sobre la finca de
este nomero y las registrales nimeros 459.161 y 47.873. Dicha servidumbre tiene
por objeto la constitucién de un camino para personas y vehiculos que tiene su
antrada o punto final en la carretaera de Molina a Fortuna y puede ser utilizado
con cardcter permanente por los titulares de las tres Eincas..

LIMITACION: consistente en las restricciones del Art. 207 de la Ley
Bipotecaria, seqin la inscripcién 1%, de fecha 30 de agosto 1978-.

La finca de que se trata no tiene mds cargas, sin perjuicio de la exiatencia de
Afecciones Fiscales.

Documantos relativesa a la finea presentados v pendientes de deepacho, wvigante
al nsiento da presentacidn, al clerre del Lihro Diarie del dia apterior a la

fecha de expedicién de_la praesente nota:

CHIN RN BRI RY | WA REGISTRADORES ORG] Pig.3dos
419851855036

c.s.V.: 2300




Registradores ™ INFORMACION REGISTRAL
ST o

HO hay documentos pendientes de despacho
INFORMACION DE RECEPCION DE BOCOMENTOS ¥ LIBRO DE ENTRADA

ADVERTEHCIA: En caso de consulta de la presente informacién fuera del horario
de oficina, los datos de recepcién de los documentos recibidos fuera de esas
horas, incluida la determinaclén de la finca a que los mismos documentos se
hallan referidos, se consignan por simple reproduccién o traslade directo de
los proporcionades por el presentante en su golicitud, sin la previa
comprobacién sobre su exactitud, realizada por el Registrador. Cuando las
entradas, aun en horario de oficina, no hubieran podldo ser comprobadas por el
Registrador, no estardn dotadas de nimerc de entrada. Esta informacidén no
excluys la posible exlstencia de solicitudes de entrada referidas a 1a misma
finca que, por no inclulrse al dato relative a la misma por parte del
presentante, o per otra causa, no hubieran podide ser asocladas automiticamente
a la finca,

e FECHA ASIENTO HATURALEZA / PRESENTANTE
ENTRADA OBJETO
9264/2024) 15/16720243 Fi Instancia / PALOMERO ¥ PELLICER
11:16:40 ACC.INF.REG. NOTARIGS ASOCIADOS SC

WO hay consultas de Informacién Registral remitidas en este plazo sobre esta
finca.

HO hay consultas pendientes de Informacién Reglsktral sohre esta finca.

RO hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

HO hay peticlones de informacidn vigentes sobre esta finca.

—————————————————————— ADVERTENCIR —-—-———ruemm oo e

1.~ Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién regiotral a ficheros o bases de datos informiticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Juridicas, inclusc expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la Direccidn General de los Registros y dal
Wotariado de 17/02/%8, B.0O.E. 17/02/98) .-

2.- A los sfectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento FEuropeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
protecclén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelanke, “RGPD"}, queda
informado:

- De conformidad con lo dispueste en la soligitud de publicidad regilstral, los
datos personales expresades en la misma han sido y serén objeto de tratamiento
e 1ncorporados a los Libros y atchivos del Regiskro, cuyo responsable es el
Registrador, slendo el uso y fin del tratamiento los recogidoa y previstos
expresamente en la normativa reglstral, la cual sirve de base legitimadora de
este Lratamilento.

- Conforme al art, 6 de la Instruceidén de Ia Direccién General de loz Registros
Y del Hotariade de 17 de febrerc de 1998, el titular de los datoa queda
informade que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s fineca/s o derecho/s inscritos en el Regiatro a ser
informade, a su instancia, del nombre o de la denominaclén y domicilioc de las
personag fisicas o Juridicas que han recabade informacidn respecte a su persona
o bienes,~

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterlos establecidos en la legislacidn registral, resoluclones de 1la

PULEUAT L |V REGISTRADORES ORG] Fag.4de5
C.5.V.: 23004198581B55038
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INFORMACION REGISTRAL

Registradores™
e ESPARA

Direcclén General de los Regiskros y del Motariado e instrucciones coleglales.
En el casc de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerde a la normativa flscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, 8l Registro podrid conservar los dakos por un tiempo
guperior a los indicados conforme a diches criterios normativos en aquellos
supueatos en que sea necesario por la existencia da responsabilidades derivadas
de la prestaclén servicio.-

- La informaclén puesta a su disposiclén es para su uso exclusive y tiene
caricter intransferlble y confidencial y tnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la Informacién. Queda prohibida la transmisidn
o cesién de la informacién por el usuwarle a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.— :

~ De conformidad con la Instruccidén de la Dlreccién General de los Registres y
del Hotarlado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporaclén de los
datoa que constan en la informaciém regiatral a ficheros o bases informitlcas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Reglstro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaclén,
supredidén, oposicién, limitaciédn y portabilidad establecidos en el RGPD citada,
pudiendo ejercitarlos diriglendo un escrito a la direcclén del Reglstro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD}: wwWw.agpd.ea. Sin perjuicioc de ello, el interasado podrd ponersa
en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
eserito a la direccién dpofcorpme.es.

Esta documento incorpora un seilo electrédnies para garantizar su origen e Integridad areads por ol
REGISTRO PROPIEODAD DE HOLIMA DE BEGURR 2 = dia veinticuatro da Ootubre del afic dos nil veinticoatro.

; :
[*} C.8 7 23004198B1B55036

.B. V. &
Servigio Meh da Vortficaclén: hibps://wede,registradores. oxgfeav

(*} Este docuxanta tiene el cardcter de cople de un documento eleotzénico, EL Codige Eequio da
Verificapién peraita contrastar la autentleldad da la copia wediante sl access & Ios archivos aleotrdnicos
del érgans u organimme pibllco emlecr, las coplan realizadas en soporte papel de docuunsntas piblicos
eaitidos por medion elactrdnicos y firmados electrénicanenta tendrin la ecansideranlén da coplas auténticas
slenpra gue incluyan im imprasidn de vn eédige generada electrénicamenta u otros sistemas de varificacién
que permitan contrastar su autenticldad medianta el acceso a los archivos electrénices del érganc u
Organlssn phblice emisor, (Art. 27.3 da la Lay 39/20I5, da 1 de optubre, del Procedimlento Adninlstrativo
Comin da las Adninlatraniones Piblicas.).

fLH I RILLAEI LA | Wi REGISTRADORES. ORG Pég. 5 de 5
c.8.v.: 2300419B81R55026
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CERTIFICACIGN CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 30027A038001520000W0D

Referandla catastral; 30027A036001030001EU
Locallzzritn; CL UER LAALGAYHA Poikgeno 38 Parcela 103
" LAHORNERA MOLINADE SEGURA [MURCIA]
Titularidad | piincipal
AN _

Referencla catastrali 30027A035001680000WQ

Locallzaclén: CL UER LAALCAYMA Pelfgono 38 Parcela 169
LA HORMERA MOLINA DE SEGURA [MURGLA]

Titularidad pzincipal

Referencla catastraf; 30027A035001550001 EU

Locallzzcifn: CLUER LAALCAYHA Potigonn 38 Parcela 199
LA RORNERA. MOLINADE SEGLRA (IEURGIAY

Refereinifa catastral: 30027 A0MEI90MEC00EM

Latatiractdn: GL UER LA ACAYHA Poligana 38 Parcela 9048
CAMAL DEL TRASVASE. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Refarancie catdstral: J0027A03805032000HYD

Livtaltraéldng Poigana 38 Patcela 9032
EL ROMERAL. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

. Titularidad

: [Apd Edo:

gA" AMEENTO DE Mol P3002700G PQ LA COMPARIA
| jDESEGURA: .. i .- e GLINADE S|

Hofa 272

(varificablo on hitpa/fwww sodecatasto.gob.es) | Foche dn firme: 2404 2024

wallo de la Direccidn Genaral del Catactre




Expediants para la ocupacion de las fincas afectadas por
las obras def “PROYECTO 07H2 DE RENOVAGION DEL
CANAL DE MURCLA SEGREGACION TRAMC | - HMS 0 AL
45 {MUMOLINA DE SEGURA}". E511

® . MINISTERIO
# DE AGRICULTURA, ALIMENTACION
1 Y MEDIO AMBIENTE

Mancomunidad de los Canales del Taibilla

CIF: Q30170024 MW
Finca n®:

C/. bayor, 1 - 30201 Carlagena
Telf. 968 3200 14

ACTA DE SERVIDUMBRE DE PASO DE TUBERIA Y 1 ;
OCUPACION TEMPORAL CON ACUERDO ECONOMICO '

Fax: 368 1226 (0

DATOS DE LA FINCA :

Titutarfes: OBRAS Y CONSTRUCCIQONES INVERNESS, 5L, | Domicillo: :

D.M.LJCLF.: B31080912 CALLE ALMAGRO 11-6° PUERTAT - . P
28010 MADRID (MADRID)

Rapresentantefes: JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA Domicillo:

DML
En: MQLiph pE SE6UNA
Fecha: | MoOVIEIRAE 200~

REUNIDOS

El Ropresentante de ta Administraclén: JUAN GABRIEL CEBRIAN GONZALEZ, por nombramiento dal Director
del Qrganiama.

DN, )

Eifios Titularles o Representantels JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA como Administrador tnico de 1a
mercantil OBRAS ¥ CONSTRUCCIONES INVERNESS, 8.L. segin consta en escritura de elevaclén a plblico de
scuerdos sockales. - Camblo de érgano de administracion, Aceptacién de dimisidn do cargo, nombramientos da
administradores solidarios, aumento de capital y modificacldn de artlcutos estalutarios a Instancla de la soclsdad
de responsabilidad limitada denominada OBRAS ¥ CONSTRUCCIONES INVERNESS, S.L. H
DMNE_

Como consecuencia de Ias obras gjecutadas referenles al proyeclo arriba referenciado y cuya
ocupacion {uvo lugar con arreglo a las formalidades previstas ¢n los arts. 52 de la Ley de Expropiaclan
Forzosa de 16 de diciembre de 1954 y concordantes con su Reglamento de 26 de abril de 1857,
levantandose Acta Previa a [a Ocupacion el 21 de noviembre de 2013 y Acta de Ocupacidn ef 05 de marzo de
2014; tas personae abajo firmentes, proceden a establecer 1a liguidacidn definiiiva o Indemnlzaclér |
correspondiente por todos los conceptos, alfa los propietariofs antes mencionadols, seguin dofalle que se
especiflca a continuacién:

DATOS DEL REGISTRO DE LA PROFPIEDAD DE Molina de Segura N° 2

WL4139520

Tomo

Libro

Falio

Finca

Inscripelon

Fecha

Superflcte
{m?)

1589

694

61

22957

2!

DESCRIPCION DE LA ZONA A OCUPAR

Servidumhre de Paso de Tuberla: La ocupacidn consiste an la conslitucida de servidumbre de paso de fuberia,
en una franja de lerreno de 6 metros de anchura, con una superficle de 361,00 m? con Referencla Catastral
30027AD38001520000WD, de! Término municipal MOLINA DE SEGURA, linda nofe: POL. 38, PARC, 189, sur
POL, 38, PARC. 103, este: FINCA MATRIZ v oesfe: FINCA MATRIZ,

Qcupaclén Temporal: Se ocupa temporaimente durants un plazo maximo de VEINTICUATRO MESES desde el
dia del acta de ocupacibn, una supericle iregular de terreno con una superficie de 5.447,00 m?

e ey
bl it

W3

U




Examinados los diferentes conceptos, datos y elementos que para fijar ta liquidaciéh e
Indemnizacién definitiva concurren, se ha eslimado esta por acuerdo de ambas partes en fa cantidad globals
de: -

- GCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS CON SETENTA Y GINCO CENTIMOS [8.668,75.-€)

La citada cantidad glohal s¢ entiende como partida alzada por todos tos conceplos y sera abonada
por la Mancomunidad de los Ganales del Taibila a¥a los propietariols en un plazo méximo de SEIS meses a
partir de la firma del presente deciimento,

CONDICIONES GENERALES PARA LAS SERVIDUMBRES DE PASO DE TUBERIA

JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA, autoriza/n a la Mancomunidad de Jos Canales det Talbllla a
conservar y explotar la conduccion do agua en los terrenos de su propiedad, comprometiéndose a respefar
en todo momento fas condicfones generales da servidumbre especificadas a continuacion;

a.~ Lag servidumbres de pago Implicaran para los propletarios de los ferrenos por donde discurran las
tuberias de conduccién de agua, 1a principal ehligacion de respetar el libre acceso a lo largo de aquellas
al personal de la Mancomunidad de los Canales del Taibilia encargado de Ja guarderia, explotacién u
chras.

b.- Los térrenos por donde discurran fas conducciones seguirin slendo propledad de los actuales o
futuros duefios.

Sin embargo, y para proveerse de una zona de seguridad, Ta Mancomunidad de los Canales del
Taibilla raquiera de los mismos que no se efectlien plantaciones de arbolado, dentro de la franja de
servidumbre, que se conocera por las sefiales o mojones que intermitantemente se coloquen sobre el efe
del trazado de la {uberla.

Esta condicidn de no efectuar plantaclones do arhotado no se extiende a los cultivos de temporada
{algodén, alfaifa, legumbres, hortaiizas, etc.}, los cuales podran ser explolados libremente por los
propietarios de los terrenos afectados, sin limitaci6n alguna.

Asimismo, no se realizardn edificaciones de cualquier génera, en la franja objeto de la
servidumhre.

¢.- En caso de que por cualquler razén se produjesen averias a lo fargo de fa tubaria instalada y fuese
necesario realizar obms de cualquiar tipo, descubriendo o no dicha tuberia, los propistarics de los
terrenos tendran derecho a que se les indemnice o reponga los dafios que se ocasionen en su finca por
quebranto de cullivos, paso de materlates o cualguler ofro aqui no previste, siempre con cargo a la
Mancomunidad.

d.- lgualmente se considerara servidumbre de paso [a construccién de registros y demas obras de fabrica
dentro do {as fincas que se afecten, por ser obras necesarias para el contro), vigilancia y explotacién del
servicio.

e.- 8 los propletarios necesitan realizar algan trabajo en las proximidades de fa tuberia fo pondran en
conocimiento de fa Mancomunidad de los Canales del Taibilla, para que dicho Organismo indique
previamente la situacién exacta de la misma y las normas & sepuir para garantizar su conservacion y
correcta explotacian,

Y para que conste, se extiende gl presente documento por {riplicado ejemplar, que lefdo ¥ aceptado
por los comparecientes lo suseriben en ef lugar y fecha consignados, entregandose un ejemplar dal mismo
all a los interesadols. —

El Repres:/m_ar,ﬂej delaM.C, 7. Elflos Titularfes o Representantefs:

g

s,
Fda.; JUEN\GABR!EL_C BRIAN GONZALEZ Fdo.: JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA




Expedienta para {a ocupaclén da Jas fincas afectadas por las

MINISTERIO obras tel *PROYECTO 07/12 DE RENOVAGION DEL CANAL
DE AGR'%TEUQAE‘“”ME“TAC‘ON DE MURCIA SEGREGAGION TRAMO | - HMS 0 AL 46
¥ MEDIO AMBIENT! | (MU/MOLINA DE SEGURAY". E511
Mancomunidad de los Canales del Taibilla
GIF: Q30170024
G/, Mayor, 1 - 30201 Carlagena
Tel: 988 320014
Fac 968 1225 08
'Finca n®
ACTA CGOMPLEMENTARIA - ACUERDO ECONOMICO - He
DATOS DE LA FINCA
v el iAo 5 OBRASY: CONSTRUBGIONESINVERNES O7- 6 [ DOMIGHIO et == e e oo

. AV, MENENDEZ PELAYQ 2 612Q.
C.iIFs B81090912 ) . . 28008 MADRID {MADRID)

Representanteles: JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA Domicillo; !
¢
DML !

En: MOLINA DE SEGURA
Fecha: 22 da junlo de 2016

REUNIDOS

Fi Ropresenlante de1a Adminisiracion: JUAN GABRIEL CEBRIAN GONZALEZ, por nombramiento del Director
del Crganismeo.

DN

Elflos Titular/os o Representante/s JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA como Admindstrador onlco de la
marcantit OBRAS Y CONSTRUCGIONES INVERNESS, S.L. seqiin consla en escriiuia de elevacian a piblico de
acuardos soclalas. - Camblo de Grgano de adminlstracién. Aceplacién da dimislén de cargo, nombramientos de
adminlstradores solidarios, aumento de capital y modificacidn de adiculos estatutados a instancia de la-socledad
da responsabliidad limitada denominada OBRAS Y GONSTRUGCIONES INVERNESS, S.L.

DNI: T

Goncertada entre la Mancominidad de los Ganales del Taibilla y fos propistarios de la flnca arrlba
refoerenciada Acta de Servidumbre de paso de tuberla, de fecha 18/11/2016, relativa 4 osupaclén de terrenos,
 como consecuencia de la ejecucion de las obrag, se ha producldo una mayor afeccién gue Ja conelderada
e EatmeTite-ei o Acta Eh ebnSebeTcla a8 personas ahajo fiimantes; por el presenta documenta, o
proceden a establecer liguidaclén complementaria por los conceptos que se expresan, a los propletarios
antes menclonados, sapiin defalle que se espocifica.a continuaclon:

CONCEPTOS

Servidumbra de Paso de-Tubariaz La ocypaclon consksle en la constiucksn de sarvidumbre de paso de
wherla, de supérfids de 65,00 |'_r_|_2_,oor’1/ Refersncla Calastral 30027A038001620000WD, del Témino 1
muaicipal Mollna Segura ™

DATOS DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MOLINA DE SEGURA N° 2

Tomo Libro | Follo Finga _Inseripel6n Facha | Superficie (m?)
1668 684 61 22957 2°

NL4139519




de:

(en letra y cifra)

Examinados los diferentes conceptos, datos
indemnizacion definitiva concurren, se ha estimade esta p

1

y elementos que para fljar fa liquidacién g .
or acuerdo de ambas partes en la cantidad global

pattir de la firma del presente decumento.

SEISCIENTOS CUARENTA EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS (640,48.-€)

a los interesacdos.

La cltada cantidad global se entiende como partida alzada por todos fos conceplos y serd ahonada
por la Mancomunidad de los Canafes del Taibilla a Jos propletarios en un ptazo maximo de SEIS meses a

Y para gue conste, se extiende of presente documento por duplicado ejemplar, que leido y aceptado
por las compareclontes lo suseriben en el lugar y fecha consignades, ontreg4ndose un ejemplar del mismo
El Representante de laM. C. T.:

Elflos Titular/es o Representantefs:

Fdo.: JUAN GABRIEL GEBRIAN GONZALEZ

Fdo.; JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA

.\-\
!
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CAPE EF O\ FRDL DTS TR A ES

86 jeranms

Feghda de Blovets

0672024

LA JEFA DE SERVICIO DE GESTION DE RECURS(S DE OTROS ENTES DE LA AGENCIA TRIBUTARIA DE 1A
REGION DE MURCIA, GISELA MILAN MUNOZ

CERTIFICA:

Que segin tos antecedentes que constan en esie organismo, relalives al siguiente inmueble:

Munidpio MOLINA DE SEGURA

Referencia Cafasiral 30027A038001520000WD

Situacidn inmuehle CALLE UER LA ALCAYNA $/N 30509 MOLINA DE SEGURA
MURCIA

NO canstan deudas pendientes de pago por ef Impuesto sobre Blenes Inmuebles,

Y para que conste y surta los efectos previstos en el artfculo 64,1 del Real Decrete Lepislativo 272004 de 5
marzo, por ef que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Hadendas Locales, expido la presente
certificacian.

Nrimero de regisiio: 76346
Fecha y hora de expedicitin: 24/10/2024 12:15:09
Cidigo Verllicacidn; ACD21753R92D51F5

Direccidn de validacién: hllps:j/agenciairiI:mlaria.mrm.es/pak/eav/ser\'lcio.cerlivali

* No se podrd reafizar of pago s existe alguna deuda inculda en Expediente Hecutivo. Para eflo debe dirighse a una ofidina de la

Agenda Trbutana
Pasen Tenlente Homesta, 3. C P 30001 Murda
Comnunidad Auldnoma Telf 012 (Reg. Murda) / 968 36 20 07
Regidn de Murda Fax 968 36 63 64

hilps/fagendalibinaria carm.es

WL413G9517




FAF [L EXCALEE D FARE DO EHTLE FOEERLES

CERTIFICACION CARGIRAL
DE VALOR DE REFERENCIA

ferencla catastral: 30027A038001520000WD

Locallzacldn: CL UER LAALGAYNA Poligana 38 Parcela 152
138, 30500 MOLINADE SEGURA [Murcia]

Clase: Urbana

Usa principal:  Suelo sin edi., obras urbaniz., jardiner(a, conslr. ruinosa

Hola 171

(MUIMIDTENTENTID 2o ErsRainiors ronsmsts an e socoeniimpo.ce 1 Focha o frme: 41232

o B et e




CERTIFICADO DE TASACION DEL VALOR DEL DIEZ POR CIENTO DE APROVECHAMIENTO
MUNICIPAL EN LA UNIDAD DE ACTUACION UAT-ER1.



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

CERTIFICADO DE TASACION

Iban Fuentes Torrano, Arquitecto Técnico de la Mercanti  ARCO VALORACIONES S.A., inscrita en el Banco de Espafa con el
n%4416 y fecha 15 de Julio de 1992.

Certifico que la valoracion del terreno situado en Poligono Unidad de Actuacion Uat-Er1 N° s/n, Molina de Segura (Murcia)
solicitada a nombre de Infagarro S.L. con CIF B73102345 , para la finalidad de  ASESORAMIENTO PARA DETERMINAR EL
VALOR DE MERCADO , tiene un valor actual, sin considerar cargas hipotecarias que pudieran afectarle, de: CUARENTA Y
CUATRO MIL CIENTO DOS EUROS CON OCHENTA CENTIMOS.

VALOR DEL INMUEBLE: 44.102,80 €

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

Titular Registro Seccioén Finca Tomo Libro Folio Hoja Incrip. C.R.U.(IDUFIR)
- (Privativo - 100,00%) MOLINA DE SEGURA 1 0 -

SUPERFICIES Y VALORES:

Finca Ref. Catastral Sup. Registral (m?) Sup. Catastral (m?)  Sup. Adoptada (m?) Valor Catastral (€) Valor Tasacion (€)
- 0,00 2.297,26 44.102,80

Método Empleado: Método Residual Dinamico

LIMITACION AL DOMINIO:
Limitacion al Dominio (Terreno - N° Finca -):
No tiene.

CONDICIONANTES:
Tasacion emitida sin condicionantes.

ADVERTENCIAS GENERALES:
[DUE7][A1] Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico del terreno valorado se
ha consultado la documentacion de planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar Cédula Urbanistica o Certificacién
del Ayuntamiento. Se debera tener en cuenta que el valor de tasacién no tiene en cuenta posibles impugnaciones de
terceros o sentencias judiciales sobre el planeamiento vigente que no hayan sido informadas al tasador en el momento de
la solicitud de informacion urbanistica.
Se ha consultado Aprobacién definitiva del Proyecto de modificacién puntual no estructural del PGMO de Molina de Segura
(Mod. 74). Rectificacion publicacion BORM 264 de 13 de noviembre de 2024. Exp. 2022/5592. Publicado en el BORM en
fecha 12/12/2024. Se ha dispuesto del plano n® 5 (planeamiento modificado) del Proyecto de modificacién puntual no
estructural del PGMO de Molina de Segura. cambio de calificacion deparcelas junto a la carretera RM-A5 frente a la Urb. La
Alcayna, de Molina de Segura del Ingeniero de caminos , canales y puertos, Francisco javier Gomez Jiménez, plano sin
diligenciar. Se tasa en el supuesto de que dicho plano aportado sea equivalente al diligenciado por la Administracién
competente.
[ID51][A1] Debido a la finalidad y motivacion del informe, no se han facilitado ni datos registrales ni catastrales. Se valora en
la hipotesis de el contenido de dicha documentacién no produzca alteracion de valor.

OBSERVACIONES:
No se consideran gastos de urbanizacién debido a que el destino de la tasacion es la negociacion sobre el 10% de
aprovechamiento medio, la cual siempre se encuentra libre de cargas urbanisticas.
El presente informe se ha realizado de acuerdo a la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo, modificada por la
Orden EHA/3011/2007 de 4 de Octubre y la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, excepto en lo relativo a: las
comprobaciones, la documentacion requerida y los condicionantes y advertencias. No encontrandose su finalidad entre las
que define el art. 2 de la mencionada normativa (Ambito de aplicacion).

FINALIDAD DE LA TASACION:
Asesoramiento para determinar el valor de mercado

* * * * * *

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144) )
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA CON EL N° 4416

INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073 CERTIFICADO
& www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11 Pag. 1de 2



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

* N x N %
* * * "
* * * *
* " * "
* * * "
* * * *
" * * "
* " * *
" * * "
* " * *
" * " " *
* " * * *
* * " "
" N * *
* " * "
" N * "
* " * *
" * * "
* " * *
" * " *
* " * *
" * " N "
* " * * *
* " N "
" * * *
* " N "
Fecha de la Visita: 16/04/2025 Fecha del Informe: 29/04/2025
POR LA SOCIEDAD Tasador

Arco Valoraciones S.A. Arquitecto Técnico

Antonio Amat Reyero Iban Fuentes Torrano

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)

SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA CON EL N° 4416

INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073
& www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11

* *
* *
* *
* *
* *
* *
* *
* *
*
*
*
* *
* *
* *
* *
* *
* *
* *
* *
*
*
*
* *
* *
* *

Fecha de Caducidad: 29/10/2025

CERTIFICADO
Pag. 2 de 2



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:
SU REFERENCIA:

B MATRIZ DE RIESGOS DEL SUELO

ARCO

ENTIDAD TASADORA:

Fecha de referencia:
Encargo recibido de:

Solicitante:

Arco Valoraciones S.A.

29/04/2025
Particular

Infagarro S.L.

Identificacion del SUELO

Referencia

Catastral

Domicilio:
Provincia:
Municipio:
Cadigo Postal:

Poligono Unidad de Actuacion Uat-Er1 N2 s/n
Murcia
Molina de Segura
30500

CARACTERISTICAS 3 4 5 6
CLASE 1 Tipo de suelo 2
Suelo urbano Suelo urbano no Suelo urbanizable | Suelo urbanizable no | Suelo no urbanizable
consolidado consolidado sectorizado sectorizado (no o rustico valorado
(programado) programado) con expectativas
urbanisticas
DESARROLLO 2 Desarrollo del 3
planeamiento . ) B R o
Urbanizacién Proyecto de Planeamiento de Planeamiento de Planeamiento de Urbanizacion
finalizada urbanizacién EEEGI[ETII LM desarrollo aprobado desarrollo no recepcionada por el
aprobado definitivamente inicialmente redactado o no ayuntamiento
aprobado
GESTION 3 Sistema de 2
gestion - - ) — ) . - - -
Licencia Agente urbanizador o Compensacion Cooperacion Expropiacién o sin Sin gestion
concierto gestion
% AMBITO 4 Porcentaje del
ambito valorado
> 80% > 60% >50%
TAMANO DEL | 5 Superficie parcela
PROYECTO m2
< 10.000 <100.000 <500.000 <1.000.000 >1.000.000
6 Aprovechamiento 1
sobre rasante m?
< 10.000 < 50.000 < 150.000 < 250.000 > 250.000
MUNICIPIO 7 Categoria del 2
municipio y nimero N . . e
de habitantes Capitales y similares MOETNEIEERES[EIES > 20.000 >10.000 < 10.000
> 100.000 > 50.000
TIPOLOGIA 8 Producto a 5
desarrollar - - - - - - — .
VPO o VPP de 12 Primera residencia | 22residencia, hotel, | Industrial, logistica, Dotacional,
residencia libre oficina, comercial aparcamiento recreativa, otros.

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA CON EL N° 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073
& www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11

ANEXO
Pag. 1 de 1



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

URBANO NO CONSOLIDADO

SOLICITANTE

NOMBRE: Infagarro S.L.

DNI: B73102345

DIRECCION: Calle Juan de Austria 1, Entlo A
LOCALIDAD: MOLINA DE SEGURA
MUNICIPIO: Molina de Segura

PROVINCIA: Murcia

CODIGO POSTAL: 30500

OBJETO DE TASACION

10% de aprovechamiento medio del sector del suelo Urbano No Consolidado que se ubica en la Unidad de
Ejecucion Terciario El Romeral 1 (UET-ER1) municipio de Molina de Segura, provincia de Murcia

FINALIDAD DEL INFORME

Asesoramiento para determinar el valor de mercado.

Fecha: 29 de abril de 2025

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144) }
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA CON EL N° 4416

INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073 INFORME

@ www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11 Pag. 1 de 34



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

B} OBJETO DE TASACION

1.01 IDENTIFICACION DEL OBJETO TASADO

Terreno

Calle/Plaza ......ccccceeueene Poligono Unidad de Actuaciéon Uat-Er1 N° s/n
Localidad .....ccccceveiiiiennnns Molina de Segura

Municipio .... Molina de Segura

Provincia ......ccccocoveieennen. Murcia

Codigo Postal .........cc....... 30500

Coordenadas GPS X ........ -1,173498

Coordenadas GPS Y ....... 38,099856

Ell IDENTIFICACION REGISTRAL - CATASTRAL

2.01 DATOS REGISTRALES

Titular Registro Seccioén Finca Tomo Libro Folio Hoja Incrip. C.R.U.(IDUFIR)

- (Privativo - 100,00%) MOLINA DE SEGURA1 0 -

Superficies:

Terreno Finca Ref. Catastral Sup. Registral (m?) Sup. Catastral (m?)  Sup. Adoptada (m?) Valor Catastral (€)
Terreno - 0,00 2.297,26

2.02 OBSERVACIONES

2.03 COMPROBACION DE LINDEROS

2.04 IDENTIFICACIONES DEL INMUEBLE. LOCALIZACION
2.05 LIMITACION AL DOMINIO:

Finca N¢ -:
No tiene.

EJ] LOCALIDAD Y ENTORNO

3.01 UBICACION

Ubicacion Relativa al Municipio .............. Nivel medio
Ubicacion Relativa en el Barrio o Zona .. Por debajo del nivel medio
Ubicacion Relativa al Inmueble ............... Nivel medio

3.02 POBLACION

Tipo de NUCIEO ....oovviiiiiiiiiiecee Autonomo
NUmero de Habitantes ... 77.493
Crecimiento de la Poblacion ................... Estable
Actividad Dominante ........c.ccccccevvereeenne Residencial
Nivel de Rentaenla Zona ......cccccceeee. Media

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144) )

SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA CON EL N° 4416

INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073 INFORME
@ www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11 Pag. 2 de 34



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

Evolucion de la Poblacion del Municipio
78000

A\
]
!

65000 - - - -

52000

39000

26000

13000

0

2020 2021 2022 2023 2024
M Esparioles >65 1 Esparioles >16 <64 Esparioles <16

Extranjeros >65 [ Extranjeros >16 <64 M Extranjeros <16
Fuente de los datos: Instituto Nacional de Estadistica (INE)

3.03 ENTORNO

Rasgos Urbanos de Entorno ............ccccoeeeenene Zona apartada ubicada préxima a la urbanizacién La Alcayna.
Caracterizacion del Entorno ........ccccceeviieiinee Entorno residencial con baja densidad.
Antigiiedad Media de los Edificios del Entorno ... 15

3.04 SIGNIFICACION DE ENTORNO

Tipo de Entorno .......ccccccevvivininns Industrial Consolidacion ........cccceeeveveenneen. Media
Grado de Desarrollo ........ccce.ee. Medio Renovacion ........ccccceveiieiiinen, Medio
Uso Predominante Principal ........ Industrial Uso Predominante Secundario ... Comercial

3.05 INFRAESTRUCTURA EN EL ENTORNO

LUZ i Insuficiente AQUE i Insuficiente

Electricidad Insuficiente Saneamiento Insuficiente

Asfaltado de calles Insuficiente Encintado de Aceras .................. Insuficiente
3.06 EQUIPAMIENTOS EN EL ENTORNO

Comercial ......cceeveiieiniiieiiee Escaso LUAICO o Escaso

Religioso ....ccoovevieiiieiiiiiee Escaso Asistencial .......cocoeiiiiieniiis Escaso

Deportivo .....ccevevciieiiieeeees Escaso Zonas Verdes ......ccccceceeriieeennnnn. Escaso

Escolar ..o Escaso

Comunicaciones ........cccoeeeeeruenen. Buena conexién con red de autovias y con las poblaciones cercanas.

Aparcamientos ........cccceceeeeeninnen. Suficiente en la via publica.

3.07 COMENTARIOS SOBRE EL ENTORNO
Zona periférica del municipio en el que existen viviendas unifamiliares aisladas.

Ell TERRENO
4.01 CARACTERISTICAS
El inmueble cuenta con seguridad privada .................. No

Proximidad al nucleo urbano

Terreno Suelo urbano

N2 Finca Ref. Catastral Sup. Adoptada de Inmueble

Parcela Singular

Terreno - 2.297,26 m?/s No

4.02 CONTAMINACION

- En el presente informe no se han realizado procedimientos técnicos para el estudio de la posible existencia de
contaminacion en el inmueble ya que no es el objeto de éste, ni esta redactado por un especialista en la materia. No
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

obstante lo anterior, segun las comprobaciones visuales realizadas y el conocimiento del entorno del que se dispone, se ha
de informar lo siguiente:

Existe contaminacion relevante a efectos de la valoracién que afecte al terreno .............. weereeene. NO
Existe contaminacién relevante a efectos de la valoracién que afecte a la construccion . reveeeenee. NO
Existe contaminacién relevante a efectos de la valoracion que afecte @ aclstiCa .........cccocvevieiiiiiiiiiiiciecceeee No
Existe contaminacion relevante a efectos de la valoracién que afecte al ambiente ... No
Existe contaminacion relevante a efectos de la valoracién que afecte a otras areas distintas de las anteriores ......... No

Ell DESCRIPCION URBANISTICA

5.01 PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL

Tipologia de Planeamiento General ...........ccoceecieiiciiciieenenn. Plan General de Ordenacion Urbana
Nombre del Planeamiento General ............ .... PPGMO de Molina de Segura

Fase de aprobacién en que se encuentra . .... En vigor

Fecha de aprobacion ..........ccccceoireeiinieienee e 28/07/2006

Observaciones:

Existe Aprobacion definitiva del Proyecto de modificacion puntual no estructural del PGMO de Molina de Segura
(Mod. 74). Rectificacion publicacion BORM 264 de 13 de noviembre de 2024. Exp. 2022/5592. Publicado en el BORM
en fecha 12/12/2024.

5.02 CLASIFICACION URBANISTICA
El terreno cumple la condicion de solar .........ccccoeceeiiiiinenne. No
Requiere Planeamiento de Desarrollo y/o Gestién ... e Si
..No

Posible inicio de construccién en menos de un afio . .

El terreno es parcelona resultante ..........ccccoovciiiiiiiinicennns No

Supendida concesion de liCenCias .......cccccevveeveeriveriienieennns No procede

Clasificacion del suelo segin Planeamiento vigente ............... Urbano no consolidado

Descripcion Clasificacion del Suelo ..., Urbano no consolidado

Identificador y/o denominacion del sector ..........cccccoevivennene Unidad de Actuacién UAT-ER1

El sector se divide en mas de una Unidad de Gestion ............ No

INFra@StruUCtUraS  ...oooeiiiiiiii e El terreno urbano no consolidado por lo que no cuenta con

todas las infraestructuras necesarias.
Observaciones:

Se trata de un sector conformado por dos parcelas privadas con superficie bruta que al dia de la fecha
perteneciente al mismo propietario segin comentarios del solicitante de la tasacién. No sera necesaria la tramitacion
de proyecto de reparcelacion, pero si, de proyecto de innecesariedad de reparcelaciéon o de documento de
equidistribucion de beneficios y cargas que reparta beneficios y cargas entre las dos fincas registrales privadas y
sean formalizadas la cesion del viario que contempla la ordenacion pormenorizada asi como la entrega al municipio
del 10% del aprovechamiento lucrativo (en especie o en metdlico). en el presente informe se detalla esl valor del
10% de aprovechemiento medio del sector.

5.03 PLANEAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO

Plan de Sectorizacion ..........cooeeiieiiiiiieee e No necesario
Tipologia de Planeamiento de Desarrollo .... Estudio de Detalle
Fase de aprobacién Planeamiento de Desarrollo .................... Aprobacion definitiva

Observaciones:
Se trata de un inmueble situado sobre la UAT-ER1. Como maxime se tramitara un estudio de detalle en caso de que
exita una transferencia de techo entre las parcelas finalistas.

Planeamiento ulterior NeCeSario ..........cccovveveriieeiiiieeiiieeee Proyecto de urbanizacién

Grado de desarrollo alcanzado por el Planeamiento .............. Planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente

Existen limitaciones o afecciones por normativa sectorial y/o

legislacion (costas, carreteras, FFCC, aeropuertos, red

eléctrica, impacto ambiental, etC...) ....cooovviiiiiiiiin Si

5.04 GESTION URBANISTICA
5.04.01 EQUIDISTRIBUCION

Sujeto de la Iniciativa de Gestion .........ccccveiiiiiiniciieee Privada
Sistema de ACtUACION ....cooveiiiiiiiiiiee e Agente urbanizador o concierto
Area sujeta a Expropiacion FOrzosa ........cccccccvvieiiiieneniinenn. No

N2 Finca Fase de Gestion
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

Terreno - Otros

Fecha Prevista Fin Gestion Urbanistica ..........cccccocveviiienennnee. 26/01/2027

Observaciones sobre la gestiéon urbanistica:
El sector estad conformado por dos parcelas resulantes ordenadas como privadas que al dia de la fecha
perteneciente al mismo propietario segiin comentarios del solicitante de la tasacién. No sera necesaria la tramitacién
de proyecto de reparcelacion, pero si, de proyecto de innecesariedad de reparcelacion o de documento de
equidistribucion de beneficios y cargas que reparta beneficios y cargas entre las dos fincas registrales privadas
finales y sean formalizada la cesién del viario que contempla la ordenacién pormenorizada asi como la entrega al
municipio del 10% del aprovechamiento lucrativo (en especie o en metdlico). En el presente informe se detalla esl
valor del 10% de aprovechemiento medio del sector.

5.04.02 URBANIZACION
Fase de aprobacién del proyecto de urbanizacion ................ NO aprobado

Ne Finca % Urbanizacion Paralizacion de la

ejecutada Urbanizacion
Terreno - 0,00 % Si

Resumen sobre la situacion urbanistica:
A petiicién del solicitante de la presente valoracion, se tasa el 10% de aprovechamiento medio de cesi6on a la
Administracion, por lo que el 10% proviniente del techo maximo del sector y sin carga alguna de urbanizaciéon ni de
ninguna indole.

5.05 CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Producto a desarrollar .........ccccooeeiiiieieeicieee e Dotacional, recreativa, otros.
Superficie del Sector ... 22.972,63 m2
Superficie de los Sistemas Generales .........cccocceveeriieieenenne 3.939,14 m2

Descripcion de los Nuevos Elementos de Sistemas Generales cuyo suelo se adscribe al ambito (Viales, Comunicaciones o
Equipamientos):
Son sistemas generales de comunicaciones SGC.
A parte, el sector describe como sistemas locales, 273,86 m?s distinados a espacios libres, 226,03 m?s destinados a
equipamientos y 927,08 m2s destinados a vialidad.
Superficie de la Unidad de Ejecucion en la que esta el terreno 22.972,63 m?
Porcentaje valorado respecto Unidad de Ejecucién/Gestion .. 10,00 %
Aprovechamiento Unitario del Area de reparto .................... 0,00 UA/m3s

indice de Edificabilidad Bruta Maxima del Sector ...... .... 0,19 m2t/mz23s
indice de Edificabilidad Bruta Maxima S.G. Adscritos ... 0,19 m2t/m32s
Edificabilidad Adicional de Reparto GC .........cccoveiieeneeneenne 0,00 m2t
Techo Maximo Total del Sector .......cccceeeeeeeieieiecccee 4.346,72 m2t
Cesion de aprovechamiento lucrativo .......ccccceeevieiiiieceninnnn. 10,00 %
Densidad Residencial del Sector .........cccocvveveiiiiiiieeeeeieiiines 0 n? Viv/Ha.
NUmero maximo de viviendas del Sector ..........ccccceeveveeiiieens 0 n2 Viv.
Porcentaje minimo VPO del SECtor .........cccoevevviiiiiiiieiiieeeee, 0,00 %
Provision de Plazas de Garaje Minimas Obligatorias  .............. Si

Objetivos del Planeamiento:

Permitir la implantacién de actividades terciarias junto al nudo de la carretera RM-A5 a la altura de La Alcayna.
Criterios del Planeamiento/Observaciones:

Actaucion por inicicativa privada. Aplicar la norma zonal TC3-/RM-As).

La reserva de aparcamiento dependera de la actividad en cuestion.

NOTA: Las superficies pueden tener caracter orientativo, dependiendo de la fase de desarrollo del planeamiento.

5.06 CALIFICACION URBANISTICA

Calificacion del SUEIO ......ooeiiiiiiiiiee e Uso terciario

Descripcion Calificacion del SUelo ........ooccvveiiiiiiiiiiiiieeee, TC3-(RM-A5): Terciario

Parcela susceptible de diviSiOn ..........ccccovviiiiiiiiiniiiiiieeee, Si

Us0s CaracteristiCos ......cceeiiiiiiiiiiieiiie e Comercial

Us0s Compatibles .......ccooeiiiiiiiiiiieiececee e UAOA CUALIFICADOS:Terciario, en las Clases Hospedaje,

Comercial (Categorias Pequefio Comercio, Mediano Comercio
y Grandes Superficies), Oficinas y Terciario Recreativo
(Categorias 1, 2, 3y 4), excepto discotecas.
COMPATIBLES: unidades de suministro de ombustibles,
supeditado al uso comercial.

UsS0S Prohibidos .......ceeiiiiiiiiiiiiieciiec e Resto.
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

Actividad actual del terreno ..........cccoooeiiieiiiiceiiieceeeeee Sin actividad
Edificabilidad neta maxima (m2/m2) .......cccccveviieiiieiinieeee, 0,25
Retranqueo a Fachada .........cccccoeoeiieiiiieniiiecceeeee 5m
Retranqueo a LiNderos .........cccoiceiiiiiiieiiieec e 5m

Alturas Maximas Permitidas
Fondo Maximo (m) ... .
Parcela Minima (m?) .... .... 750,00 m2s.
Fachada Minima (m) ...... .... 20,00
Ocupacion Maxima en Superficie .......... .... 25,00 %
Nivel Urbanistico segun EC0O/805/2003 Nivel |
Otras consideraciones sobre las ordenanzas reguladoras/Observaciones:
Edifivcacion aislada. Se puede transferir mediante estudio de detalle el techo de una parcela a otra sin exceder el
40% de la edificabilidad de la parcela original. Los retraqueos pueden ser ocupados en plantas bajo rasante.
La dotacion de aparcamiento dependera del uso que se implante de acuerdo con el articulo 355 de las NNUU de
PGMO.
ARM: 8 m.
Existen una serie de medidas preventiva, correctoras, etc ligadas a la construccién y promocién imobiliaria,
destacando las siguientes:
- Se alterara de foma minima el sector con los menores moviminetos de tierras.
- Se debera utilizar empresa constructora con Certificacién de Sistemas de calidad Ambiental.
- La futura edificacion debera poseer consumo casi nulo.
- Los materiales utilizados deberan utilizarse en su mayoria autéctonos.
- Se promoverd la utilizacion de materiales reciclables y sin i nclusion de compuestos organicos volatiles y sin
disolventes.
- Se promovera la utilizacién de fuentes de energia renovables.
- En el proyecto debera efectuarse anexo vinculado al célculo y compensacién de la pérdida de reservas de
carbono en relacion a los agentes constructor y promotor.
- Se promovera y justificara en proyecto la captura, al,macenamiento y aprovechamineto de aguas pluviales-
- Se potenciara en proyecto la electromobilidad, al menos en un 20% del uso aparcamiento.

.. No se define

Tiempo en meses para conseguir la Licencia de Obras ......... 19
La parcela cumple fachada y parcela minima, y/o el
producto edificatorio cumplira los retranqueos  ...........cc.c...... Si

5.07 APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS
5.07.01 HIPOTESIS DE EDIFICACION A DESARROLLAR

Aprovechamiento sobre rasante m? .............cccccoieiiinnn. <10.000

Calculo de superficie y producto edificatorio probable:
Se valora en el presente informe el 10% de aprovechamiento medio a solicitud del peticionario de la presente
tasacion.

Del total sector con SSGG adscritos de 22.972,63 m2s se destina un total de 4.346,72 m2t a uso terciario.
Por lo que la cesion de aprov. medio se corresponde con 434,672m?t

El uso previsible para las parcelas, dentro de las mdltiples opciones de uso terciario, se consigna en un uso medio
con galibos aislados de max. 8 m de altura, volumetria industrial con caracter comercial.

Es un sector urbano no consolidado, pero en la presente valoracion no se contemplan cargas por no estar ligadas a
la cesion.

En el coste de construccion aplicado, se considera las especificaciones de proyecto incorporadas en la
Modificacién de planeamiento, por lo que no se puede aplicar un coste competitivo sind con dichas exigencias que
encareceran la construccion exigible.

Calidad de la edificacion del producto a desarrollar ............... Medio
Se dispondra de Zonas Comunes Especiales ...........ccccoeeeeen. No
Se dispondré de aSCENSOT  ....ccvvveiiiiieiiiieeieee e No

Explicacion Hitos necesarios para la consideracion de suelo urbano y plazos necesarios:
Para que tel terreno sea considerado solar, deberanrecepcionarse las obras de urbanizacion.
5.07.02 UNIDADES DE ELEMENTOS POR TIPOLOGIA

Inmueble Uso Industrial

Terreno 1

5.07.03 SUPERFICIES DE APROVECHAMIENTO SEGUN TIPOLOGIA
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.:
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:
SU REFERENCIA:

Inmueble

Uso Industrial

Terreno

434,67 m%c

01-25/07006AV0000-V1

Bl REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION

ARCO

6.01 REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION

N2 Finca Estado Ocupante Titulo de Ocupacion
Ocupacion
- Desocupado Propietario
INFORMACION DE MERCADO
7.01 PRODUCTO EDIFICATORIO [NAVE COMERCIAL]
Tobarra = Castalta
Analisis Grafico de Muestras 2 £
Jumilta 2EEY Elda
1.600,00 A el
Alicante
Socoves Aspe (Alacant)
1.280,00 Elche
Calasporra g
660,00 . Maoratalla = \ Santa Pola
’ -_ i wehivel Em;‘g‘m AI:heﬁ Oritwela Ao
Bullas de ra m
640,00 . rcia Tarmeyiela
£l Ratmar Lazine
¥ 3
320,00 : S Patsr
Totana s
Los Alcdzares
0,00 - \ | .
gm: M1 M2 M3 M4 M5 M6 FT e i ) R
. . Gorgle Mazartén ™ o e 2028 Google, inst. Geogr. Nacicral
Valor medio [l Valor testigos oferta
[l Valor testigos homogeneizado Q Finca Tasada ' Muestras
Muestra-1 estra-2 estra-3 Muestra-4 Muestra-5 Muestra-6 Inmueble Tasado

Direccion Calle La Conserva Calle Felix Luis Avenida Holanda 9, Calle francisco Calle Uruguay 80, | Calle pontevedra 1. | Poligono Unidad de
3. Bajo Pareja Mufioz 32, Bajo salzillo 30, Bajo Bajo Bajo Actuacion Uat-Er1
Blog. ., Bajo N¢ s/n
Poblacion Molina de Segura Lorca Alhama de Murcia San Gines Alcantarilla Lorqui Molina de Segura
Codigo Postal 30500 30800 30840 30169 30820 30564 30500
Fecha Sondeo 25/04/2025 28/01/2025 18/03/2025 23/02/2025 05/02/2025 29/04/2025 16/04/2025
Origen de datos Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta -
Fuente de la Muestra Internet Internet Internet Internet Internet Internet -
Estado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado =
Tipo Nave Nave Nave Nave Nave Nave -
Afio Const. [Aprox.] 2020 2005 2003 1992 2000 2018 1900
Afo Reha. [Aprox.] -
Ne¢ Fachadas 0 0 0 0 0 0 -
Nivel Econémico Préximo Préximo Inmediato Préximo Préximo Préximo Lejano
Ubicacion Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra
Calidad Edif. Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra
Sup. Parcela (m?) 676,00 6.000,00 714,00 0,00 350,00 14.133,00 271112
Sup. Construida (m2) 676,00 1.020,00 600,00 850,00 500,00 4.077,00 434,67
Precio Unitario de 702,96 1.147,06 893,75 815,29 731,50 880,30 -
Oferta(€/m?)
Calculo Muestra-1 Muestra-2 Muestra-3 Muestra-4 Muestra-5 Muestra-6 Inmueble Tasado
Situacion de la Edif. Igual Peor Peor Mucho Peor Mejor Igual -
Accesibilidad Peor Igual Peor Igual Mucho Peor Peor -
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

Zona - Visibilidad Igual Igual Peor Mucho Peor Igual Igual
Coef. Tabla Fondo Igual Peor Peor Igual Mucho Peor Peor
Precio Venta (€) 475.200,00 1.170.000,00 536.250,00 693.000,00 365.750,00 3.589.000,00
Coef. Homog. 1,0250 1,0506 1,1038 1,1025 1,0474 1,0506
Peso Muestra (%) 10,00 20,00 20,00 20,00 10,00 20,00
Valor Unitario (€/m?) 702,9586 1.147,0588 893,7500 815,2941 731,5000 880,3041
V. Unit. Homog. (€/m?) 720,5326 1.205,1287 986,5328 898,8617 766,1548 924,8695
Valor en Peso 72,05 241,03 197,31 179,77 76,62 184,97
Porcentaje de Gastos Comerciales: 2,49 %

Valor Unitario Homogeneizado por Comparacion Adoptado: 951,75 €/m?

7.02 ANALISIS DEL MERCADO Y DEL INMUEBLE
7.02.01 OFERTA Y DEMANDA DE INMUEBLES SIMILARES EN LA ZONA

La oferta de inmuebles nuevos o en construcciéon en venta en la zona es media; siendo la oferta de inmuebles en venta de
segunda mano media.
La demanda de inmuebles nuevos o en construccién en la zona es media; siendo la demanda de inmuebles en venta de
segunda mano media.

7.02.02 ANALISIS DEL INMUEBLE TASADO

El tamafio de inmueble es inadecuado, siendo su distribuciéon adecuado para el uso al que esta destinado. La situacion del
mismo es normal y no se observan factores ambientales negativos.
Calificacién del inmueble (proyectado): Media

7.02.03 COMENTARIOS SOBRE EL ENTORNO Y SUS TESTIGOS
Muestras de naves comerciales en proximidad a la capital y algo alejado pero con buena comuncicacion.

7.02.04 OBSERVACIONES

Para el calculo de valores se han empleado comparables de caracteristicas similares, en cuanto a su localizacion, uso,
tipologia, superficies y estado de conservacion.

Ell CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO

8.01 INTRODUCCION.

Para el calculo del valor del suelo se utilizara el método residual segin se establece en la normativa de valoracién
ECO/805/2003, aplicandose, si procede, un coeficiente corrector (C.C.) que se explicara en observaciones de este punto.

Una de las variables que se utilizard en las formulas es el coste de construccion, para cuya estimacion se han utilizado los
valores estandares de ejecucién material orientativos del Colegio Oficial de Arquitectos, las estimaciones de publicaciones
especializadas y la percepcion personal del técnico. Ademas, se han sumado los Gastos Generales del mercado.

- METODO RESIDUAL ESTATICO:

Los calculos del valor del suelo, mediante el método residual estatico, vendran determinados por la férmula que se muestra
a continuacion:

F=VM(1—b)—ZCi

F = Valor del Terreno.

VM = Valor de Mercado del Inmueble.

b = Margen de Beneficios del Promotor adoptado.
Ci = Costes Necesarios Considerados.

El coeficiente b adoptado sera el maximo entre el minimo considerado en la normativa de valoraciéon anteriormente
mencionada y el célculo realizado segun la siguiente formula:
b = 1,5*(TLR+PR)
TLR = Tasa Libre de Riesgo adoptada.
PR = Prima de Riesgo adoptada.

- METODO RESIDUAL DINAMICO:

En el presente informe, se ha calculado el valor del suelo mediante el método residual estatico para aumentar el grado de
informacion y como medida de control sobre el valor calculado mediante el método residual dinamico, que en definitiva sera
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

ARCO

el valor de tasacion. Para determinar este Ultimo valor, mediante el mencionado método, se hace necesario la construccion
de una tabla de flujos y la aplicacion de la formula del Valor Actual Neto, que viene representada en la siguiente formula:

Ej Sk
P —— = ———
[ (14i)! (14

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

Ej = Importe de los ingresos previstos en el periodo J.

Sk = Importe de los pagos previstos en el momento K.

tj = N de periodos de tiempo previstos desde el momento de la valoracién hasta que se produce cada uno de
los ingresos.

tk = N de periodos de tiempo previstos desde el momento de la valoracion hasta que se produce cada uno de
los pagos.

i = Tipo de actualizacion elegido correspondiente a la duracién de cada uno de los periodos de tiempo
considerados.

En la estimacién de la tabla de flujos se debera tener en cuenta que:

- Los Gastos e Ingresos se consideran flujos de caja negativos y positivos respectivamente, por lo que el VAN resultara
positivo si el proyecto financiero tiene rentabilidad mayor de cero. Este valor coincidira con el valor adjudicado al suelo ya
que, al haber introducido todas las inversiones iniciales necesarias menos esta, el valor residual que quedara sera el que le
corresponda al mencionado terreno.

- En este estudio, no se tendra en cuenta los resultados financieros, los extraordinarios, el Impuesto sobre el Valor Afadido
(IVA), ni la inflacion, ademads, no se seguira el criterio contable de devengo, por lo que sélo se analizaran las entradas y
salidas de tesoreria.

- El esquema que se representa es una simplificacion de la realidad, con cobros y pagos que se repartiran en periodos de
tiempo concretos, y proporcionard un valor en unidades monetarias actualizado al momento inicial que resumira todo el
analisis realizado.

- En la tabla figuran los periodos de tiempo con el numero n-1, es decir 0, 1, 2, 3, etc.

- El tipo de actualizacién de un proyecto financiero puede representar el coste de capital ponderado de los recursos
necesarios para financiarlo o la rentabilidad media anual exigible para llevar a cabo dicho proyecto. Por ello, para hallar la
tasa minima para actualizar los flujos de caja, se estimara la Tasa Libre de Riesgo en términos constantes y la prima de
riesgo media de los productos edificatorios adoptados. A ello se le anadiran los diferenciales apropiados que incluyan los
resultados financieros y el riesgo adecuado del proyecto.

- En puntos posteriores se mostraran los flujos de caja para cada uno de los suelos valorados, segln los diversos
conceptos y periodos que los forman.

8.02 CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO.

8.02.01 TERRENO
- Superficies vy edificabilidades:

Superficie de Terreno Adoptada ........ccoceeeeiiieeiiiieiniieeciieene 2.297,26 m2
Edificabilidad Lucrativa Patrimonializable ............cccccccoiiienis 434,67 m3c
Proyecto de 0bra ... No

- Margen de beneficio de promotor en Método Residual Estatico:

TR e 2,95 %
[ S Yo (o] o) - o I- USSR 14,00 %
PR (MINY ot 14,00 %
D AOPLAAA ... 0,27

- Célculo de costes de construccion:
Costes de producto edificatorio:

Descripcion Superficie (m2?) Coste Const. (€/m?) Total Const. (€)
Nave comercial 434,67 500,00 217.335,00
TOTAL 434,67 217.335,00

Gastos de Parcela Finalista:

Concepto €/m2s 3 % sobre C.C.
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

Honorarios 4,7303 10.866,75 5,00
Gastos Generales 12,0623 27.710,21 12,75
Desglose de Gastos Generales:

- Impuestos no recuperables y aranceles necesarios en parcela finalista 2,00
- Gastos por licencias y tasas de la construccién de inmueble 4,75
- Prima de seguros en construccion de inmueble 2,00
- Gastos de administracion del promotor 2,00
-Otros gastos por construccion de inmueble 2,00
Urbanizacion 0,00 0,00 -
TOTAL 16,7926 38.576,96 17,75
TOTAL GASTOS: 255.911,96 €

- Calculo del Valor Optimo de Venta:

Descripcion Superficie (m?) Precio Venta (€/m?) Total Venta (€)
Nave comercial 434,67 951,7473 413.696,00
TOTAL 434,67 413.696,00

- Célculo del Valor de Suelo (Método Residual Estatico):

Valor de Mercado del Inmueble ..........ccccveeeeiiiiiiieneceecieee. 413.696,00 €
Costes Necesarios Considerados ......ccccceeeeeecvveeeeeeeeccinnenennn. 255.911,96 €
Margen de Beneficios del Promotor adoptado ..............c........ 27,00 %

F = (413.696,00 ( 1 - 0,2700 ) - 255.911,96)

‘Valor Terreno por Método Residual Estatico: 46.086,12 € ‘

Valor unitario por metro cuadrado de suelo: 20,06 €/m?

- Gastos por Desarrollo del Sector:

Concepto €/m?s 3 % sobre C.C.
Urbanizacion

Planeamiento Urbanistico 0,00 0,00 0,00
Gestion Urbanistica 0,00 0,00 0,00
Indemnizaciones por desarrollo del sector 0,00 0,00 0,00
Notarias, registros e impuestos no recuperables 0,00 0,00 0,00
Otros gastos 0,00 0,00 0,00
Costes de construccion urbanizacion 0,00 0,00 -
Gastos necesarios urbanizacion 0,00 0,00 0,00

- Calculo del Valor de Suelo (Método Residual Dinamico):

‘ Periodo de Tiempo Utilizado: m

| CONCEPTOS | Milesdee | PERIODOS

Inversion + Gastos Miles de € 0 1 2 3
Coste Const. Nave comercial 217,335 0,000 141,268 76,067 0,000
Parcela Finalista - Gastos Generales de la 27,711 0,000 18,012 9,699 0,000
const. de inmueble
Parcela Finalista - Gastos Honorarios 10,867 2,717 3,803 4,347 0,000
Técnicos de la const.
Total Inversion + Gastos 255,913 2,717 163,083 90,113 0,000

Ventas Miles de € 0 1 2 3

Venta Nave comercial 413,696 0,000 0,000 0,000 413,696
Total Ventas 413,696 0,000 0,000 0,000 413,696
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

‘ Cash-Flow ‘ 157,783 ‘ 2,717 ‘ -163,083 ‘ -90,113 ‘ 413,606 ‘
‘ VAN ‘ 44,103 ‘ 2,717 ‘ -137,623 ‘ -64,173 ‘ 248,614 ‘
VALOR ACTUAL NETO (VAN) 19,1980 €/m?3s
Tasa Libre de Riesgo Nominal 2,9500 %
Prima de Riesgo Nominal 14,0000 %
Prima de Riesgo por apalancamiento 2,2500 %
Prima de Riesgo adicional 2,2500 %
Tasa de Actualizacion Nominal minima 21,4500 %
Inflacién a largo plazo 2,4900 %
Tasa de Actualizacion Minima (Cte) 18,4994 %
Tasa de Actualizacién Adoptada Anual (Cte) 18,5000 %
Tasa de Actualizacion Adoptada Periodo (Cte) 18,5000 %
Plazo méaximo estimado correspondiente a la construccion 36 meses
Plazo maximo estimado correspondiente a la comercializaciéon 48 meses
F = Valor unitario de suelo (€/m2s) x Superficie de suelo (m2s)
F =19,1980 €/m3s x 2.297,26 m3s
F =44.102,80 €
Valor Terreno por Método Residual Dinamico: 44.102,80 €
VALOR DEL TERRENO Terreno: 44.102,80 €

Ell RESUMEN DE VALORES

ARCO

DESGLOSE DE VALORES POR FINCAS

- Se muestra el valor desglosado por fincas registrales para el reparto de cargas.

Fincas del elemento Terreno:

Superficie Adop. (m?) Valor Tasacion (€)

- 2.297,26 44.102,80

EE] RESUMEN DE LA TASACION

10.01 VALOR DEL INMUEBLE

CUARENTA Y CUATRO MIL CIENTO DOS EUROS CON OCHENTA CENTIMOS

(44.102,80 €)

10.02 CONDICIONANTES
Tasacion emitida sin condicionantes.

10.03 ADVERTENCIAS GENERALES

[DUE7][A1] Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico del terreno valorado se
ha consultado la documentaciéon de planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar Cédula Urbanistica o Certificacién
del Ayuntamiento. Se debera tener en cuenta que el valor de tasacion no tiene en cuenta posibles impugnaciones de
terceros o sentencias judiciales sobre el planeamiento vigente que no hayan sido informadas al tasador en el momento de

la solicitud de informacién urbanistica.

Se ha consultado Aprobacién definitiva del Proyecto de modificacién puntual no estructural del PGMO de Molina de Segura
(Mod. 74). Rectificacion publicacion BORM 264 de 13 de noviembre de 2024. Exp. 2022/5592. Publicado en el BORM en
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

fecha 12/12/2024. Se ha dispuesto del plano n® 5 (planeamiento modificado) del Proyecto de modificacién puntual no
estructural del PGMO de Molina de Segura. cambio de calificacion deparcelas junto a la carretera RM-A5 frente ala Urb. La
Alcayna, de Molina de Segura del Ingeniero de caminos , canales y puertos, Francisco javier Gémez Jiménez, plano sin
diligenciar. Se tasa en el supuesto de que dicho plano aportado sea equivalente al diligenciado por la Administracion
competente.

[ID51][A1] Debido a la finalidad y motivacién del informe, no se han facilitado ni datos registrales ni catastrales. Se valora en
la hipétesis de el contenido de dicha documentacién no produzca alteracion de valor.

10.04 OBSERVACIONES

No se consideran gastos de urbanizacién debido a que el destino de la tasacion es la negociacion sobre el 10% de
aprovechamiento medio, la cual siempre se encuentra libre de cargas urbanisticas.

El presente informe se ha realizado de acuerdo a la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo, modificada por la
Orden EHA/3011/2007 de 4 de Octubre y la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, excepto en lo relativo a: las
comprobaciones, la documentacion requerida y los condicionantes y advertencias. No encontrandose su finalidad entre las
que define el art. 2 de la mencionada normativa (Ambito de aplicacion).

10.05 JUICIO CRITICO

MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE:

No procede. Se valora el 10% e aprovechamiento medio de un sector.

EXPECTATIVAS DE VENTA:

Medias, debido a la situacién actual del mercado inmobiliario.

CONSIDERACIONES RESPECTO DEL INMUEBLE:

Inmueble en buena ubicacion dentro del municipio de Molina de Segura. Se valora el 10% e aprovechamiento medio de un
sector. sectro a priori de una Unica titularidad privada

Estimacion de tiempo de venta de inmuebles de similares caracteristicas en la misma zona: 11 meses.

* * * * * *
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

Kl COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION FACILITADA

11.01 COMPROBACIONES REALIZADAS

Inspeccién Ocular Interior del Inmueble ............ Si Descripcion Registral ........cccocveiieiiiiiiiiiiiciieeeeeee No
SUPEIfICIE vt No Estado de Conservacion .........ccccceeeeeeeinieeenieeeeninnn No
Estado de Ocupacién y Tenencia .........ccccccee... No Régimen de Proteccion ..........ccccoviieeiiiieiiiiceceee Si
Adecuacion Urbanistica ..........cccocoeviiiiiniinene Si Consulta a la Documentacion de Planeamiento ............ No

11.02 DOCUMENTACION FACILITADA

Proyecto Visado .......ccccooeiiiiiiiiniieiiciees No Licencia de Obra .......c.cccooieieiiiieniceeesee e No
Cédula Urbanistica .......cccceeveereeeieerieeeeneene No Callificacién Provisional ........cc.cccoocvevviieenieeieeiieeeene No
Calificacion Definitiva ........cccccevveriiiiiiiiiiiiens No Contrato de Arrendamiento .........ccccevveiiieeninennienineenns No
ESCHUIA .ooveieiece e No NOta SIMPIE oot No
Estatuto de la Comunidad .........cccocveiviiiienncns No Recibo Gltima Renta .........cccocoevivieiiiiicceceeee No
Certificado Catastral .........cccccvviiiiiiiiiiiiene. No Certificado del régimen de ocupacion y tenencia ........ No
Certificado del Registro de la Propiedad ........... No Certificado de las reformas realizadas en el inmueble No
Derechos de Ri€g0 .....ccevveeiieiiiieniieieeiieee No Certificado Final de Obra ........cccooveiiiiiiiiiiceeieee No
ORr0S e Si

EE} FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

Fecha de la Visita: 16/04/2025
Fecha de caducidad del informe: 29/10/2025

POR LA SOCIEDAD Departamento de Control Tasador

Arco Valoraciones S.A. Arquitecto Técnico Arquitecto Técnico
/ ‘

Antonio Amat Reyero Pedro Jesus Jiménez Ventoso Iban Fuentes Torrano

29 de Abril de 2025
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ANEXO-2.1
FOTOGRAFIAS - EXTERIOR
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ANEXO-2.2
FOTOGRAFIAS - EXTERIOR
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ANEXO-2.3
FOTOGRAFIAS - EXTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA CON EL N° 4416

INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073 INFORME

& www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11 Péag. 18 de 34




ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

ANEXO-3.1
FOTOGRAFIAS - INTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA CON EL N° 4416

INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073 INFORME

& www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11 Pag. 19 de 34




ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA: A I 2 C O
ANEXO-4.1
PLANO URBANISTICO
Lo \\
| .
r\h\*ﬁw ‘n“
| ZEP-ER4 :
|
ZR4-ER9

[T
i I '

. v i
il ey

-
-

3
UAT-ER1

Le=h TCI-RM-AS)
ey

| AMPLIACION DE VIARKD LOGAL PARA

/\“?@5 VIAES EXSTENTES

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144) B
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA CON EL N° 4416

INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073
& www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11

INFORME
Pag. 20 de 34



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular

SUCURSAL:

SU REFERENCIA:

ANEXO-5.1
DOCUMENTACION URBANISTICA

Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 287 Jueves, 12 de diciembre de 2024 Pagina 37342

IV. Administra cion L ocal

Molina de Segura

6270 Aprobaciéon definitiva del “"Proyecto de modificacion puntual
no estructural del PGMO de Molina de Segura (Mod. 74)".
Rectificacion publicacion BORM 264 de 13 de noviembre de
2024. Exp. 2022/5592.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria, celebrada el dia 30 de
septiembre de 2024, acordd aprobar, con caracter de
OOOOcién Puntual no estructural del PGMO de Molina de Segura (Mod. 74),
oo
con CIF: B73102345, consistente en el cambio de calidO[én de unas parcelas
clasificadas como suelo Urbano Especial Rural, cuyo uso cualificado es el
residencial a suelo urbano sin consolidar con uso OOOOOkerciario, junto a la
carretera RM-A5 (Molina de Segura - Fortuna). (Exp. 2022/5592).

De acuerdo con el art. 159 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion
territorial y urbanistica de la Regidén de Murcia, el acuerdo municipal que se cita
y el contenido integro de la OOOOOOCO
siguiente direccion electronica:

https://sedeelectronica.molinadesegura.es/informacion-urbanistica/

El texto de las normas urbanisticas de la referida modificacidén y las
condiciones normativas derivadas del procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica es el siguiente:

“Normativa Zona “TC3-(RM-A5)"
Oooooooooo

Terciario, en las Clases Hospedaje, Comercial (Categorias Pequefio Comercio,
Mediano Comercio y Grandes Superficies), Oficinas y Terciario Recreativo
(Categorias 1, 2, 3y 4), excepto discotecas.

Usos compatibles:

Unidades de suministro de combustibles, supeditadas al uso cualificado
Comercial.

Tipologia:
oooooooodogd
Parcela minima:
750 m2.

Fachada minima:
20 m.
Oooooooooood

0,25 m2/m2 sobre parcela neta. Los espacios cubiertos no cerrados no
computaran como edildOOidad. Mediante Estudio de Detalle podra transferirse
OOooOooooo
no supere el 40% de la edificabilidad original de la parcela con mayor
oooooooo

NPE: A-121224-6270
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ANEXO-5.2
DOCUMENTACION URBANISTICA

Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 287 Jueves, 12 de diciembre de 2024 Pagina 37343

Alineaciones:

OooO0ooooooooooooooooo

Retranqueos:

Seran obligatorios los retranqueos no inferiores a 5 m a lindero frontal y a
lindero posterior y lateral, no afectando a salientes y vuelos.

La separacion entre bloques e(d[Hos dentro de una misma parcela sera
igual o superior a 5 m, afectando a los vuelos.

Los retranqueos podran ser ocupados por plantas bajo rasante en disposicion
enteramente subterranea (sétanos).

Ocupacion:

o oo o o o o

Dotacién de plazas de aparcamiento:

Se establecera en funcién del uso que se implante, de acuerdo con el
articulo 355 de las NNUU del PGMO.

Altura maxima:

2 plantas y 8,00 m de altura de cornisa. Por necesidades de la actividad,
podra justiDOOOa superacion de la altura maxima, pero no del nimero de
plantas.

Medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la adecuada
proteccion del medio ambiente, asi como la mitigacion de la incidencia
sobre el cambio climatico, recogidas en el Documento ambiental
estratégico tramitado.

Una vez identificadas las acciones susceptibles de producir una afeccién
sidlOOOCa sobre el medio natural, se proponen a continuacion una serie de
medidas cuyo objetivo es garantizar la adecuada proteccion del medio ambiente
afectado por la actuacion.

Las medidas pueden aplicarse, para el caso de las actuaciones del tipo que
nos ocupa, en diferentes momentos en el desarrollo de las mismas:

e Fase de Proyecto.

e Fase de Construccién.

¢ Fase de Funcionamiento.

Por lo tanto, las medidas propuestas han sido estructuradas en funcién de
dichas fases.

a) Medidas correctoras en fase de proyecto.

e Intentar ded
de las edOLtiones de la zona, en cuanto a tonalidades, formas, materiales de
construccion, etc. con la OOMdad de favorecer la integracion paisajistica de los
elementos construidos.

e Planificar en detalle las necesidades de movimientos de tierra
(explanaciones, desmontes, etc.) con la finalidad de reducir al méximo las
OO00O0O0OOde suelos alteradas y las consiguientes actuaciones de restauracion
posterior.

e Seleccionar para el disefio y la ejecucion de la edOCkién empresas con
sistemas de calidad ambiental.
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Tanto el equipo seleccionado para el disefio y elaboracion del proyecto de
edOCtkién, como la empresa constructora encargada de la ejecucién de la obra,
es conveniente que dispongan de algun tipo de OOOOC® de sistemas de calidad
ambiental, con el [h de disponer de una garantia de que dicha empresa incorpora
criterios ambientales en su funcionamiento habitual.

La eleccion de empresas que dispongan de OOOOOO0O
garantiza que éstas incorporaran en su funcionamiento criterios y procesos
respetuosos con el medio ambiente, con lo que se garantiza que en el proceso
de disefio y ejecucion de las obras de edificacion se tendran en cuenta la
incorporacién de mejor0 0000 0000O0OOOONO

e Tener en consideracién desde el inicio el espacio y la gestion de la actividad
de carga y descarga de mercancias.

La carga y descarga debe ser tenida en cuenta desde las primeras fases de
disefio con el [h de garantizar su operatividad y su funcionamiento en convivencia
con los otros usos de la via publica.

La racionalizacion y ordenacidn de la distribucion urbana de mercancias
supone promover un uso mas eficiente del espacio urbano, minimizando
el impacto en el entorno urbano que supone esta actividad (emisiéon de
gases, generacion de impacto acustico, degradacion del paisaje urbano). La
consideracion de posibles alternativas desde la fase de planeamiento y disefio
permitiréd adoptar estrategias posteriores de gestion de esta actividad.

e Se garantizara que los proyectos en los cuales en su caso puedan
materializarse las previsiones de la OOOOOOO0
en su caso la siguiente normativa:

- Disposicion adicional segunda del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril,
por el que se aprueba el procedimiento basico para la OOOOOOMe la OOOOOO
Oooooooooooogo

1. A mas tardar el 31 de diciembre de 2020, los edificios nuevos seran
eOO0O0O0O
cuarta del Real Decreto 56/2016, de 12 de febrero, por el que se transpone la
Directiva 2012/27/UE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de
2012, relativa a la OOOOO0O
acreditacion de proveedores de servicios y auditores energéticos y promocion de
OoOOoO0oooooooooooooooo

- Orden FOM/588/2017, de 15 de junio, por la que se modilJJ kel Documento
Basico DB-HE «Ahorro de energia» y el Documento Basico DB-HS «Salubridad»,
del Cédigo Técnico de la OOOOOOO
de marzo.

b) Medidas correctoras en fase de ejecucion
CALIDAD DEL AIRE

e Regar las OO OOOOexpuestas para evitar la emision de particulas en
suspension, incrementando los riegos en dias calurosos y/o con mucho viento.

e Cubrir con lonas los remolques de los camiones que lleven tierra o
escombros, para evitar la emision de particulas.

e Regar los accesos a la zona de obra para evitar el levantamiento de polvo
por el transito de vehiculos.
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e Mantener la maquinaria en condiciones 6ptimas para evitar la emision
de humos y ruidos. La maquinaria debe pasar periddicamente las inspecciones
técnicas que requiera.

e Realizar una adecuada ordenacion del territorio en la zona para evitar la
proximidad de zonas de vertido a nucleos habitados.

RUIDO

e Zonificar los usos, de tal modo que se asegure el cumplimiento de las
determinaciones del Decreto regional sobre ruidos, tanto en cuanto a las
emisiones, como en cuanto a las inmisiones.

e Mantener la maquinaria en condiciones 6ptimas para evitar la emision de
humos y ruidos.

GEOLOGIA Y MORFOLOGIA

e Minimizar los movimientos de tierra y desmontes mediante una adecuada
OO000000O¢cto.

e Disefio de la actuacién urbanistica acorde a la geomorfologia de la zona.

e Vigilar el transito de maquinaria pesada (tanto que se desarrolle en las
zonas establecidas a tal OOO
materiales remolcados en caso de ser necesario, etc.).

e Evitar el relleno de las zonas colindantes a la parcela o su uso como
vertedero de tierras sobrantes de las excavaciones durante la ejecucién de las
obrO0O0OODOOOOO

e Localizar tanto los acopios de materiales como las zonas de aparcamiento
de la maquinaria, en lugares que no afecten al medio natural, y provistos de las
medidas necesarias para evitar la afectacion de los suelos por posibles vertidos.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

e Evitar las acumulaciones de residuos, escombros, restos de materiales
de obra, etc., debiendo ser retirados a un vertedero autorizado. Otros residuos
como chatarras, baterias usadas, envases y embalajes desechados, deberan ser
entregados a gestores autorizados.

SUELO

o Impedir el transito de maquinaria o aparcamiento de la misma fuera de la
zona de obras, y en su caso, de la zona delimitada para su movimiento.

« Gestionar las escombreras, evitando la creacion de vertederos ilegales.

e En caso de ser necesario realizar un mantenimiento de la maquinaria, se
acondicionara una zona a tal Ch (correctamente sefialado e impermeabilizado),
de modo que se eviten posibles vertidos de aceites, liquidos refrigerantes, etc.
Que puedan contaminar el suelo de la zona. Asimismo, se debera contactar con
un gestor autorizado para que se ocupe del tratamiento de los residuos generados
durante el ya comentado mantenimiento.

e Tras la ejecucién de los proyectos y obras, se procedera a retirar
los escombros y materiales sobrantes o restos de las zonas de obra
y alrededores. Se procederd a la limpieza de los terrenos afectados,
depositando los residuos inertes en vertederos debidamente legalizados
e identificados, o en su caso, contratando un gestor autorizado para que
proceda a la recogida y tratamiento adecuado de los escombros o materiales
sobrantes.
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PAISAJE
e Emplear en la medida de lo posible materiales autdctonos.

e Imitar la distribucion natural de la vegetacion del entorno dentro de la
parcela.

CAMBIO CLIMATICO

e Seleccionar materiales reciclables a su OCHe vida El uso de materiales
reciclables permite una disminucién del consumo de materias primas y de la
ocupacion del suelo por uso de vertederos.

e Seleccionar materiales locales y de baja energia incorporada.

La reduccién de la energia incorporada en los materiales supone
evidentemente un menor consumo de combustibles, y por ello evita o minimiza
los impactos ambientales tipicamente asociados a ellos: reduce la emision
de contaminantes a la atmosfera (como los NOx y las particulas respirables),
minimiza el efecto invernadero, la lluvia acida, la OOOOacién de las aguas,
etc. A la vez los materiales locales reducen las necesidades de movimiento
de mercaderias, evitan el incremento de las redes de transporte, la ocupacion
de suelo por infraestructuras, los impactos sobre la salud humana (ruido,
contaminacion, etc.), la pérdida de biodiversidad y de ecosistemas, etc.

e Apostar por la utilizacion de materiales y productos de construccidn con
bajo contenido en compuestos organicos volatiles (COV).

Es preferible la utilizacion de productos sin disolventes organicos, ya
que durante el secado de los materiales estos se evaporan y son liberados a
la atmosfera. Generalmente los compuestos organicos volatiles (tolueno,
fenoles, formaldehido, etc.) son nocivos para la salud y tienen graves impactos
ambientales. Seria conveniente utilizar productos en base acuosa en vez de los
que contienen disolventes organicos para productos como pinturas, barnices,
sellantes y adhesivos.

Los disolventes organicos pueden generar emisiones de compuestos
organicos volatiles (COV) que suponen un impacto sobre la atmosfera debido
a su implicacion en la formacion de ozono troposférico. El contenido de COV
en dichos productos debe ser reducido o eliminado, siempre que sea técnica y
OoOoO0oooooooooooDoooooooooooonood

c) Medidas correctoras en fase de funcionamiento.

En primer lugar, se procedera a realizar un seguimiento de la efectividad
de las medidas protectoras y correctoras aplicadas introduciendo, en su caso,
las modiJO[dnes en detalle que sean necesarias para garantizar el éxito de las
acciones recomendadas.

RUIDO

e Controlar las emisiones y adecuarlas a la legislacién local de la zona.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

e Realizar un correcto dimensionado del sistema de saneamiento de la
parcela para que pueda atender las necesidades de la actuacién urbanistica.

e Prever y realizar un correcto seguimiento y mantenimiento del
funcionamiento del sistema de saneamiento de la parcela.

e Prever y realizar un correcto dimensionado y mantenimiento de las
instalaciones de abastecimiento y distribucion de agua, atendiendo especialmente
a las pérdidas de la misma.
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SUELO

e Impedir el transito de personas y vehiculos en zonas colindantes para
evitar la compactacién del suelo.

e Disefiar un correcto sistema de recogida de RSU, incorporando instalaciones
y servicios para la recogida selectiva de residuos.

ILUMINACION

e Las luminarias usadas en las instalaciones de alumbrado exterior de la
parcela seran las mas adecuadas a cada situacion, primandose aquéllas que
minimicen la contaminacion luminica.

e Se emplearan las lamparas de mayor e[d[kia luminosa (Im/w), de espectro
menos contaminante y mas bajo consumo en las instalaciones.

e En la iluminacién ornamental de ed1O0O
asi como en la iluminacion de carteles comerciales y publicitarios, el flujo
luminoso se dirigird siempre que sea posible de arriba hacia abajo. Debe evitarse
el envio de luz fuera de la zona a iluminar, asi como impedir la visién directa de
las fuentes de luz. Si fuera preciso se instalaran viseras, paralimenes, OO0
o aletas externas que garanticen el control de luz fuera de la zona de actuacion.

CAMBIO CLIMATICO

e Utilizar fuentes de energia renovables para alimentar elementos con
consumo eléctrico.

Para los elementos del edil][d o instalacidon que tiene consumo eléctrico seria
conveniente escoger productos que integren sistemas de energias renovables o
instalar sistemas de energia renovable en el OOOOO
su demanda.

La instalacion de energias renovables permite consumir energias mas limpias,
inagotables y sin los graves impactos asociados a las energias convencionales,
como el cambio climatico, las emisiones a la atmosfera, el agotamiento de
o o o o i o o o o o o o o

Medidas preventivas, correctoras y compensatorias que se propone
incorporar recogidas en el informe del Servicio de Fomento del Medio
Ambiente y Cambio Climatico (Direccion General de Medio Natural).

Con objeto de prevenir, corregir o compensar la contribuciéon al cambio
climatico de las obras amparadas por la presente MODIFICACION PUNTUAL DEL
PGMO, se proponen a continuacion una serie de consideraciones o condiciones
especillOCpara su aplicacién a los aspectos y actuaciones pendientes de ejecutar
y, en concreto, como un apartado especifico u Ordenanza para posibilitar la
integrO00 0000000000000 0ODOOOODOOOOOOOOOn.

3.1. CONSIDERACIONES RELATIVAS A LA CONCEPCION Y APROBACION DE
LOS PROYECTOS DE OBRAS DE URBANIZACION.

Medida 1. Célculo y compensacion de la pérdida de reservas de carbono por
transformacién de los suelos afectados por proyectos de edid[dn resultantes
en su caso.

El suelo contiene una considerable cantidad de CO2 atrapado en forma
de carbono organico. La vegetacion, dependiendo del tipo y cobertura, tiene
almacenados en su tronco, raiz y ramas principales una cantidad adicional
equivalente y absorbe cada afio una parte de las emisiones de CO2 que
contribuyen al cambio climatico. Los cambios en el uso del suelo suponen
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pérdidas ded OO0

trasladarse la obligacion de compensar la pérdida dedJO OO

servicios ecosistémicos de captura y almacén de carbono. En consecuencia,
se debe minimizar al maximo el impacto sobre los sumideros de carbono y
compensar la destruccion OOCkiva e irreversible de las reservas de carbono
en suelo y vegetacidn. Por tanto, se debe cuanCl(dar la pérdida de reservas de

carbono e incorporar el objetivo de conseguir una compensacion del 100% de la

pérdida de reservas de carbono.

La cuantiDOCdn y compensacion de estas pérdidas de carbono se concretara
mediante la incorporacion, en el proyecto, de un anejo especl[®d denominado
Calculo y compensacién de la pérdida de reservas de carbono, con detalle
suficiente (memoria, planos, presupuesto, etc.). Para la cuantificacidon se
utilizaran los criterios y métodos sefialados en:

http://cambioclimaticomurcia.carm.es/index.php?option=com_
k2&view=item&id=313:calculode-las-reservas-de-carbono&Itemid=303

La compensacion sera preferentemente mediante emisiones evitadas por
desarrollo de energias alternativas/renovables o cualquier otro tipo de actuacion
(ver apartado CUARTO del presente informe), salvo inviabilidad técnica o
OoOOoO0ooooooooooood

Medida 2. Calculo y compensacion del 26% de las emisiones de las emisiones
de directa responsabilidad (alcance 1 de la huella de carbono) del promotor, por
proyO0 OO0 O0000000000000000000

Debe trasladarse la obligacién de OO OOOOa huella de carbono de alcance
1 asociada a las emisiones de la ejecucion material de las obras de e[1JCti6n,
asi como la obligacién de compensacién del 26% de las citadas emisiones.

La OOOOOOOMO
la incorporacion, en el proyecto, de un anejo especi]1 Calculo y
compensacion de emisiones de alcance 1 generadas para dar lugar a las obras,
con detalle OOOOOO
relativas a la huella de carbono se deberian utilizar los factores de emision y hoja
de calculo desarrollada por el proyecto HUECO2 (herramienta de calculo derivada
de un proyecto OO
Transicion Ecoldgica y el ROOOOOOOOO

La compensacion sera preferentemente mediante emisiones evitadas por
desarrollo de energias alternativas/renovables o cualquier otro tipo de actuacion
(ver apartado CUARTO del presente informe), salvo inviabilidad técnica o
economica OO O00O00O0O0000O0O0

Medida 3. Captura, almacenamiento y aprovechamiento de las aguas
pluviales, como elemento de adaptacién al cambio climatico, en las cubiertas
y fuera de ellas mediante zonas de (I
en aceras, viales y demas espacios comunes para posibilitar la recuperacion,
almacenamiento y utilizaciéon del agua de lluvia.

El incremento del consumo de agua relacionado con los nuevos desarrollos
y los problemas de disponibilidad asociados a su escasez por el cambio climatico
hacen imprescindible poner en marcha medidas que permitan recuperar la mayor
parte del agua de lluvia. Ademas, hay que tener en cuenta que el incremento
de la urbanizacién y de la impermeabilidad del suelo provoca una reduccién de
la capacidad de absorcion del agua caida y un aumento de la velocidad. Esta
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reduccion, junto con los previstos aumentos de los episodios de lluvia torrencial,
por efecto del cambio climatico, aumenta los dafios por escorrentia en los nuevos
desarrollos urbanos y en su entorno. Por tanto, se debe prestar especial atencion
a la capacidad recuperacion y aprovechamiento del agua. Este objetivo se
consigue limitando el sellado del suelo, puesto que es un proceso practicamente
irreversible, y corrigiendo su impacto mediante técnicas de urbanizaciéon que
compensen las zonas impermeabilizadas por la OOOOO

con zonas de OO

aprovechar el agua de lluvia.

Los proyectos de obras de urbanizacion contemplaran el objetivo de capturar
el maximo de agua de lluvia posible y de reducir los efectos negativos del sellado
del suelo. En consecuencia, incluird la red de aguas pluviales separada de la de
alcantarillado, las zonas de inOtracion forzada, depdsitos de almacenamiento
del agua recogida, las caracteristicas de la permeabilidad de aceras, viales,
aparcamientos en viales y demds elementos necesarios que permitan justicl
que se cumplird con el objetivo de capturar el maximo de agua de lluvia posible
y de reducir los efectos negativos del sellado del suelo. La recogida de pluviales
debe permitir su almacenamiento y su aprovechamiento y facilitar el objetivo de
que la red general de pluviales vierta en condiciones normales la menor cantidad
de agua de lluvia directamente a la red general de alcantarillado municipal. Todo
ello debe quedar recogido en el proyecto de obras de urbanizacidon como anejo
00000000000 Captura y aprovechamiento de las aguas pluviales.

Medida 4. Incorporar un carril bici a los proyectos de urbanizacidn.

El proyecto de obras de urbanizacidn incorporara, siempre que sea posible,
el o los carriles bici y areas de aparcamiento de bicicletas sefializadas, accesibles
e iluminadas, que pudieran conectar las zonas proyectadas con otras zonas de la
ciudad o los puntos de actividad cercanos. Lo anterior se concretard mediante la
incorporacion, en el proyecto de obras de urbanizacion, de un anejo especiJ
denominado Carril y aparcamientos bici, con detalle OOOOOM
presupuesto, etc.).

Medida 5. Aplicacién del objetivo de cubrir mediante energias alternativas el

consumo de electricidad de los elementos comunes del nuevo espacio urbano a
los proyectos de urbanizacion.

El proyecto de obras de urbanizacion contendrd los elementos necesarios
que permitan alcanzar el 100% de la energia eléctrica de alumbrado publico y
otros elementos comunes de la urbanizacion (bombas de impulsiéon de agua para
riego, etc.), con energias alternativas implantadas en el ambito territorial de la
actuacion proyectada. Lo anterior se concretard mediante la incorporacion, en
el proyecto de obras de urbanizacién, de un anejo especCIO
energia renovable para usos comunes, con detalle OO Cénte (memoria, planos,
presupuesto, etc.).

Medida 6. Incorporar vegetacién arbérea de hoja caduca en las aceras y
demas infraestructuras a los proyectos de urbanizacion.

El fendmeno por el que la temperatura en un entorno OO0
al medio rural es conocido como “isla de calor urbano”. Este fendmeno es
consecuencia de la acumulacién de calor local, debido al uso masivo de
materiales absorbentes como el hormigén y, especialmente, el asfalto con su

color negro. Los espacios exteriores sombreados y, en especial, la aportacion
de la evapotranspiracion del arbolado de hoja caduca, contribuyen a reducir
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dicho efecto, mejorando de este modo el microclima del emplazamiento. El
uso de elementos naturales para reducir el mencionado fendmeno, ademas del
efecto termorregulador, contribuye a establecer un entorno mas agradable.
Estos elementos naturales permiten, ademas, compensar parte el CO2 que
es emitido por la fase de obras o por la fase de funcionamiento de los nuevos
desarrollos urbanos. Por lo tanto, el proyecto de obras de urbanizacion resultante
debe incorporar la vegetacién arbdrea de hoja caduca en las aceras y demas
infraestructuras que permitan reducir el efecto de isla de calor urbano, y todo ello
quedara concretada en un anejo OOOOOMD

arbdrea de hoja caduca.

Medida 7. Inclusion de los costes de las medidas para mitigaciéon y adaptacion

al Cambio Climatico en los costes de urbanizacidn.

La evaluacion econdmica de las medidas preventivas correctoras y
compensatorias propuestas, en relacion con el cambio climatico, formaran parte
de los costes de urbanizacion que se tomaran como base para calcular y constituir
la garantia con objeto de asegurar el deber de urbanizacién, a que se red
el articulo 186 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y
urbanistica de la Regidon de Murcia.

3.2. CONSIDERACIONES RELATIVAS A LA CONCESION DE LICENCIAS DE
EDIFICACION.

Medida 1. Célculo y compensacion de la pérdida de reservas de carbono por
transformacién de los suelos afectados por proyectos de edild(0[dn resultantes

€n Ssu caso.

El suelo contiene una considerable cantidad de CO2 atrapado en forma
de carbono organico. La vegetacion, dependiendo del tipo y cobertura, tiene
almacenados en su tronco, raiz y ramas principales una cantidad adicional
equivalente y absorbe cada afio una parte de las emisiones de CO2 que
contribuyen al cambio climatico. Los cambios en el uso del suelo suponen
pérdidas dedI 0O
trasladarse la obligacion de compensar la pérdida deJ OO0
servicios ecosistémicos de captura y almacén de carbono. En consecuencia,
se debe minimizar al maximo el impacto sobre los sumideros de carbono y
compensar la destruccion OOCtkiva e irreversible de las reservas de carbono
en suelo y vegetacion. Por tanto, se debe cuantI[d
carbono e incorporar el objetivo de conseguir una compensacion del 100% de la

pérdida de reservas de carbono.

La cuantidDOCdn y compensacion de estas pérdidas de carbono se concretara

mediante la incorporacion, en el proyecto, de un anejo especld[d denominado
Calculo y compensacién de la pérdida de reservas de carbono, con detalle
suficiente (memoria, planos, presupuesto, etc.). Para la cuantificacion se

utilizaran los criterios y métodos sefalados en:
http://cambioclimaticomurcia.carm.es/index.php?option=com_
k2&view=item&id=313:calculo-de-las-reservas-de-carbono&Itemid=303
La compensacion sera preferentemente mediante emisiones evitadas por
desarrollo de energias alternativas/renovables o cualquier otro tipo de actuacion
(ver apartado CUARTO del presente informe), salvo inviabilidad técnica o
Oooooooooooooooood
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Medida 2. Calculo y compensacion del 26% de las emisiones de las emisiones
de directa responsabilidad (alcance 1 de la huella de carbono) del promotor, por
proyO0 OO0 O000000000000000O00O00

Debe trasladarse la obligacién de OO OO a huella de carbono de alcance
1 asociada a las emisiones de la ejecucion material de las obras de edOLCtidn,
asi como la obligacién de compensacion del 26% de las citadas emisiones.

La OOOOOOO0O
la incorporacién, en el proyecto, de un anejo especiJ 0
compensacion de emisiones de alcance 1 generadas para dar lugar a las obras,
con detalle OOOOOO
relativas a la huella de carbono se deberian utilizar los factores de emisién y hoja
de calculo desarrollada por el proyecto HUECO2 (herramienta de calculo derivada
de un proyecto OO O
Transiciéon Ecoldgica y el ROOOOOOOOO

La compensacion sera preferentemente mediante emisiones evitadas por
desarrollo de energias alternativas/renovables o cualquier otro tipo de actuacion
(ver apartado CUARTO del presente informe), salvo inviabilidad técnica o
OO00O000000o00oooooad

Medida 3. Captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia.

En la toma de decisiones municipales, relativas a la concesion de licencias de
ooogooa
futura en la disponibilidad de agua y por las emisiones de GEI derivadas de los
importantes consumos energéticos que supone el dotar de agua a los nuevos
desarrollos urbanos. A tal efecto se adoptara el objetivo de extender la captura,
almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia caida sobre las zonas
impermeables y de reutilizar las aguas grises de los proyectos constructivos que
Ooooooooooooooood

Cada metro cubico de agua de lluvia aprovechada evita el consumo de agua
suministrada y, en consecuencia, las emisiones necesarias para su potabilizacion
y distribucion. La recogida de aguas pluviales contribuye, ademas, a cumplir el
objetivo de “reducir la escorrentia torrencial, en la medida en que una parte de
la precipitacién es retenida y recogida en depdsitos. El agua recuperada puede
utilizarse, ademas de para aquellos usos domésticos que lo permitan, para
reverdecer (pequefios jardines setos, etc.) y generar sombra. La vegetacion
creada puede absorber una parte de las emisiones de CO2 y contribuir a su
compensacion.

Para la obtencidén de las licencias de edificacién, los proyectos, salvo
inviabilidad técnica demostrada, habran de incorporar medidas que permitan la
captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia de la totalidad
o mayor parte de las cubiertas de los OOOOOO
impermeabilizadas incluidas en el proyecto. La recogida de pluviales debe
permitir su almacenamiento y su aprovechamiento y facilitar el objetivo de que
la red general de pluviales vierta en condiciones normales la menor cantidad
de agua de lluvia directamente a la red general de alcantarillado municipal. Lo
anterior se concretarad mediante la incorporacion, en el proyecto, de un anejo
OoOooOogm
cambio climatico mediante captura y aprovechamiento del agua de lluvia.
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Medida 4. Los proyectos de edificacién deberdn disefiarse para que los
O0O0O0OEean de consumo de energia casi nulo, conforme con el cédigo técnico de
O00000000000000000000000000000000000000000

De acuerdo con lo dispuesto en el Codigo Técnico de la OO O
los OO OOhuevos de titularidad privada habran de incluir en su proyecto los
elementos que permitan demostrar que se ha proyectado para ser “ed1O0O
consumo de energia casi nulo”. Esta obligacion de “consumo de energia casi nulo
es, desde el 24 de septiembre de 2020, exigible a cualquier nueva construccion
Oooooooooom

La exigencia de “edild[® de consumo casi nulo” solo alcanza a la fase de
funcionamiento o vida util del edificio una vez construido. Sin embargo, se

”

deberian contemplar medidas y modos de construccién que aporten menos
emisiones en la fase de construccion (obras) y, si lo anterior no es viable, al
menos compensar las emisiones que no se han podido reducir. Igualmente, se
deben contemplar medidas para la adaptacion y resiliencia al cambio climatico.

Medida 5. Los proyectos de edil10Cdn deberdn implantar infraestructuras
para facilitar la electromovilidad.

En relacion a la concesion de licencias de edificacion, se tomard en
consideracién la necesidad de contribuir a facilitar la electromovilidad mediante,
entre otros, la obligacion de la implantacidn de infraestructuras de recarga de
vehiculos eléctricos en los nuevos OOOONG aquellos de los existentes sometidos
a intervenciones que requieran licencia de obras. Se adopta, asi, como objetivo
el recogido en la Directiva de JOOOOOenergética en los OOOOY en el Plan
Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 (PNIEC) remitido por Espafia
a la Comisién Europea, que contempla el impulso de la movilidad eléctrica
como medida para reducir el consumo de energia y las emisiones del parque
automovilistico.

Los proyectos de eld[tios nuevos que cuenten con una zona de uso para
aparcamiento, ya sea interior o exterior adscrita al OO0 dispondran de una
infraestructura minima que posibilite la recarga de vehiculos eléctricos. En
concreto:

- En los edificios de uso residencial privado, se instalaran sistemas de
conduccion de cables que permitan la instalacion futura de estaciones de recarga
para el 100% e las plazas de aparcamiento.

- En los OO0O0Ode uso distinto al residencial privado, se instalaran sistemas
de conduccion de cables que permitan la instalacion futura de estaciones
de recarga para al menos el 20% de las plazas de aparcamiento. Ademas, se
instalara una estacion de recarga por cada 40 plazas de aparcamiento, debiendo
instalarse siempre, como minimo, una estacion de recarga.

En los OOOO
atraccion de viajes, la dotacion sera mayor que la establecida con caracter
general, debiéndose instalar una estacion de recarga por cada 10 plazas de
aparcamiento y siempre, como minimo, una estacion de recarga. Las obligaciones
anteriores les seran de aplicacion a proyectos que afecten a e OO0
siempre que se trate de cambios de uso caracteristico del OO0 OO
incluyan intervenciones en el aparcamiento o en las que se renueve mas del 25%
o o o o
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En aparcamientos o estacionamientos de nueva construccidon o sujetos
a reformas importantes no ubicados en un edificio ni adyacentes al mismo,
con la exclusién de aquellos aparcamientos no permanentes, preparados para
eventos de pocos dias de duracidn, tales como OO0
deportivos o similares, se deberd instalar como minimo un punto de recarga por
cada 40 plazas de estacionamiento.”

En cualquier caso, no se pretende alterar la ordenacién vigente fuera
OJoooooooooooaooo

FICHA DE PLANEAMIENTO DE LA UNIDAD DE ACTUACION UAT-ER1:
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BOCUMENTE BEXTE o o RO e R RsukuANizTICAS
IDENTIFICACION | FICHAS URBANISTICAS
Denominacion: | UAT-ER1  Unidad de Actuacidn Tercianio E| Romeral 1 |
Ambito: [ El Romeral | it
Claze de suelo: [Urbano |
Figura de desarrolio: [ | UAT-ER1
Uso cualificado: | Terciana |

Objativog: | Permitir la implantacidn de actividades terciarias junto al nudo de la
carretera RM-AS a fa altura de La Alcayna

Criterios: | Actuacion por imiciativa privada. Aplicar la Norma Zonal TC3-(RM-AS)

CONDICIONES |
Superficle de 5.G. adscritos n?; | 3.839 |
Resto de superficie m*: | 15,083 |
Superficie Total del ambito m? | 22873 |
Coeficients de sdificabilidad m*m* | 0.18 |
Edificabilidad propia m®: | 4.347 |
Parametro de referancia: | |
USOS DEL SUELO DE LOS 8.G. t | REBERVA MINIMA PARA DOTACIONES |
Espacioslibresm® [ | Espacios libres m: 274
Eguipamientos m*: li_ Equipamientos m? 298
Viario m*: 3838 Viario m* :l
Dfosms [ 0 000 Otosm®: [ |
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Lo que se hace publico de conformidad con el art. 25 del Real Decreto
Legislativo 7/2015 de 30 de octubre y 70,2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de dicha
Jurisdiccion del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente al de su publicaciéon en el Boletin OO
de la Regién de Murcia, de acuerdo con lo establecido en el art. 112.3 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Molina de Segura, a 15 de noviembre de 2024.—El Alcalde, P.D. (Decreto
22/06/2023), la Concejala de Urbanismo, Maria de la Paloma Blanco Bravo.
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ANEXO 2:

CONVENIO ENTRE LOS PROPIETARIOS PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DE
LA UNIDAD DE ACTUACION “UAT-ER1” (USO GLOBAL TERCIARIO) DEL PGMO DE
MOLINA DE SEGURA, ACTUANDO MEDIANTE EL SISTEMA DE CONCERTACION
DIRECTA

Francisco Javier Gémez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos



CONVENIO ENTRE LOS PROPIETARIOS PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DE LA UNIDAD
DE ACTUACION UAT-ER1" (Uso Global Terciario) DEL P.G.M.0. DE MOLINA DE SEGURA,
ACTUANDO MEDIANTE EL SISTEMA DE CONCERTACION DIRECTA

REUNIDOS

- D. Francisco Garcia Mengual, con DNI: en representacion de INFAGARRO, S.L.,
con CIF: B-73.102.345, y domicilio en Calle ]

- Don Juan Manuel Rodriguez Hernadndez, con DNI: 29.066.306-X, en representacion de
INTERCON HISPANIA S.L., con CIF B-73.097.735, y domicilio en

- Don Francisco Javier Martinez Martinez, con DNI: en representacion de CENTRO
DE ALIMENTACION FRAJAVI S.L., con CIF B-73.073.058, y domicilio en calle

- Don José Fermin Hernandez Medina, con DNI: ______._ _ ., en representacion de OBRAS Y
CONSTRUCCIONES INVERNESS, S.L., con CIF nimero B-81.090.912 y domicilio en Calle

EXPONEN

I La mercantil INFAGARRO S.L. es duefia de pleno dominio de las siguientes fincas registrales,

inscritas en el Registro de la Propiedad de MOLINA DE SEGURA DOS:
FINCA REGISTRAL N.2 19.866, EQUIVALENTE A LA PARCELA CATASTRAL 001100100XH61GO0001RI.
FINCA REGISTRAL N.2 48.308, EQUIVALENTE A LA PARCELA CATASTRAL 30027A038001550001EK.

I. La mercanti INTERCON HISPANIA S.L. es duefia de pleno dominio de la siguiente finca
registral, inscrita en el Registro de la Propiedad de MOLINA DE SEGURA DOS:

1. I1I. La mercantii CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI S.L. es duefia de pleno dominio
de la siguiente finca registral, inscrita en el Registro de la Propiedad de MOLINA DE SEGURA

DOS:

FINCA REGISTRAL N.2 22.957, EQUIVALENTE A LA PARCELA CATASTRAL 30027A038001520000WD.

IV.- Que las fincas anteriormente descritas constituyen la totalidad del ambito de la Unidad de Actuacion,
“UAT-ER1” (Uso Global Terciario) del PGMO de Molina de Segura. Dicha unidad de suelo urbano no
consolidado tiene una superficie total segun la Modificacién Puntual de PGMO aprobada por acuerdo de
Pleno de fecha 30/09/2024 de 22.972,63 m?2, y una edificabilidad de 4.319,33 m?2t.

IV.- Que los propietarios de la citada Unidad estan interesados en su desarrollo urbanistico mediante el
sistema de Concertacion Directa, regulado en el articulo 204 de la LOTURM, y para ello han acordado la

firma del presente convenio, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 204.3.c.1 de la LOTURM.



CLAUSULAS

PRIMERA. En cumplimiento del articulo 204 de la LOTURM, los firmantes del presente convenio
garantizan solidariamente la actuacién, asumiendo el papel de urbanizador y responsabilizandose ante la

Administracion de manera solidaria.

SEGUNDA. - El porcentaje de participacion de cada propietario en los mecanismos de equidistribucion
de beneficios y cargas (derechos y deberes) durante el desarrollo urbanistico de la Unidad de Actuacion

es el siguiente:

Infagarro S.L.: 38,41%

Intercén Hispania S.L.: 6,81%

Centro de Alimentacién Frajavi S.L.: 54,78%

TERCERA. - En virtud de la Estipulaciéon Sexta de la Escritura de Compraventa de la Finca registral n.°
22.957, otorgada por el Notario Don Antonio Palomero Alvarez-Claro en fecha 24 de octubre de 2024 con
numero de su Protocolo 1.870, en la que actia como vendedor la mercantil Obras y Construcciones

Inverness, S.L., y como compradora la mercantil Centro de Alimentacién Frajavi S.L., “serd de cuenta y

cargo de la sociedad vendedora Obras y Construcciones Inverness, Sociedad Limitada el proyecto de

reparcelacién, proyecto de urbanizacién y las obras de urbanizacién del perimetro externo de la parcela

objeto de la presente transmisidén, asumiendo igualmente aqui la parte vendedora el coste que resulte de
compensar al Ayuntamiento de Molina de Segura por la cesidon obligatoria del diez por ciento (10%) del

aprovechamiento urbanistico resultante.” Por tanto, el porcentaje de gastos de urbanizacién que

corresponde a Centro de Alimentacion Frajavi S.L. serda asumido por Obras y Construcciones Inverness,
S.L.

Y en prueba de conformidad y aceptacién lo firman los interesados, a un solo efecto, en Molina de
Segura, a 23 de julio de 2025
Fdo.: Don Francisco Garcia Mengual (Infagarro S.L.)

Firmado digitalmente por GARCIA
@ INFAGARRO S.L. MENGUAL FRANCISCO -
PROMOCIONES E INVERSIONES INMOBILIARINS

Fecha: 2025.10.03 10:01:57 +02'00'

Fdo.: Don Juan Manuel Rodriguez Hernadndez (Intercén Hispania S.L.)

Firmado por ***6630** JUAN MANUEL
RODRIGUEZ (R: ***%9773%*) el dia
06/10/2025 con un certificado

Fdo.: Don Francisco Javier Martinez Martinez (Centro de Alimentacién Frajavi S.L.)

FRANCISCOQO Firmado digitalmente por

“RANCISCO JAVIER
JAVIER MARTINEZ (R: MARTINEZ (R: B73073058)
B73073058) Fecha: 2025.10.11 10:39:26 +02'00'

Fdo.: Don José Fermin Hernandez Medina (Obras y Construcciones Inverness, S.L.)

Firmado por ***5854** JOSE FERMIN
HERNANDEZ (R: ****9091*) el dia
10/10/2025 con un certificado
emitido por AC Representacidn
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Francisco Javier Gémez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos



ANTONIO PALOMERO ALVAREZ-CLARO
NOTARIO .
PLAZA CIRCULAR, 8 (30008)
MURCIA
068 2021 05 £: 968 20 49 82
B4:plazacircular@sunotaria.org

| /ES COPIA SIMPLE

ESCRITURA DE COMPRAVENTA»
NUMERO MIL OCHOCIENTOS SETENTA.-———————————————
En Murcia, mi residencia a veinticuatro de
octubre del afio dos mil veinticuatro, --———————--=-
Ante mi, ANTONIO PALOMERO ATLVAREZ-CLARO,
Notario de Murcia y de su Ilustre Colegio Notarial,
==== COMPARECEN ====

DON JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA, mayor de

DON FRANCISCO-JAVIER MARTINEZ MARTINEZ, mayor

IR VR R

Identifico a los comparecientes por  sus
resefiados documentos de identidad, que me exhiben y
devuelvo., —==——r——— e e

INTERVIENEN.- Don José Fermin Hernandez Medina,
en nombre vy representacién, como Administrador
Unico, de la sociedad mercantil de nacionalidad
espafiola denominada "OBRAS Y CONSTRUCCIONES
INVERNESS, SOCIEDAD LIMITADA", domiciliada en
Madrid, calle Almagro numero 11, 6, 7. ~——————————=

Constituye su objeto social: “La adquisicién,
enajenacién o gravamen de toda clase de bienes
inmuebles, asi como su explotacién; la urbanizacidn
o construccién bien por su propla cuenta o por la
de terceros en todas sus modalidades. La
realizacién habitual, en nombre y por cuenta de una
entidad de crédite, en su calidad de agente, de
actos de negociacidén”’. ———===mmmmmmmm—mm— o ———— o

Constituida por tiempo indefinideo bajo 1a
denominacién “Construccidén, Gestidén y Direccidn de
Cementerios, S.L."” mediante escritura otorgada en
Madrid, ante el Notario don Santiago Rubio Liniers,
con fecha veintisiete de enero de mil novecientos

- Folio 1 —

WL4139535




noventa y cinco, nimero 267 de orden de Protocolo.
Tnscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 9039, libro 0, folio 11, seccién 8?2, Hoja M-
145402, inscripcidén 12, —————mmmmmm
Tiene el C.I.F. nuimero B81090912. ~——————meu———
Adaptados sus Estatutos sociales a la Ley de
Sociedades de Responsabilidad Limitada mediante
escritura otorgada en Madrid, ante el Notario don
Roberto Parejo Gamir, con fecha veinticuatro de
octubre de mil novecientos noventa y siete, numero
4366 de orden de Protocolo, causando la inscripcién
2% de su Hoja en el Registro Mercantil. ——————————=~
Cambiada su denominacién y domicilio social en
virtud de escritura otorgada en Madrid, ante el
Notario don Robertoc Parejo Gamir, con fecha
veintisiete de abril de mil novecientos noventa vy
ocho, numero 1703 de orden de Protocolo, causando
la inscripcién 3% de su Hoja en el Registro
Mercantil. —-—————-——mrmm o
Cambiado su domicilio social al sefialado en
virtud de escritura otorgada en Madrid ante el
Notario don José Maria Recio Del Campo, el dia 3 de
junio de 2016, con el numerc 1357 de orden de su
Protocolo, causando la inscripcién 10® de su Hoja
en el Registro Mercantil. --——————————mmmmm
Nombradoe el sefior compareciente Administrador
Unico de la Sociedad, por tiempo indefinido, en
virtud de los acuerdos adoptados en Junta General
Extraordinaria y Universal <celebrada el dia
veinticinco de febrero de dos mil diecinueve,
elevados a publico mediante escritura otorgada en
Madrid, ante el Notario don José Maria Recio del
Campo, con fecha veintiséis de febrero de dos mil
diecinueve, numero 407 de orden de su Protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 9039, folio 21, seccidn 8%, Hoja M-145402., ~-—-—
Copia autorizada de la citada escritura, se me
exhibe, que examino y califice, y que a mi juicio
resulta con facultades representativas suficientes
y bastantes para este otorgamiento de la presente
escritura de compraventa, de lo que doy fe. —————w=
Asegura el compareciente, que estan vigentes
sus facultades, que subsiste la personalidad
juridica de su representada, que no han variado los
datos identificativos, ni s5u objeto social,
respecto al consignado en las escrituras resefiadas
y manifestaciones realizadas, ———=———————————me___
Manifiesta que no ha sufrido alteracién los
datos de identificacién de la mercantil que
representa, especialmente su objeto social vy
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domicilio, con relacién a los que constan en el
documento fehaciente empleado. -——————=—————7————==
Manifiesta que no se ha producido alteracién en
los titulares reales de la mercantil con relacidén a
lo gue consta en la consulta por mi realizada a la
Base de Datos de Titularidad Real del Sistema
Integrado de Gestidén del Notariado. ———————==—————-
Dejo unida a la presente matriz consulta por mi
realizada al Sistema Integrado de Gestién del
Notariado referente a congelacién de fondos, NIF
revocado, titularidad real y Registro Concursal, con
relacién a la mercantil transmitente, - ————==-———-
El representante de la sociedad transmitente
declara a los efectos de lo dispuesto en el
articulo 160 letra f) de la Ley de Sociedades de
Capital, que la presente operacién no afecta a los
activos esenciales de su representada. ——--=————————
¥ DON FRANCISCO-JAVIER MARTINEZ MARTINEZ en
nombre Y representacién, como administrador
solidario, de la mercantil de nacionalidad
espafiola, "CENTRO DE ALIMENTACION FRAJAVI, S.L.”
domiciliada en calle del Pino sin numerc, bajo,
de Casillas, término de Murcia, Cdédigo Postal
30007 . —memm e
Constituye su objeto social el comercio al
por menor de cualquier <clase de productos
alimenticios y bebidas en régimen de autoservicio
o mixto en supermercados; comercio al por menor
de carnes y despojos; de productos y derivados
carnicos elaborados; de huevos, aves, conejos de
granja, caza y productos derivados de los mismos.
Constituida por tiempo indefinido mediante
escritura otorgada en Murcia, ante el Notario,
don Antonio Deltoro Lépez, con fecha veintitrés
de febrero del afio dos mil, con el nuUmerc 730 de
Protocolo., —=————=—————=—m——————————e— oo — o
Inscrita en el Registro Mercantil de Murcia,
Tomo 1651, Libro 0, Folio 137, Seccidén 8, Hoja
MU-31463, inscripcidn 1%, —==-————=—-———mmmm——m
Tiene el C.I.F. numero B73073058. --—-—————-—-
Fue nombrado para el cargo c¢on el que
comparece, por tiempo indefinido, en la citada
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escritura de constitucién antes resefiada e
inscrita con ella su nombramiento. —-———————— e

Copia autorizada de la citada escritura, se me
exhibe, que examino y califico, Y que a mi Jjuicio
resulta con facultades representativas suficientes
Y bastantes para este otorgamiento de la presente
escritura de compraventa, de lo que doy fe. —————--

Asegura el compareciente, que estan vigentes
sus facultades, que subsiste la personalidad
juridica de su representada, gque no ha variado los
datos identificativos, ni su objeto social,
respecto a los consignados en las escrituras
resefladas y manifestaciones realizadas. ——————————r

Manifiesta que no han sufrido alteracién los
datos de identificacién de la mercantil que
representa, especialmente su objeto social V%
domicilio, con relacién a los que constan en el
documento fehaciente empleado. ——————weo—mo

Manifiesta que no se ha producido alteracién en
los titulares reales de la mercantil con relacién a
lo que consta en la consulta por mi realizada a la
Base de Datos de Titularidad Real del Sistema
Integrado de Gestidén del Notariado. —————————_

Dejo unida a la presente matriz consulta por mi
realizada al Sistema Integradc de Gestién del
Notariado referente a congelacién de fondos, NIF
revocado, titularidad real y Registro Concursal, con
- relacidén a la mercantil transmitente., ~——————me___

El representante de la sociedad adquirente
declara a los efectos de 1lo dispuesto en el
articulo 160 letra f) de 1la Ley de Sociedades de
Capital, que la presente operacién no afecta a los
activos esenciales de su representada. ——-———--—————~

Asimismo, manifiestan los comparecientes que
no son personas con representacidén publica en los
términos previstos en el articulo 14.1 de la Ley
10/2010. — === D

Tienen a mi juicio capacidad y discernimiento

necesarios para otorgar esta escritura de
COMPRAVENTA y en CONSeCUencia: ——-—————me— e
EXPONEN

I.- Que la mercantil “OBRAS Y CONSTRUCCIONES
INVERNESS, SOCIEDAD LIMITADA”, es dueda por el
titule gue se dira, de la totalidad ¥ pleno dominio
de la siguiente finca: —————~——m——— . _

DESCRIPCION.~ RUSTICA.- Un trozo de terreno
secano sito en término municipal de Molina de
Segura, paraje de La Hornera, Monjas y Alfocea.
Tiene una superficie de una hectdrea, sesenta y
cuatre &reas y treinta y cuatro centiareas, igual a
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dieciséis mil cuatrocientos treinta y cuatro metros
cuadrados., —————————=-————— - -

Linda: Norte, Agustin Pardo, de igual
procedencia; Sur, Carretera de Molina a Fortuna, y
en parte con terrenos de la Mancomunidad de los
Canales del Taibilla; Este, Camino de servicio
abierto en terrenos de la finca matriz y con
terrenos de la Mancomunidad de los Canales del
Taibilla, y Oeste, Herminio Botella Pacheco, en
parte “La Alcayna, $S.A.”, y con terrenos de la
Mancomunidad de los Canales del Taibilla. -————---—-

Por su parte Suroeste tiene un acceso desde la
Carretera de Molina a Fortuna. --—-—-————===—————————

Segtin su nota registral incorporada a la
presente, es resto no determinado de la mayor 2-31-
68 hectdreas. ————————=m— oo m oo — o

Declaran los comparecientes que la finca
descrita se encuentra incorporada en la Unidad de

Actuacidn UAT-ER1 como Parcela Urbana sin
consolidar de Uso Terciario denominada PARCELA TC3-
(RM-A5) SUR, (pendiente de proyecto de

reparcelacién y de urbanizacidén}. -———==-—————=mo——

Igualmente declaran gque la superficie de la
parcela objeto de la presente antes descrita es de
once mil quinientos setenta y nueve metros
cuadrados {11,579 m2), siendo de once mil
cuatrocientos setenta y c¢inco metros cuadrados
(11.475 m2), segun Catastro, en la que figura de
clase URBANQ, ———————=mr-——————————emm o e —mm

Planc de la parcela con la medicidén practicada
al efecto me entregan los comparecientes y dejo
unido a la presente matriz, formando parte
integrante de la misma. --—————=---———=-———————o—o =

Dicha declaracién no implica la apertura de

‘ningun procedimiento del articulo 159 Yy

concordantes de la Ley Hipotecaria, ni tampoco la
solicitud de coordinacién catastral, sin perjuicio
de que posteriormente se inicien cualquiera de
estos procedimientos. -—--—----—-————=-=r—————————————-

REFERENCIA CATASTRAL: Es la que resulta de la
Certificacién Catastral Descriptiva y Gréafica
expedida por la Gerencia del Catastro y recibida en
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esta notaria por via telematica, de la que yo el
notario, incorporo a la presente Escritura su fiel
traslado a papel, bajo mi fe publica, ————-——————mv
Advierto asi mismo de la existencia del plazo
de dos meses a contar desde la Ffirma de esta
escritura, para presentar la correspondiente
declaracién de alteracién catastral ante la
correspondiente Gerencia Territorial del Catastro.
TITULO.~ Kl de compra en virtud de escritura
formalizada en Molina de Segura, ante el Notario
don Francisco Coronado Fernandez, con fecha uno de
junio del afio dos mil cinco, ndmerc 1695 de orden
de su Protocolo., ——m=-—m—mmmmmme
INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la
Propiedad de MOLINA DE SEGURA NUMERO DOS, tomo
1589, 1libro 694 de Molina de Segura, folio 61,
fineca nimero 22957, inscripcién 2% .- CRU:
30019000604379, —mmmmmmmm e
CARGAS: Son las que resultan de la informacidn
registral recibida en esta Notaria, con caracter de
nota simple y puramente informativa que no da fe
del contenido de los asientos, sin perjuicio de la
responsabilidad del registrador —-conforme al
articulo 222 de la Ley Hipotecaria- por los dafios
ocasionados por los errores y omisiones padecidos
en su expediciodn, la cual dejo unida a la presente
matriz, manifestando los comparecientes conocerlas
y aceptarlas en su integridad. ————=———me— L __
De dicha informacidén registral resulta una
SERVIDUMBRE reciproca de paso con cardcter real vy
permanente, sobre la finca objeto de la presente vy
las registrales ntmeros 49.161 y 47.873.- Dicha
servidumbre tiene por objeto la constitucién de un
camino para personas y vehiculos que tiene su
entrada o punto final en la Carretera de Molina a
Fortuna y ©puede ser utilizado con caracter
permanente por los titulares de las tres fincas. —-—
Asimismo, declaran los comparecientes que son
conocedores de que, ademas de la anterior, soporta
servidumbre de paso de 446 metros cuadrados junto
con una arqueta, a favor de la mancomunidad de
canales del Taibilla, segin consta en el plano
deseriptivo de la parcela que ha quedado unido a.la
presente. Se adjunta plano de situacién de 1la
servidumbre y fotocopia del Acta de esta, -~ ——————
Dicha declaracién excluye expresamente la
inseripcidén en el Registro de 1la servidumbre, sin
perjuicio de que posteriormente se solicite 1la
MiSMA, —— o e
Uno a esta matriz la informacién registral
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relativa a este otorgamiento, que he recibido del
Registro de la Propiedad que confirma la situacién
de cargas manifestada y los datos descriptivos que
constan en esta escritura. —-—-—————————=-—oo——=mTTTo
Dado que, por no encontrarse en funcionamiento,
es imposible el acceso telemdtico a los libros del
Registro de la Propiedad en el momento de la
redaccién de la presente escritura a que se
refieren los articules 222.10 de la Ley Hipotecaria
% 175 del Reglamento Notarial, el notario
autorizante no ha tenido oportunidad de conocer el
contenido de los 1libros del Registro de la
Propiedad previamente al otorgamiento de esta
escritura, por lo que advierto a los sefiores
comparecientes que prevalece scbhre las
manifestaciones contenidas en los parrafos
anteriores, la situacién registral existente a la
presentacién en el Registro de la Propiedad de la
copia autorizada de esta escritura. ——-—---—~-"""7-
Me solicitan la presentacién de esta escritura
en el Registro de la Propiedad competente por el
procedimiento previsto en el articulo 249.2 del
Reglamento Notarial. —-----———==—-———————=—-————==———
ARRENDAMIENTOS: Libre de ellos y de ocupantes
segin manifiesta la parte transmitente. —-—-————==-==
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES. - ————————=————-
Manifiesta la parte vendedora que la finca
descrita estd al corriente de pago del I.B.I., asi
resulta de la solicitud de informacidén al
respectivo Organismo Publico, que yo el Notario,
hago y que dejo unida a esta matriz para que forme
parte integrante de la misma y de las copias que de
ella se expidan a los efectos de lo dispuesto en el
articulo 65.1 de la Ley 51/2002 de 27 de Diciembre
de Reforma de la Ley 39/1988 de 28 de Diciembre
Reguladora de las Haciendas Locales. ———=————==————
Asi mismo advierto expresamente a los
comparecientes sobre el plazo dentro del cual estan
obligados los interesados a presentar declaracidén
por el impuesto, y sobre las responsabilidades en
que incurran por la falta de presentacidén de
declaraciones, el no efectuarlas en plazo o la

- Folio 4 —




presentacién de declaraciones falsas, incompletas o
inexactas, conforme a lo previsto en el articulo 70
del Texto Refundido de 1la Ley del Catastro
Inmobiliario y otras normas Tributarias. —-—--—-—-——-——-

No obstante, la parte vendedora se compromete
a abonar las cantidades que pudieran quedar
pendientes de pago en relacién al Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, excepto el correspondiente al
afio en curso que serd satisfecho por la sociedad
EBEOIEERPIEE . S T i o e e e e e e e e I T

TN Expuesto lo anterior, los seflores
comparecientes llevan a cabo el negocio juridico
enunciado con arreglo a las siguientes: —-—~—=——~———-

ESTIPULACIONES: - ——~———=———————~————————————————

PRIMERA.~ Y“OBRAS Y CONSTRUCCIONES INVERNESS,
SOCIEDAD LIMITADA”, por medio de su representante,
VENDE y TRANSMITE la totalidad y el pleno dominio de
la finca descrita en el apartado I de la exposicién
de esta escritura a la mercantil “CENTRO DE
ALIMENTACION FRAJAVI, S.L.”, que la compra vy
adquiere libre de cargas salvo las mencionadas vy
arrendatarios, al corriente en el pago de los
gastos e impuestos, con cuantos anejos, accesorios,
servidumbres y derechos, le corresponden y en la
situacién fisica, medioambiental y urbanistica que

presenta, ——=-———--—omm e oo e
SEGUNDA. - La venta de la finca resefiada se efectta

por la cantidad de

Dicho precio que, con suIVAcorrespondiente, es de -
;declara tenerlo recibido laparte
vendedora de la parte compradora, con anterioridad a
este acto, formalizadndole laméds completa y eficaz carta

TERCERA . ~ IDENTIFICACION Y FECHA DE LOS MEDIOS

DE PAGO. ———— e e e e e
La parte vendedora manifiesta haber recibido el total

precio estipulado de la siguiente manera: -—--
-- E1 dia 12 de 3julio de 2024, la parte
transmitente recibid de la parte adquirente la cantidad
de mediante
transferencia bancaria. Incorporo a la presente
fotocopia que me entregan de dicha transferencia
bancaria donde aparece el niimero de
la cuenta de origen
y el nimero de la cuenta de destino

-— Y el dia de hoy mediante entrega de 1la
adquirente de cheque bancario nominativo, por
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importe de
( ), de
fecha 23 de octubre de 2024, cuyo original me
exhiben y, fotocopia dejo incorporado a la presente
con valor de testimonio notarial, librado con cargo
a la cuenta nimero et
Otorgando por ello la parte vendedora a favor
de la compradora, carta de pago por el referido
precio, salvo buen fin del citado cheque. -————-——-
Yo, el Notario, advierto a los otorgantes sobre
la obligacidén prevista en el articulo 7° de la Ley
7/2012 de 29 de Octubre de conservar los
justificantes de los medios de pago empleados
durante el plazo de cinco afios contando desde 1la
FeEnEl elm oS SIS, ot e e e e I
CUARTA. - Ambas partes, transmitente Yy
adquirente, declaran que la transmisién de 1la
parcela efectuada se realiza a precio alzado y como
cuerpo cierto, y con 1la superficie real de 1la
finca, por lo que si la superficie resulta mayor o
menor de la que consta en el Registro de 1la
Propiedad, en el Catastro, en el plano incorporado
en esta '~ escritura, cualquiera que sea la
diferencia, no producird reduccién ni incremento
del precio libremente pactado, con independencia de
que los metros cuadrados que resulten de una
medicidén posterior difieran de los que se indican vy
las partes no podradn reclamarse el incremento o
decremento de precio resultante proporcionalmente,
ni serada ~causa de resolucién de la presente
compraventa. La superficie del inmueble no es un
elemento determinante de la voluntad de 1los
OIS IEENEEIMEES g S e O e e e e eI
La vendedora responderd sin limitacidén alguna
del saneamiento por evicciodn del Inmueble
transmitido y asumird las responsabilidades que le
corresponden conforme a los establecidos en los
articulos 1475 y siguientes del Cdédigo Civil. —---—-
A tenor de lo dispuesto en los articulos 1484,
siguientes y concordantes del Cdédigo Civil, 1la
vendedora no responde frente al comprador del
saneamiento por los vicios y defectos ocultos de la
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cosa vendida, renunciando este Ultimo expresamente
2l 1L© EMEEIROI, e e e e e

QUINTA.- Por el mero hecho del otorgamiento de
esta escritura, la parte compradora toma posesidn
de la finca que adquiere objeto de 1la presente,
declarando conocer y aceptar la situacidén y estado
fisico, juridico y urbanistico actuales de la finca
que se transmite, circunstancias que la parte
compradora acepta con entera indemnidad para la
parte vendedora especialmente la superficie y 1la
edificabilidad que le corresponde a la parcela que
adquiere, ————————-———————

SEXTA.- Los gastos e impuestos derivados de la
presente escritura seran satisfechos por 1la
sociedad aqui adquirente, excepto el impuesto
municipal sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana que serd por cuenta
de la vendedora. ———~——— e mm

Igualmente serd de cuenta y <cargo de la
sociedad vendedora “OBRAS Y CONSTRUCCIONES
INVERNESS, SOCIEDAD LIMITADA” el proyecto de
reparcelacién, proyecto de urbanizacién y las obras
de urbanizacidén del perimetro externo de la parcela
objeto de la presente transmisidn, asumiendo
igualmente la aqui vendedora el coste que resulte
de compensar al Ayuntamiento de Molina de Segura
por la cesidén obligatoria ordinaria del diez por
ciento (10%) del aprovechamiento urbanistico

resultante. - ——--——--——-—m - m e

SEPTIMA.- IMPUESTOS.~ I.V.A.- El representante
de la sociedad vendedora hace constar que por la

presente transmisién se ha devengado el
correspondiente Impuesto sobre el Valor Aftadido
(I.V.A.), que asciende a la cantidad de

calculado al tipo del
21,00% por ciento del precio de la transmisidén, cantidad
que declara el representante de la sociedad vendedora,
segun interviene, recibirlos en este acto de la sociedad
compradora, mediante el cheque bancario referenciado en
la estipulacién “TERCERA” anterior, y cuyo importe ha
sido cargado en la cuenta bancaria igualmente

ESIEEIMEMEILAICEL, e
La parte vendedora otorga a la parte compradora, la

mas plena y eficaz carta de pago por el Impuesto sobre el
Valor Afiadido (I.V.A.). ——=~——

Tratdndose de una compraventa de solar edificabley

siendo empresarios los intervientes, es una operacién

sujeta de acuerdo con el articulo20.uno.20°y dos,

Ley 37/1992, por todo lo cual se
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solicita la no sujecidén del presente contrato al
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales. —-——-——~
INFORMACION SOBRE EL VALOR DE REFERENCIA: —-——
A efectos de lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, advierto expresamente de que: ——-—-
(I} Se considerara wvalor de los Dbienes vy
derechos su valor de mercado. No obstante, si el
valor declarado por los interesados, el precio ©
contraprestacién pactada o ampos son sSuperiores
al valor de mercado, la mayor de esas magnitudes
se tomara como base imponible. Se entendera por
valor de mercado el precio mas probable por el
cual podria venderse, entre partes
independientes, un bien libre de cargas., ———~————-
(II}) Especial en el caso de los inmuebles: su
valor sera el valor de referencia previsto en la
normativa reguladora del catastro inmobiliario, a
la fecha de devengo del impuesto.‘No obstante, si
el wvalor del bien inmueble declarado por los
interesados, el precio 0 contraprestacién
pactada, o ambos son superiores a su valor de
referencia, se tomarda como base imponible la
mayor de estas magnitudes. —---——----TomTomoEETT
Ademas, la Administracién podré comprobar el
valor de los bienes y derechos transmitidos o, en
su caso, de la operacidn societaria o del acto
juridico documentado, salvo que, en el caso de
inmuebles, la base imponible sea su valor de
referencia o magnitud superior, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 10 de. este texto
refundido. =————==————=—————=——-——o—m—o—TomTm o T T TETTT
Cuando no exista valor de referencia o este
no pueda ser certificado por la Direccidén General
del Catastro, la base imponible, sin perjuicio de
la comprobacidn administrativa, serd la mayor de
las siguientes magnitudes: el wvalor declarado por
los interesados, el precio o contraprestacidn
pactada o el valor de mercado. ————=—————=-——-——~~
Se adjunta a la presente matriz la consulta a
la sede electrénica del catastro relativo al
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precio de referencia del inmueble transmitido. ---

SITUACION MEDIOAMBIENTAL.- En cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 98.3 de la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos vy suelos
contaminados para una economia circular, la parte
vendedora manifiesta que, durante el tiempo que
ha sido titular de la finca objeto de la presente
escritura mno ha recibido ninguna noticia o
reclamacién sobre responsabilidad medicambiental
en relacidén con la mismas. Asimismo, hace constar
que, durante el tiempo en que ha sido propietaria
de la finca no se ha desarrollado ninguna
actividad que pudiera resultar potencialmente
contaminante y que no ha tenido conocimiento que
con anterioridad a su derecho sobre la finca se
haya desarrollado actividad alguna de este tipo. -

ADVERTENCIA RELATIVA AL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DEL VALOR DE L.OS TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA (PLUSVALIA MUNICIPAL). ——-———-——-—

Informo a los comparecientes del Real
Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, por 1lo
que se adapta el texto refundidoe de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a
la recientes jurisprudencia del Tribunal
Constituciconal respecto del Impuesto sobre el
Incremento del Valoxr de los Terrenos de
Naturaleza Urbana. ————————w——m - —m e e

DECLARACION FISCAL. —————————————————m——me e

El otorgante que ostenta la condicién de
contribuyente o sujeto pasivo de este impuesto
SOLICITA EXPRESAMENTE del organismo recaudador
conforme al articulo 107.5 y demas concordantes
del citado Real decreto la aplicacién del sistema
de determinacién del tributo del que resulte la
liquidacién gque le sea mas favorable y menos
gravosa, recibiendo la asistencia precisa para
ello conforme a lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley General Tributaria que sanciona el derecho
del obligade tributario a ser Informado vy
asistido por la Administracién tributaria sobre
el ejercicio de sus derechos y el cumplimiento de

sus obligaciocnes tributarias, asi como lo
dispuesto en el mismo cuerpo legal en su articulo
3.2. en cuya virtud: "La aplicacidén del sistema

tributario se basard en los principios de
proporcicnalidad, eficacia y limitaciédn de costes
indirectos derivados del cumplimiento de
obligaciones formales y asegurara el respeto de
los derechos y garantias de los obligados




S -
ORI

WL4139529

tributarios", —-——————=m——————=m oo ——e s
SOLICITA igualmente 1la EXENCION, si del
sistema aplicable resultare asi y autoriza a la
Administracién a la consulta de los datos que
obren en su poder para la acreditacién de tal
derecho, solicitando que se le comuniquen Y
requieran por la misma los documentos precisos
para su aportacidén al procedimiento liquidatorio
de no obrar en su poder., —————--—-—---—--TooTTTTTTTTo
Y todo ello segin los principios generales
constitucionales de derechos y garantias de los
ciudadanos ante la Administracién, y asi conforme
a la Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo
Contenciocso-Administrativo, Seccidn Segunda,
Sentencia num. 1.136/2021 de 16 de septiembre de
2021 gque consagra el "derecho -del obligado
tributario a quedar exonerado de presentar los
documentos gque ya cbren en poder de la
administracién actuante". ———-=—=——-—-———-————=——
PRESENTACION TELEMATICA.- En el supuesto de
presentacién telemdtica de copia electrénica de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad
se considera presentante de la misma a "CENTRO DE
ALIMENTACION FRAJAVI, S.L.” domiciliada en calle
del Pino sin nGmero, bajo, de Casillas, término
de Murcia, cédigo Postal 30007, y correo
electrdédnico superpinofisuperpino.es, Yy COmMO domicilio

de notificaciones el correspondiente al
presentante., -----—---——---—"--—-——--ooooooTTTTmTT T T ETE
PROTECCION DE DATOS.- Sus datos perscnales

seran objeto de tratamiento en esta Notaria, los
cuales son necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcidn
piblica notarial, conforme a lo previsto en la
normativa prevista en la legislacién notarial, de
prevencién del blanqueo de capitales, tributaria
y, en su caso, sustantiva que resulte aplicable

al acto o negocio Jjuridico - documentado. La
comunicacién de los datos personales es un
requisito  legal, encontrandose el  otorgante

obligado a facilitar 1los datos personales, vy
estando informado de que la consecuencia de no
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facilitar tales datos es que no seria posible
autorizar o intervenir el presente documento
publico. Sus datos se conservaran con  caracter
confidencial, ————--ommmm o __

Ia finalidad del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para autorizar/intervenir el
presente documento, su facturacién, seguimiento
posterior vy las funciones propias de la actividad
notarial de obligado cumplimiento, de las que
pueden derivarse la existencia de decisiones
automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas
por las Administraciones Publicas Yy entidades
cesionarios autorizadas por Ley, incluida 1la
elaboracién de perfiles precisos para la
prevencién e investigacién por las autoridades
competentes del blanqueo de capitales vy 1la
financiacién del terrorismo. ————m———mmeem el

El notario realizard las cesiones de dichos
datos que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Pablicas, a las entidades vy
sujetos que estipule la Ley v, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta
notaria. ————mmemm e _

Los datos propercionados se conservaran
durante los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del Notario o quien le
sustituya o suceda. ———-——moo——e o ___

Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacién, supresién, limitacién,
portabilidad y oposicién al tratamiento por
correo postal ante la Notaria autorizante, sita
en 30008 Murcia, Plaza Circular namero 8-
Entresuelo. —~——rmeom oo

Asimismo, tiene el derecho a presentar una
reclamacién ante una autoridad de control. ———————

Los datos seran tratados vy protegidos segin la
lLegislacién Notarial, la Ley Orgénica 3/2018 de 5 de
diciembre, de Proteccién de Datos Personales vy
garantia de los derechos digitales (o la Ley que la
sustituya) y su normativa de desarrollo, y el
Reglamento (UE} 2016/679 del Parlamento europeo y del
Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales Yy a la libre
circulacién de estos datos y por el gue se deroga la
Directiva 95/46/CE. ~——w-mmmmoe

OTORGAMIENTO

Hago las reservas y advertencias legales, entre
ellas las de cardcter fiscal, y en especial con el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
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a).— Las del plazo legal para la presentacidn de
las copias de esta escritura en la Oficina competente,
previa su autoliquidacién, las de la afeccién de los
bienes al pago de dicho Impuesto o al de la
liquidacién complementaria del mismo, y las de las
responsabilidades en que pueden incurrir  como
consecuencia del incumplimiento de sus  deberes
fiscales, respecto de dicho impuesto.-—————-w=———————-

b).- Las de las consecuencias de toda indole que
se derivarian para los otorgantes por la inexactitud
de sus declaraciones, en los términos previstos en las
Disposiciones Adicionales Tercera, apartado 4, vy
Cuarta de la Ley 8/1.989, de 13 de Abril, de Tasas y
Precios Pablicos.,——————=—mm——————mm e e e

c) .- Que el valor de los bilenes transmitidos han
sido determinados vy fijados por los comparecientes,
habiéndome limitado yo, el Notario, y el personal de
mi Notaria, a INFORMAR DE T.0OS CRITERIOS DE VALORACION
contemplados en las Leyes Fiscales y hablendo sido los
propios comparecientes los que han elegido,
voluntariamente, bajo su exclusiva responsabilidad vy
con conocimiento de las posibles consecuencias, los
criterios de valoracidédn adoptados y el valor concreto
aplicado a dicho bien.---=-————————————————smomm oo

Que la sefiora compareciente conoce y asume la
posibilidad de que a las Administraciones Fiscales no
acepten y realicen una comprobacién de la valoracién
consignada por ellos en el presente documento, de
forma que saben y asumen que dichas Administraciones
Fiscales podrian girarles LIQUIDACIONES SOBRE LA BASEK
DE VALORES MAYORES A ©LOS DECLARADOS, conoclendo
igualmente las consecuencias derivadas de dicha
comprobacién como pudieran ser la obligacidén de pago
de una cantidad superior a la resultante de la
autoliguidacién, intereses de demora e incluso
sanciones o multas, o dar lugar a obligaciones de pago
a pesar de haberse solicitade 1la exencidn, con,
también, los consiguientes intereses de demora y, en
su caso, multas o sanciones. Y que asumen dichas
posibles consecuencias y obligaciones de pago como
propias, siendo, pues, los Gnicos responsables de las
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MiSMas, —

La posible sujecién al Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana ("plusvalia municipal"), siendo necesario para
la inscripcién de la presente escritura en el Registro
de la Propiedad, el cumplimiento de lo previsto en el
articulo 254, 5 de la Ley Hipotecaria. Si 1la
transmisién es onerosa, el sujeto pasivo vy la
obligacién de liquidacién corresponden al
transmitente, sin perjuicio del caracter de sustituto
del adguirente en el caso de que el transmitente fuese
no residente o deudor hipotecario sin recurso en los
términos del Decreto-Tey 6/2.012. Si la transmisién es
gratuita, el sujeto pasivo y la obligacién de
liguidacién corresponden al adquirente., —————————— e

De las repercusiones fiscales que pueda tener la
presente transmisién en el Impuesto Sobre la Renta de
las Personas Fisicas, por la existencia de plusvalias
o0 minusvalias., ———==————mmm

Leo esta escritura a la sefiora compareciente,
advertida de su derecho a leerla por si, que no usa,
manifiesta su conformidad, ratifica su contenido Y
firma. ——~———m e

= = = AUTORIZACICN = = =
Identifico a la compareciente por su documento de
identidad resefiado; presta libremente su

consentimiento al contenide de esta escritura,
adecudndose este otorgamiento a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de la interviniente, de
todo lo cual, y del contenido de este instrumento que
redacto en papel exclusivo para documentos notariales
de la misma serie en diecisiete folios nimeros el del
presente y los dieciséis siquientes en orden, yo, el
Notario, DOY FE., —————memm oo

Estan las firmas de los sefiores comparecientes.

Signado: A. Palomero. Rubricado y sellado. ----

APLICACION.ARANCEL. Disposicién Adicional 3° - Ley 8/1989- de 13-04-

Base da Cilculo:
. Arancel Aplicable, nimercs:2,4
DERECHCS ARANCELARIOS: {(I.V.A. excluido)

Nota: El 24 de Octubre de 2024, expido copia electrénica para su
remision al Registro de la Propiedad correspondiente, en cumplimiento de la
obligacion prevista en el Articulo 112.1 de la Ley 24/2.001. Doy fe. ~---sr-rmveeeme

Signado A. Palomero.
DILIGENCIA DE REMISION.- Referida a 1la

escritura 1870 de mi protocolo general del afio
2024, que redacto en mi estudio el dia veinticuatro
de octubre del afio dos mil veinticuatro. —-———————c

El dia veinticuatro de octubre del afio dos mil
veinticuatro he comunicado al Ayuntamiento de
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Molina ed Segura la escritura 1870 de 2024,
autorizada por mi, disponiendo éste de copia
electrénica de la referida escritura. --————--—-———-

L.a comunicacién al Ayuntamiento se ha realizado
para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
110.6 letra b) del Real Decreto Legislativo 2/2004
de 5 de marzo que aprueba el Texto Refundido de la
Ley Reguladora de Haciendas Locales y al parrafo 5
del articulo 254 de la Ley Hipotecaria, afadido por
la TLey 16/2012, de 27 de diciembre de 2012,
publicada en el BOE nUmero 312 del viernes 28 de
diciembre de 2012. Y bajo la cobertura normativa
que brinda a la Federacién la Disposicién Adicional
Quinta de la Ley 7/1985 de Bases de la
Administracién Local, y concretamente el numero 3
apartado 3 de la indicada norma, y dentro del
Convenio suscrito entre la Federacidén Espafiola de
Municipios y Provincias y el Consejo General del

Notariado. —————————===——————————— oo ———me oo

No teniendo nada mas que hacer constar, doy por
terminada esta diligencia, extendida en este udnico
folio de papel exclusivo para documentos notariales
de la serie vy numero el del presente, yo, el
Notario, DOY FE, —-=+—-——-——————————————m—m——————

Signado A. Palomero. Rubricado y sellado.--=---

DILIGENCIA DE RECEPCION. - Referida a la
escritura 1870 de mi protocolc general del afic dos
mil veinticuatro, que extiendo vyo, el Notario
autorizante, en Murcia, a veinticuatro de octubre
del afioc dos mil veinticuatro, para hacer constar
que en esta fecha dejo incorporado a esta matriz el
fiel traslado a papel, bajo mi fe publica, de la
documentacién recibida del Ayuntamiento de Molina
de Segura por via telemética, a que se refiere la
diligencia de remisidén. —---———————-=---———————————

No teniendo nada mas que hacer constar, doy por
terminada esta diligencia, extendida en este unico
folio de papel exclusivo para documentos notariales
de la serie y numero el del presente, yo, el
Notario, DOY FE, ———w-—————— e — e

Signado A. Palomero. Rubricado y sellado.-—-----

DILIGENCIA: Referida a la escritura 1870 de mi
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protocolo general del afio dos mil veinticuatro, —--—

Para hacer constar que en esta fecha dejo
incorporado a esta matriz el fiel traslado a papel,
bajo mi fe publica, de la documentacién recibida
del Registro correspondiente por via telematica en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 112.2
de la Ley 24/2.001, relativa al nimero de entrada,
de la finca o fincas objeto de 1a presente. En
Murcia, a veinticinco de octubre del afio dos mil
veinticuatro. Doy fe. —~————————mm

Signado A. Palomero. Rubricado vy sellado. ———-

DILIGENCIA: Referida a la escritura 1870 de mi
protocolo general del afic dos mil veinticuatro. —--

Para hacer constar que en esta fecha dejo
incorporado a esta matriz el fiel traslado a papel,
bajo mi fe publica, de la documentacién recibida
del Registro correspondiente por via telematica en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 112.2
de la Ley 24/2.001, relativa a la Comunicacién
Registral de Asiento de Presentacién, de la finca o
fincas objeto de 1la presente. En Murcia, a
veinticinco de octubre del afio dos mil
veinticuatro. Doy fe., ———w———mmmmmm

Signado A. Palomero. Rubricado y sellado. ———-—
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DATOS COTEJADOS

‘Nb:éx:l;:te colncidenci ista. de Remstm Goncursa|

WL41398526




SOVTHVLON TT mm
ML
TopT euded o s M 52
“BAYpyin] piossad o p LPRAISIIH of DpiGAE 3USA DNk suatid 5] 3p 33:0d jod GUIION [0 JGDEGE: Pap bf FUD[PILL BR{URGO OPIS Ay YFRDULIOJY 6] "afow ap § 3P PLOZ/POE ON 19P 6 CINJFUD 12 Ua 3sUad OWe2 A o]
S9ET/TT/90 4DAHIN YNIGIA ZIGNYNYEH NiWELS 3507
TRRlEEY Y pep|[RuCEN PUBPIEY UBRESIUSRT 2N Quawnop odil 1905 ugzeY / ugwioN

v

TS SSANYIAN! STNCIIZNRLSNOD A 5vH80
215060728

L YAYINSNGD QYa30s:

[ czizr 120z 9p ssamsg op vz Sanant -
so 8l by . ) aaﬁs At :q_

<u_n=~._:_. m<20m¢mn_ m_n_ ._Qwa n_d.n__m n ,_,.mn_ JINYOANI -

111VLIdYD 1C

NBIDNIAIY4 9G 0¥ COYTIVLON 13Q

ODJ\E{F«N: ,n_oU,O ‘ FaENED OBSNGD

VRV



KL4139525

INFORMACION VISITA
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Regigtradmgg' -INFORMACIGN HEGISTRAL.
S e

Informacién Reglstral expedida por;
RICARDO FRANCISCO SIFRE PUIG

Registrador de la Propledad de MOLINADE SEGURA N° 2

C/ Eduardo Linares. Bl. 2; Esc. 1, Bajo PL 2
30500 - MOLINA DE SEQURA {MURCIA}
Teléfono: 968386263
Fax: 968641665
Corres slechidnles: mollnadesegura2@repistrodslaptopledad.omg

comespondiente a [a soliciiud formulada por:

PALOMERO Y PELLICER NOTARIOS ASOCGIADOS SC

{DENTIFICADOR DE LA SOLIGITUD:MT4TZE0M

{Citar esla Kentificador para cualqufer cuestidn
relacionado con asia decumanto)

EHIRRIENNEERIEHRANI [WOM REGISTHADGRES.ORG) Pig.1des
€.5,V,: 2300419881RL5036
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Registradores™ “INFORMACION REGISTRAL

BEESPARA

REGISTRO DPE LA PROPIEDAD
DE
MOLINA DE SEGURA NH° 2

INFORMACION REGISTRAL EN LIMEA
La prasente informacién zeglstral tiane al valor da nata almple y, por tanto,
eg puramente informativa y no da fe del contenida de los asientas {art.222 de
la Ley Hipotecaria y art.354a) del Reglamento Hipotecario}.

Molina da Segura a las 13:07 del 24 de Octubre de 2024.

codigo Reglstro: 30041

Datos rgglstralea de la finca:

Finca: FINCA NGMERQ 22957 DE MOLINA DE SEGURA

Referencia Catastral: HO CONSTA
Dates Reglatrales: Tomo: 1589 Libro: 694 Folio: 61 Inscripeclén: 2
CRU: 3001900060G4379

Descripcidn de Ia finca:

Haturaleza de la Finca: RUSTIGA: TROZO DE TIERRA,
Situacién: HOLINA DE SEGURA CP:30500 PARRJE DE LA HORNERA.
HONJAS Y ALFOCERA,

Superficies:
-~ SUP. TERREMO: Ha:l a:64 ca:34

Referencila Catastral: NO CONSTA

Lindeypog:

Horte, AGUSTIN PARDO, DE IGUAL PROCEDEMCIA.

dur, CARRETERA DE MOLINA A FORTUNA, Y EN PARTE CON TERREMOS DE LA MANCOMUNTIDAD
PE LOS CANALES DEL TAIBILLA.

Este, CAMINO DE SERVICIO ABIERTO EN TERRENOS DE LA FINCA MATRIZ ¥ CON CON
TERREHOS DE LA MARCOHMUNIDAD DE IL0OS CANALES DEL TAIBILLA.

Oeste, HERMINYO BOTELLA PACHECC, EN PARTE "LA ALCAYNA, S.A.", Y CON TERREROS DE
LA MANCOMUNIDAD DE LOS CANALES DEL TAIBILLA.

DESCRIPCICH: TROLZO DE TERRENQ. POR SU PARTE SUROESTE TIENE UN ACCESO DESDE IA
CTRA DE MOLINA A FORTUNA. ES RESTO HO DETERMINADO DE LA MAYOR 2-31-68 HAS.

ESTADO DE COORDINACION: No roordinado con ratastra

TGS (MRAENSRAENERN ) | WWW REGISTRADORES.ORG) Pig.2de 5
C.3.¥.1 23004198B81B55036
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Registradores™
DEESPARA-

La posible constancia registral de la referencia catastral no 4implica la
extensiédn de loas efectos del principio de legitimacién a la descripcién fisica
y ublcacién de 1la finca, ni la presuncién de su correspondencia con la
delimitacién geografica de la parcela catastral, salvo en los casos en que la
finca esaté coordinada graficamenke con catastro.

En el caso de que esta finca tenga inscrita su representacidn grafica, la misma
puede consgultarse en el slguiente enlace:
https://geopnrtal.registradores,org/geoportal/idufir/30019000604379.

ESTADO DE COORDINACION. GRAFICA (CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articule 10 de la Ley Hipotecaria: HNo coordinado con
catastro.

Titular registral:

OBRAS Y CONSTRUCCIONES IWVERNESS SOCIEDAD LIHITADA, con C.I.F. niimero
B81090512, en cuantoc a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO,

- Adguirida por Compraventa en virtud de Eseritura Pihlica, formalizada en
Molina de Segura, el dia 01 de junioc de 2005, ante el/la Notario Don Franclaco
Coronado Ferndndez con nimero de protocelo 1695/2005.

INSCRIPCION: 2° / TOMO: 1589 / LIBRO: 694 / ¥OLIO: 61 / ©FECHA: 18 de
agoato de 2005.

Cargas vigentes scbre la finga:

DE PROCEDEHCIA
K0 hay cargas regisitradas

PROPIAS DE LA FIHCA

SERVIDUMBRE reciproca de paso con caracter real y permanente, sobre la finca de
este nomero y las registrales nimeros 459.161 y 47.873. Dicha servidumbre tiene
por objeto la constitucién de un camino para personas y vehiculos que tiene su
antrada o punto final en la carretaera de Molina a Fortuna y puede ser utilizado
con cardcter permanente por los titulares de las tres Eincas..

LIMITACION: consistente en las restricciones del Art. 207 de la Ley
Bipotecaria, seqin la inscripcién 1%, de fecha 30 de agosto 1978-.

La finca de que se trata no tiene mds cargas, sin perjuicio de la exiatencia de
Afecciones Fiscales.

Documantos relativesa a la finea presentados v pendientes de deepacho, wvigante
al nsiento da presentacidn, al clerre del Lihro Diarie del dia apterior a la

fecha de expedicién de_la praesente nota:

CHIN RN BRI RY | WA REGISTRADORES ORG] Pig.3dos
419851855036

c.s.V.: 2300




Registradores ™ INFORMACION REGISTRAL
ST o

HO hay documentos pendientes de despacho
INFORMACION DE RECEPCION DE BOCOMENTOS ¥ LIBRO DE ENTRADA

ADVERTEHCIA: En caso de consulta de la presente informacién fuera del horario
de oficina, los datos de recepcién de los documentos recibidos fuera de esas
horas, incluida la determinaclén de la finca a que los mismos documentos se
hallan referidos, se consignan por simple reproduccién o traslade directo de
los proporcionades por el presentante en su golicitud, sin la previa
comprobacién sobre su exactitud, realizada por el Registrador. Cuando las
entradas, aun en horario de oficina, no hubieran podldo ser comprobadas por el
Registrador, no estardn dotadas de nimerc de entrada. Esta informacidén no
excluys la posible exlstencia de solicitudes de entrada referidas a 1a misma
finca que, por no inclulrse al dato relative a la misma por parte del
presentante, o per otra causa, no hubieran podide ser asocladas automiticamente
a la finca,

e FECHA ASIENTO HATURALEZA / PRESENTANTE
ENTRADA OBJETO
9264/2024) 15/16720243 Fi Instancia / PALOMERO ¥ PELLICER
11:16:40 ACC.INF.REG. NOTARIGS ASOCIADOS SC

WO hay consultas de Informacién Registral remitidas en este plazo sobre esta
finca.

HO hay consultas pendientes de Informacién Reglsktral sohre esta finca.

RO hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

HO hay peticlones de informacidn vigentes sobre esta finca.

—————————————————————— ADVERTENCIR —-—-———ruemm oo e

1.~ Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién regiotral a ficheros o bases de datos informiticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Juridicas, inclusc expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la Direccidn General de los Registros y dal
Wotariado de 17/02/%8, B.0O.E. 17/02/98) .-

2.- A los sfectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento FEuropeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
protecclén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelanke, “RGPD"}, queda
informado:

- De conformidad con lo dispueste en la soligitud de publicidad regilstral, los
datos personales expresades en la misma han sido y serén objeto de tratamiento
e 1ncorporados a los Libros y atchivos del Regiskro, cuyo responsable es el
Registrador, slendo el uso y fin del tratamiento los recogidoa y previstos
expresamente en la normativa reglstral, la cual sirve de base legitimadora de
este Lratamilento.

- Conforme al art, 6 de la Instruceidén de Ia Direccién General de loz Registros
Y del Hotariade de 17 de febrerc de 1998, el titular de los datoa queda
informade que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s fineca/s o derecho/s inscritos en el Regiatro a ser
informade, a su instancia, del nombre o de la denominaclén y domicilioc de las
personag fisicas o Juridicas que han recabade informacidn respecte a su persona
o bienes,~

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterlos establecidos en la legislacidn registral, resoluclones de 1la

PULEUAT L |V REGISTRADORES ORG] Fag.4de5
C.5.V.: 23004198581B55038
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Registradores™
e ESPARA

Direcclén General de los Regiskros y del Motariado e instrucciones coleglales.
En el casc de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerde a la normativa flscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, 8l Registro podrid conservar los dakos por un tiempo
guperior a los indicados conforme a diches criterios normativos en aquellos
supueatos en que sea necesario por la existencia da responsabilidades derivadas
de la prestaclén servicio.-

- La informaclén puesta a su disposiclén es para su uso exclusive y tiene
caricter intransferlble y confidencial y tnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la Informacién. Queda prohibida la transmisidn
o cesién de la informacién por el usuwarle a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.— :

~ De conformidad con la Instruccidén de la Dlreccién General de los Registres y
del Hotarlado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporaclén de los
datoa que constan en la informaciém regiatral a ficheros o bases informitlcas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Reglstro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaclén,
supredidén, oposicién, limitaciédn y portabilidad establecidos en el RGPD citada,
pudiendo ejercitarlos diriglendo un escrito a la direcclén del Reglstro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD}: wwWw.agpd.ea. Sin perjuicioc de ello, el interasado podrd ponersa
en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
eserito a la direccién dpofcorpme.es.

Esta documento incorpora un seilo electrédnies para garantizar su origen e Integridad areads por ol
REGISTRO PROPIEODAD DE HOLIMA DE BEGURR 2 = dia veinticuatro da Ootubre del afic dos nil veinticoatro.

; :
[*} C.8 7 23004198B1B55036

.B. V. &
Servigio Meh da Vortficaclén: hibps://wede,registradores. oxgfeav

(*} Este docuxanta tiene el cardcter de cople de un documento eleotzénico, EL Codige Eequio da
Verificapién peraita contrastar la autentleldad da la copia wediante sl access & Ios archivos aleotrdnicos
del érgans u organimme pibllco emlecr, las coplan realizadas en soporte papel de docuunsntas piblicos
eaitidos por medion elactrdnicos y firmados electrénicanenta tendrin la ecansideranlén da coplas auténticas
slenpra gue incluyan im imprasidn de vn eédige generada electrénicamenta u otros sistemas de varificacién
que permitan contrastar su autenticldad medianta el acceso a los archivos electrénices del érganc u
Organlssn phblice emisor, (Art. 27.3 da la Lay 39/20I5, da 1 de optubre, del Procedimlento Adninlstrativo
Comin da las Adninlatraniones Piblicas.).

fLH I RILLAEI LA | Wi REGISTRADORES. ORG Pég. 5 de 5
c.8.v.: 2300419B81R55026
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CERTIFICACION GM ARTFRALG

Clase: Urbano
Uso prinsipak Sucdo sin edd,

Titularidad:

PARCELA CATASTRAL:
Supsrficle grdfiea; 11475 m2

gob.os) | Fecha dofirma: 2441072024
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CERTIFICACIGN CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 30027A038001520000W0D

Referandla catastral; 30027A036001030001EU
Locallzzritn; CL UER LAALGAYHA Poikgeno 38 Parcela 103
" LAHORNERA MOLINADE SEGURA [MURCIA]
Titularidad | piincipal
AN _

Referencla catastrali 30027A035001680000WQ

Locallzaclén: CL UER LAALCAYMA Pelfgono 38 Parcela 169
LA HORMERA MOLINA DE SEGURA [MURGLA]

Titularidad pzincipal

Referencla catastraf; 30027A035001550001 EU

Locallzzcifn: CLUER LAALCAYHA Potigonn 38 Parcela 199
LA RORNERA. MOLINADE SEGLRA (IEURGIAY

Refereinifa catastral: 30027 A0MEI90MEC00EM

Latatiractdn: GL UER LA ACAYHA Poligana 38 Parcela 9048
CAMAL DEL TRASVASE. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Refarancie catdstral: J0027A03805032000HYD
Livtaltraéldng Poigana 38 Patcela 9032

EL ROMERAL MOLINA DE SEGURA [MURCIA]
. Titularidad pringi
; [Apedids
| L aunaniento be Kol
i ESEQURA 2 _; *i -~

P3002700G PQ LA COMPARIA
e GLIMADE §

Hofa 272

[varificablo on hitpa//www,spdecatastro.gob.es) | Focha do fme: 24/ /2024

wallo de la Direccidn Genaral del Catactre




Expediants para la ocupacion de las fincas afectadas por
las obras def “PROYECTO 07H2 DE RENOVAGION DEL
CANAL DE MURCLA SEGREGACION TRAMC | - HMS 0 AL
45 {MUMOLINA DE SEGURA}". E511

® . MINISTERIO
# DE AGRICULTURA, ALIMENTACION
1 Y MEDIO AMBIENTE

Mancomunidad de los Canales del Taibilla

CIF: Q30170024 MW
Finca n®:

C/. bayor, 1 - 30201 Carlagena
Telf. 968 3200 14

ACTA DE SERVIDUMBRE DE PASO DE TUBERIA Y 1 ;
OCUPACION TEMPORAL CON ACUERDO ECONOMICO '

Fax: 368 1226 (0

DATOS DE LA FINCA :

Titutarfes: OBRAS Y CONSTRUCCIQONES INVERNESS, 5L, | Domicillo: :

D.M.LJCLF.: B31080912 CALLE ALMAGRO 11-6° PUERTAT - . P
28010 MADRID (MADRID)

Representantefes: JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA Domicillo:

DML { ]
En: MQLiph pE SE6UNA
Fecha: | MoOVIEIRAE 200~

REUNIDOS

El Ropresentante de ta Administraclén: JUAN GABRIEL CEBRIAN GONZALEZ, por nombramiento dal Director
del Qrganiama.

DN v e i s )

Eifios Titularles o Representantels JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA como Administrador tnico de 1a
mercantil OBRAS ¥ CONSTRUCCIONES INVERNESS, 8.L. segin consta en escritura de elevaclén a plblico de
scuerdos sockales. - Camblo de érgano de administracion, Aceptacién de dimisidn do cargo, nombramientos da
administradores solidarios, aumento de capital y modificacldn de artlcutos estalutarios a Instancla de la soclsdad
de responsabilidad limitada denominada OBRAS ¥ CONSTRUCCIONES INVERNESS, S.L. H
DN o

Como consecuencia de Ias obras gjecutadas referenles al proyeclo arriba referenciado y cuya
ocupacion {uvo lugar con arreglo a las formalidades previstas ¢n los arts. 52 de la Ley de Expropiaclan
Forzosa de 16 de diciembre de 1954 y concordantes con su Reglamento de 26 de abril de 1857,
levantandose Acta Previa a [a Ocupacion el 21 de noviembre de 2013 y Acta de Ocupacidn ef 05 de marzo de
2014; tas personae abajo firmentes, proceden a establecer 1a liguidacidn definiiiva o Indemnlzaclér |
correspondiente por todos los conceptos, alfa los propietariofs antes mencionadols, seguin dofalle que se
especiflca a continuacién:

DATOS DEL REGISTRO DE LA PROFPIEDAD DE Molina de Segura N° 2

WL4139520

Tomo

Libro

Falio

Finca

Inscripelon

Fecha

Superflcte
{m?)

1589

694

61

22957

2!

DESCRIPCION DE LA ZONA A OCUPAR

Servidumhre de Paso de Tuberla: La ocupacidn consiste an la conslitucida de servidumbre de paso de fuberia,
en una franja de lerreno de 6 metros de anchura, con una superficle de 361,00 m? con Referencla Catastral
30027AD38001520000WD, de! Término municipal MOLINA DE SEGURA, linda nofe: POL. 38, PARC, 189, sur
POL, 38, PARC. 103, este: FINCA MATRIZ v oesfe: FINCA MATRIZ,

Qcupaclén Temporal: Se ocupa temporaimente durants un plazo maximo de VEINTICUATRO MESES desde el
dia del acta de ocupacibn, una supericle iregular de terreno con una superficie de 5.447,00 m?

e ey
bl it

W3

U




Examinados los diferentes conceptos, datos y elementos que para fijar ta liquidaciéh e
Indemnizacién definitiva concurren, se ha eslimado esta por acuerdo de ambas partes en fa cantidad globals
de: -

- GCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS CON SETENTA Y GINCO CENTIMOS [8.668,75.-€)

La citada cantidad glohal s¢ entiende como partida alzada por todos tos conceplos y sera abonada
por la Mancomunidad de los Ganales del Taibila a¥a los propietariols en un plazo méximo de SEIS meses a
partir de la firma del presente deciimento,

CONDICIONES GENERALES PARA LAS SERVIDUMBRES DE PASO DE TUBERIA

JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA, autoriza/n a la Mancomunidad de Jos Canales det Talbllla a
conservar y explotar la conduccion do agua en los terrenos de su propiedad, comprometiéndose a respefar
en todo momento fas condicfones generales da servidumbre especificadas a continuacion;

a.~ Lag servidumbres de pago Implicaran para los propletarios de los ferrenos por donde discurran las
tuberias de conduccién de agua, 1a principal ehligacion de respetar el libre acceso a lo largo de aquellas
al personal de la Mancomunidad de los Canales del Taibilia encargado de Ja guarderia, explotacién u
chras.

b.- Los térrenos por donde discurran fas conducciones seguirin slendo propledad de los actuales o
futuros duefios.

Sin embargo, y para proveerse de una zona de seguridad, Ta Mancomunidad de los Canales del
Taibilla raquiera de los mismos que no se efectlien plantaciones de arbolado, dentro de la franja de
servidumbre, que se conocera por las sefiales o mojones que intermitantemente se coloquen sobre el efe
del trazado de la {uberla.

Esta condicidn de no efectuar plantaclones do arhotado no se extiende a los cultivos de temporada
{algodén, alfaifa, legumbres, hortaiizas, etc.}, los cuales podran ser explolados libremente por los
propietarios de los terrenos afectados, sin limitaci6n alguna.

Asimismo, no se realizardn edificaciones de cualquier génera, en la franja objeto de la
servidumhre.

¢.- En caso de que por cualquler razén se produjesen averias a lo fargo de fa tubaria instalada y fuese
necesario realizar obms de cualquiar tipo, descubriendo o no dicha tuberia, los propistarics de los
terrenos tendran derecho a que se les indemnice o reponga los dafios que se ocasionen en su finca por
quebranto de cullivos, paso de materlates o cualguler ofro aqui no previste, siempre con cargo a la
Mancomunidad.

d.- lgualmente se considerara servidumbre de paso [a construccién de registros y demas obras de fabrica
dentro do {as fincas que se afecten, por ser obras necesarias para el contro), vigilancia y explotacién del
servicio.

e.- 8 los propletarios necesitan realizar algan trabajo en las proximidades de fa tuberia fo pondran en
conocimiento de fa Mancomunidad de los Canales del Taibilla, para que dicho Organismo indique
previamente la situacién exacta de la misma y las normas & sepuir para garantizar su conservacion y
correcta explotacian,

Y para que conste, se extiende gl presente documento por {riplicado ejemplar, que lefdo ¥ aceptado
por los comparecientes lo suseriben en ef lugar y fecha consignados, entregandose un ejemplar dal mismo
all a los interesadols. —

El Repres:/m_ar,ﬂej delaM.C, 7. Elflos Titularfes o Representantefs:

g

s,
Fda.; JUEN\GABR!EL_C BRIAN GONZALEZ Fdo.: JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA




|STERIO Expedienta para {a ocupaclén da Jas fincas afectadas por las
B‘{ENA%TRI oy A AUMENTACION |28 tel "PROYECTO 07/12 DE RENOVAGION DEL CANAL
LTURA, AL DE MURCIA SEGREGACION TRAMO | - HMS 0 AL 46

¥ MEDIO AMBIENTE | (MU/MOLINA DE SEGURAY. E&11
Mancomunidad de los Canales del Taibilla
CIF: Q30170024
Cl. Mayor, 1 - 30201 Garlagena
Tell; 238 320014
Fec 968 122508
'Finca n®:
ACTA COMPLEMENTARIA - ACUERDO ECONOMICO - e
DATOS DE LA FINCA
e el Hla o s OBRASY-CONSTRUGGICNESANVERNES S, S.le+ Domioilie:- B S
. AV, MENENDEZ PELAYC 2 612Q.
C.iIFs B81090912 ) . . 28008 MADRID {MADRID)
Representanteles: JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA Domicilio; - !
1
DN :
En: MOLINA DE SEGURA
Fecha: 22 da junlo de 2016
REUNIDOS
Fi Ropresenlante de1a Adminisiracion: JUAN GABRIEL CEBRIAN GONZALEZ, por nombramiento del Director
del Crganismeo.
DNL N

Elflos Titular/os o Representante/s JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA como Admindstrador onlco de la
marcantit OBRAS Y CONSTRUCGIONES INVERNESS, S.L. seqiin consla en escriiuia de elevacian a piblico de
acuardos soclalas. - Camblo de Grgano de adminlstracién. Aceplacién da dimislén de cargo, nombramientos de
adminlstradores solidarios, aumento de capital y modificacidn de adiculos estatutados a instancia de la-socledad
da responsabliidad limitada denominada OBRAS Y GONSTRUGCIONES INVERNESS, S.L.

DAL

Goncertada entre la Mancominidad de los Ganales del Taibilla y fos propistarios de la flnca arrlba
refoerenciada Acta de Servidumbre de paso de tuberla, de fecha 18/11/2016, relativa 4 osupaclén de terrenos,
 como consecuencia de la ejecucion de las obrag, se ha producldo una mayor afeccién gue Ja conelderada
e EatmeTite-ei o Acta Eh ebnSebeTcla a8 personas ahajo fiimantes; por el presenta documenta, o
proceden a establecer liguidaclén complementaria por los conceptos que se expresan, a los propletarios

antes menclonados, sapiin defalle que se espocifica.a continuaclon:

CONCEPTOS

Servidumbra de P}So,d_eu‘lfubaria' La ocypacldn consisie en la constiucidn de senvidumbre de paso de
wherla, de supérfids de 65,00 r_r_|_2_,oor’:/ Refersncla Calastral 30027A038001620000WD, del Témino 1
muaicipal Mollna Segura ™

DATOS DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MOLINA DE SEGURA N° 2

Tomo Libro | Follo Finga _Inseripel6n Facha | Superficie (m?)
1668 684 61 22957 2°

NL4139519




de:

(en letra y cifra)

Examinados los diferentes conceptos, datos
indemnizacion definitiva concurren, se ha estimade esta p

1

y elementos que para fljar fa liquidacién g .
or acuerdo de ambas partes en la cantidad global

pattir de la firma del presente decumento.

SEISCIENTOS CUARENTA EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS (640,48.-€)

a los interesacdos.

La cltada cantidad global se entiende como partida alzada por todos fos conceplos y serd ahonada
por la Mancomunidad de los Canafes del Taibilla a Jos propletarios en un ptazo maximo de SEIS meses a

Y para gue conste, se extiende of presente documento por duplicado ejemplar, que leido y aceptado
por las compareclontes lo suseriben en el lugar y fecha consignades, ontreg4ndose un ejemplar del mismo
El Representante de laM. C. T.:

Elflos Titular/es o Representantefs:

Fdo.: JUAN GABRIEL GEBRIAN GONZALEZ

Fdo.; JOSE FERMIN HERNANDEZ MEDINA

.\-\
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CAPE EF O\ FRDL DTS TR A ES

86 jeranms

Feghda de Blovets

0672024

LA JEFA DE SERVICIO DE GESTION DE RECURS(S DE OTROS ENTES DE LA AGENCIA TRIBUTARIA DE 1A
REGION DE MURCIA, GISELA MILAN MUNOZ

CERTIFICA:

Que segin tos antecedentes que constan en esie organismo, relalives al siguiente inmueble:

Munidpio MOLINA DE SEGURA

Referencia Cafasiral 30027A038001520000WD

Situacidn inmuehle CALLE UER LA ALCAYNA $/N 30509 MOLINA DE SEGURA
MURCIA

NO canstan deudas pendientes de pago por ef Impuesto sobre Blenes Inmuebles,

Y para que conste y surta los efectos previstos en el artfculo 64,1 del Real Decrete Lepislativo 272004 de 5
marzo, por ef que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Hadendas Locales, expido la presente
certificacian.

Nrimero de regisiio: 76346
Fecha y hora de expedicitin: 24/10/2024 12:15:09
Cidigo Verllicacidn; ACD21753R92D51F5

Direccidn de validacién: hllps:j/agenciairiI:mlaria.mrm.es/pak/eav/ser\'lcio.cerlivali

* No se podrd reafizar of pago s existe alguna deuda inculda en Expediente Hecutivo. Para eflo debe dirighse a una ofidina de la

Agenda Trbutana
Pasen Tenlente Homesta, 3. C P 30001 Murda
Comnunidad Auldnoma Telf 012 (Reg. Murda) / 968 36 20 07
Regidn de Murda Fax 968 36 63 64

hilps/fagendalibinaria carm.es

WL413G9517




FAF [L EXCALEE D FARE DO EHTLE FOEERLES

CERTIFICACION CARGIRAL
DE VALOR DE REFERENCIA

ferencla catastral: 30027A038001520000WD

Locallzacldn: CL UER LAALGAYNA Poligana 38 Parcela 152
138, 30500 MOLINADE SEGURA [Murcia]

Clase: Urbana

Usa principal:  Suelo sin edi., obras urbaniz., jardiner(a, conslr. ruinosa

Hola 171

(MUIMIDTENTENTID 2o ErsRainiors ronsmsts an e socoeniimpo.ce 1 Focha o frme: 41232
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

ANEXO 4:
CESIONES ANTICIPADAS CON RESERVA DE LOS DERECHOS URBANISTICOS

Francisco Javier Gémez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)

DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

CESION ANTICIPADA DE LA SUPERFICIE PROPIEDAD DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES
INVERNESS, S. L. AFECTADA POR EL DESDOBLAMIENTO DE LA CARRETERA RM-A5, CON
RESERVA DE LOS DERECHOS URBANISTICOS

Francisco Javier Gomez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

Francisco Javier Gdmez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA
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Francisco Javier Gdmez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION "UAT-ER1" (Uso Global Terciario)
DEL P.G.M.O. DE MOLINA DE SEGURA

CESION ANTICIPADA DE LA SUPERFICIE PROPIEDAD DE INFAGARRO, S. L. AFECTADA POR
EJECUCION DE LA GLORIETA EN LA CARRETEA RM-A5, CON RESERVA DE LOS DERECHOS
URBANISTICOS

Francisco Javier Gdmez Jiménez
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos



INFAGARRO, S.L.

C.IUAN DE AUSTRIA, 1-ENTLO. | somose T8 2 'C) e
30500 MOLINA DE SEGURA (MURCIA) | sauma
TLNO.: 968641831 FAX: 968939513 —

ILTMO. AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA.

COMPARECE

DON FRANCISCO GARCIA MENGUAL, con D.N.L:
domiciliado en Calle - En
representacion de la mercantil INFAGARRO, S.L. con C.LF.0 B/3102240.

EXPONE:

Que la citada firma es propietaria de una parcela de terreno situada en Cra. de
Fortuna a la altura del cruce con la urbanizacion La Alcayna. De cabida 219875 M2 e
identificada en el Registro de la Propiedad de esta misma ciudad con el N°.48308, Tomo
1255, Libro 481 y Folio 47.

Que sobre dicha finca, se ha ejecutado una rotonda para mejorar los accesos a
la citada urbanizacion, ocupado sobre la finca descrita de forma directa una extension
de terreno de 1411,77 M2 y dejando sin “ocupar” una superficie de 787,58 M2. ( SE
ADUNTA PLANO ELABORADO POR LA PROPIA CONCEJALIA DE URBANISMO).

Que estos ultimos metros —carecen de acceso alguno a los viales existentes
resultando imposible el aprovechamiento del resto de la superficie ocupada, por lo que
se cvidencia que la ocupacion real de la misma ha sido el total de la superficie
preexistente, esta es 2.198,75 M2.

Por todo lo anterior, SOLITA:

Que el aprovechamiento del que mi representada ha sido privada, derivado en la
préctica de la ocupacion total de dicha parcela por carecer el resto resultante de acceso
alguno a viales, y en consecuencia de utilidad|alguna, le sea compensado de forma
equitativa en la mayor brevedad posible. "

[NFAG\\RE), S.L. J

/

‘IIII'-,_I I\\"xh\ i I||I
\l S . i ‘ |
Molina de Segwy: ‘gbril de 2008.
i
./.

-
—



