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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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30027A038001520000WD

CL UER LA ALCAYNA  Polígono 38 Parcela 152 LA HORNERA. 30509 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]
Urbano

Suelo sin edif.
115.931,35 €[ 2021 ]:
115.931,35 €

0,00 €

OBRAS Y CONSTRUCCIONES INVERNESS 
SL

B81090912 100,00% de 
propiedad

CL ALMAGRO 11 Pl:06 Pt:7
28010 MADRID [MADRID]

   0 FR Frutales regadío 02 11.475

11.475 m2
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AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

26/07/2021
Comprobación

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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30027A038001520000WD

30027A038001690000WQ

CL UER LA ALCAYNA  Polígono 38 Parcela 169
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

BELCHI SANCHEZ AGUEDA 27444093X DS RINCON MERINO 13
30152 MURCIA [ALJUCER] [MURCIA] 

30027A038001030001EU

CL UER LA ALCAYNA  Polígono 38 Parcela 103
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

BOTELLA PACHECO HERMINIO 74211796L CL CARRIL HUERTO BOMBAS 8 
Es:1 Pl:01 Pt:B 
30009 MURCIA [MURCIA] [MURCIA]

30027A038001990001EU

CL UER LA ALCAYNA  Polígono 38 Parcela 199
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

LA ALCAYNA SA A30021380 CL VEGA  URBANIZACION LA 
ALCAYNA
30507 MOLINA DE SEGURA [MURCIA] 

30027A038090480001EM

CL UER LA ALCAYNA  Polígono 38 Parcela 9048
CANAL DEL TRASVASE. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

MANCOMUNIDAD DE LOS CANALES 
DE TAIBILLA MOP 

Q3017002A CL MAYOR 1
30201 CARTAGENA [CARTAGENA] 
[MURCIA]

30027A038090320000WB

Polígono 38 Parcela 9032
EL ROMERAL. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

AYUNTAMIENTO DE MOLINA 
DE SEGURA 

P3002700G PQ LA COMPAÑIA  Bl:N
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA] 
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30027A038001540000WI

CL UER LA ALCAYNA  Polígono 38 Parcela 154 LA HORNERA. 30509 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]
Urbano

Suelo sin edif.
19.973,53 €[ 2021 ]:
19.973,53 €

0,00 €

INTERCON HISPANIA SL B73097735 100,00% de 
propiedad

UR ALTORREAL-CR MURCIA, CC T 1
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

   0 I- Improductivo 00 1.977

1.977 m2

1/2000
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AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

26/07/2021
Comprobación

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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30027A038002020001EW

CL UER LA ALCAYNA 2 Polígono 38 Parcela 202
MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

SANDOVAL PEREZ MARIANO 74310908R CM BARRACA  ROMERAL
30509 MOLINA DE SEGURA [MURCIA] 

001100100XH61G0001RI

CL UER LA ALCAYNA 7
MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

INFAGARRO SL B73102345 CL JUAN DE AUSTRIA 1
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA] 

30027A038001550001EK

CL UER LA ALCAYNA  Polígono 38 Parcela 155
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

INFAGARRO SL B73102345 CL JUAN DE AUSTRIA 1
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA] 

30027A038090410000WT

Polígono 38 Parcela 9041
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

AYUNTAMIENTO DE MOLINA 
DE SEGURA 

P3002700G PQ LA COMPAÑIA  Bl:N
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA] 

30027A038090320000WB

Polígono 38 Parcela 9032
EL ROMERAL. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

AYUNTAMIENTO DE MOLINA 
DE SEGURA 

P3002700G PQ LA COMPAÑIA  Bl:N
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA] 
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30027A038001550001EK

CL UER LA ALCAYNA  Polígono 38 Parcela 155 LA HORNERA. 30509 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]
Urbano

Suelo sin edif.
7.961,12 €[ 2021 ]:
7.961,12 €

0,00 €

INFAGARRO SL B73102345 100,00% de 
propiedad

CL JUAN DE AUSTRIA 1
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

   0 I- Improductivo 00 788

788 m2

1/2000
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AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

26/07/2021
Comprobación

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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CL UER LA ALCAYNA 7
MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

INFAGARRO SL B73102345 CL JUAN DE AUSTRIA 1
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA] 

30027A038001540000WI

CL UER LA ALCAYNA  Polígono 38 Parcela 154
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

INTERCON HISPANIA SL B73097735 UR ALTORREAL-CR MURCIA, CC T 1
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA] 

30027A038090410000WT

Polígono 38 Parcela 9041
LA HORNERA. MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

AYUNTAMIENTO DE MOLINA 
DE SEGURA 

P3002700G PQ LA COMPAÑIA  Bl:N
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA] 
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

CERTIFICADO DE TASACIÓN

Ibán Fuentes Torrano, Arquitecto Técnico de la Mercantil ARCO VALORACIONES S.A., inscrita en el Banco de España con el
nº4416 y fecha 15 de Julio de 1992.

Certifico que la valoración del terreno situado en Polígono Unidad de Actuación Uat-Er1 Nº s/n, Molina de Segura (Murcia)
solicitada a nombre de Infagarro S.L. con CIF B73102345 , para la finalidad de ASESORAMIENTO PARA DETERMINAR EL
VALOR DE MERCADO , tiene un valor actual, sin considerar cargas hipotecarias que pudieran afectarle, de: CUARENTA Y
CUATRO MIL CIENTO DOS EUROS CON OCHENTA CÉNTIMOS.

VALOR DEL INMUEBLE: 44.102,80 €

IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE:
Titular Registro Sección Finca Tomo Libro Folio Hoja Incrip. C.R.U.(IDUFIR)
- (Privativo - 100,00%) MOLINA DE SEGURA 1 0 -

SUPERFICIES Y VALORES:
Finca Ref. Catastral Sup. Registral (m²) Sup. Catastral (m²) Sup. Adoptada (m²) Valor Catastral (€) Valor Tasación (€)
- 0,00 2.297,26 44.102,80

Método Empleado: Método Residual Dinámico

LIMITACIÓN AL DOMINIO:
Limitación al Dominio (Terreno - Nº Finca -):

No tiene.

CONDICIONANTES:
Tasación emitida sin condicionantes.

ADVERTENCIAS GENERALES:
[DUE7][A1] Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico del terreno valorado se
ha consultado la documentación de planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar Cédula Urbanística o Certificación
del Ayuntamiento. Se deberá tener en cuenta que el valor de tasación no tiene en cuenta posibles impugnaciones de
terceros o sentencias judiciales sobre el planeamiento vigente que no hayan sido informadas al tasador en el momento de
la solicitud de información urbanística.
Se ha consultado Aprobación definitiva del Proyecto de modificación puntual no estructural del PGMO de Molina de Segura
(Mod. 74). Rectificación publicación BORM 264 de 13 de noviembre de 2024. Exp. 2022/5592. Publicado en el BORM en
fecha 12/12/2024. Se ha dispuesto del plano nº 5 (planeamiento modificado) del Proyecto de modificación puntual no
estructural del PGMO de Molina de Segura. cambio de calificación deparcelas junto a la carretera RM-A5 frente a la Urb. La
Alcayna, de Molina de Segura del Ingeniero de caminos , canales y puertos, Francisco javier Gómez Jiménez, plano sin
diligenciar. Se tasa en el supuesto de que dicho plano aportado sea equivalente al diligenciado por la Administración
competente.
[ID51][A1] Debido a la finalidad y motivación del informe, no se han facilitado ni datos registrales ni catastrales. Se valora en
la hipótesis de el contenido de dicha documentación no produzca alteración de valor.

OBSERVACIONES:
No se consideran gastos de urbanización debido a que el destino de la tasación es la negociación sobre el 10% de
aprovechamiento medio, la cual siempre se encuentra libre de cargas urbanísticas.
El presente informe se ha realizado de acuerdo a la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo, modificada por la
Orden EHA/3011/2007 de 4 de Octubre y la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, excepto en lo relativo a: las
comprobaciones, la documentación requerida y los condicionantes y advertencias. No encontrándose su finalidad entre las
que define el art. 2 de la mencionada normativa (Ámbito de aplicación).

FINALIDAD DE LA TASACIÓN:
Asesoramiento para determinar el valor de mercado

                     *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                  *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

               *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

            *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

         *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

      *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

   *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                              *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                           *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                        *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                     *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                  *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

               *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

            *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

         *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

      *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

   *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                              *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                           *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                        *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                     *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                  *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

               *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

            *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

         *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

      *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

   *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                              *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                           *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

Fecha de la Visita: 16/04/2025 Fecha del Informe: 29/04/2025 Fecha de Caducidad: 29/10/2025

POR LA SOCIEDAD Tasador
Arco Valoraciones S.A. Arquitecto Técnico

Antonio Amat Reyero Ibán Fuentes Torrano
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

MATRIZ DE RIESGOS DEL SUELO

ENTIDAD TASADORA: Arco Valoraciones S.A.
Fecha de referencia: 29/04/2025
Encargo recibido de: Particular
Solicitante: Infagarro S.L.

Identificación del SUELO
Referencia Catastral:
Domicilio: Polígono Unidad de Actuación Uat-Er1 Nº s/n
Provincia: Murcia
Municipio: Molina de Segura
Código Postal: 30500

CARACTERÍSTICAS 1 2 3 4 5 6

CLASE 1 Tipo de suelo 2

Suelo urbano
consolidado

Suelo urbano no
consolidado

Suelo urbanizable
sectorizado

(programado)

Suelo urbanizable no
sectorizado (no

programado)

Suelo no urbanizable
o rústico valorado
con expectativas

urbanísticas

DESARROLLO 2 Desarrollo del
planeamiento

3

Urbanización
finalizada

Proyecto de
urbanización

aprobado

Planeamiento de
desarrollo aprobado

definitivamente

Planeamiento de
desarrollo aprobado

inicialmente

Planeamiento de
desarrollo no

redactado o no
aprobado

Urbanización
recepcionada por el

ayuntamiento

GESTIÓN 3 Sistema de
gestión

2

Licencia Agente urbanizador o
concierto

Compensación Cooperación Expropiación o sin
gestión

Sin gestión

% ÁMBITO 4 Porcentaje del
ámbito valorado

5

100% > 80% > 60% > 50% < 50%

TAMAÑO DEL
PROYECTO

5 Superficie parcela
m²

1

< 10.000 < 100.000 < 500.000 < 1.000.000 > 1.000.000

6 Aprovechamiento
sobre rasante m²

1

< 10.000 < 50.000 < 150.000 < 250.000 > 250.000

MUNICIPIO 7 Categoría del
municipio y número

de habitantes

2

Capitales y similares
> 100.000

Capitales y similares
> 50.000

> 20.000 > 10.000 < 10.000

TIPOLOGÍA 8 Producto a
desarrollar

5

VPO o VPP de 1ª
residencia

Primera residencia
libre

2ª residencia, hotel,
oficina, comercial

Industrial, logística,
aparcamiento

Dotacional,
recreativa, otros.

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
ANEXO

Pág. 1 de 1



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

URBANO NO CONSOLIDADO

SOLICITANTE

NOMBRE: Infagarro S.L.

DNI: B73102345

DIRECCIÓN: Calle Juan de Austria 1, Entlo A

LOCALIDAD: MOLINA DE SEGURA

MUNICIPIO: Molina de Segura

PROVINCIA: Murcia

CÓDIGO POSTAL: 30500

OBJETO DE TASACIÓN

10% de aprovechamiento medio del sector del suelo Urbano No Consolidado que se ubica en la Unidad de
Ejecución Terciario El Romeral 1 (UET-ER1) municipio de Molina de Segura, provincia de Murcia

FINALIDAD DEL INFORME

Asesoramiento para determinar el valor de mercado.

Fecha: 29 de abril de 2025

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

1 OBJETO DE TASACIÓN

1.01 IDENTIFICACIÓN DEL OBJETO TASADO
Terreno
Calle / Plaza ..................... Polígono Unidad de Actuación Uat-Er1 Nº s/n
Localidad ......................... Molina de Segura
Municipio .......................... Molina de Segura
Provincia .......................... Murcia
Código Postal ................... 30500
Coordenadas GPS X ........ -1,173498
Coordenadas GPS Y ....... 38,099856

2 IDENTIFICACIÓN REGISTRAL - CATASTRAL

2.01 DATOS REGISTRALES

Titular Registro Sección Finca Tomo Libro Folio Hoja Incrip. C.R.U.(IDUFIR)
- (Privativo - 100,00%) MOLINA DE SEGURA 1 0 -

Superficies:

Terreno Finca Ref. Catastral Sup. Registral (m²) Sup. Catastral (m²) Sup. Adoptada (m²) Valor Catastral (€)
Terreno - 0,00 2.297,26

2.02 OBSERVACIONES

2.03 COMPROBACIÓN DE LINDEROS

2.04 IDENTIFICACIONES DEL INMUEBLE. LOCALIZACIÓN

2.05 LIMITACIÓN AL DOMINIO:
Finca Nº -:
No tiene.

3 LOCALIDAD Y ENTORNO

3.01 UBICACIÓN
Ubicación Relativa al Municipio .............. Nivel medio
Ubicación Relativa en el Barrio o Zona .. Por debajo del nivel medio
Ubicación Relativa al Inmueble ............... Nivel medio

3.02 POBLACIÓN
Tipo de Núcleo ....................................... Autonomo
Número de Habitantes ........................... 77.493
Crecimiento de la Población ................... Estable
Actividad Dominante .............................. Residencial
Nivel de Renta en la Zona ...................... Media

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

Evolución de la Población del Municipio

Españoles >65 Españoles >16 <64 Españoles <16

Extranjeros >65 Extranjeros >16 <64 Extranjeros <16

0

13000

26000

39000

52000

65000

78000

2020 2021 2022 2023 2024

Fuente de los datos: Instituto Nacional de Estadística (INE)

3.03 ENTORNO
Rasgos Urbanos de Entorno ............................... Zona apartada ubicada próxima a la urbanización La Alcayna.
Caracterización del Entorno ................................ Entorno residencial con baja densidad.
Antigüedad Media de los Edificios del Entorno ... 15

3.04 SIGNIFICACIÓN DE ENTORNO
Tipo de Entorno ........................... Industrial Consolidación ............................. Media
Grado de Desarrollo ................... Medio Renovación ................................. Medio
Uso Predominante Principal ........ Industrial Uso Predominante Secundario ... Comercial

3.05 INFRAESTRUCTURA EN EL ENTORNO
Luz .............................................. Insuficiente Agua ........................................... Insuficiente
Electricidad ................................. Insuficiente Saneamiento ............................... Insuficiente
Asfaltado de calles ..................... Insuficiente Encintado de Aceras .................. Insuficiente

3.06 EQUIPAMIENTOS EN EL ENTORNO
Comercial .................................... Escaso Lúdico ......................................... Escaso
Religioso ..................................... Escaso Asistencial .................................. Escaso
Deportivo .................................... Escaso Zonas Verdes ............................. Escaso
Escolar ........................................ Escaso
Comunicaciones ......................... Buena conexión con red de autovías y con las poblaciones cercanas.
Aparcamientos ........................... Suficiente en la vía pública.

3.07 COMENTARIOS SOBRE EL ENTORNO
Zona periférica del municipio en el que existen viviendas unifamiliares aisladas.

4 TERRENO

4.01 CARACTERÍSTICAS
El inmueble cuenta con seguridad privada .................. No

Proximidad al núcleo urbano

Terreno Suelo urbano

Nº Finca Ref. Catastral Sup. Adoptada de
Parcela

Inmueble
Singular

Terreno - 2.297,26 m²/s No

4.02 CONTAMINACIÓN
- En el presente informe no se han realizado procedimientos técnicos para el estudio de la posible existencia de
contaminación en el inmueble ya que no es el objeto de éste, ni está redactado por un especialista en la materia. No

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

obstante lo anterior, según las comprobaciones visuales realizadas y el conocimiento del entorno del que se dispone, se ha
de informar lo siguiente:

Existe contaminación relevante a efectos de la valoración que afecte al terreno .......................................................... No
Existe contaminación relevante a efectos de la valoración que afecte a la construcción .............................................. No
Existe contaminación relevante a efectos de la valoración que afecte a acústica ......................................................... No
Existe contaminación relevante a efectos de la valoración que afecte al ambiente ....................................................... No
Existe contaminación relevante a efectos de la valoración que afecte a otras áreas distintas de las anteriores ......... No

5 DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA

5.01 PLANEAMIENTO URBANÍSTICO GENERAL
Tipología de Planeamiento General ......................................... Plan General de Ordenación Urbana
Nombre del Planeamiento General .......................................... PPGMO de Molina de Segura
Fase de aprobación en que se encuentra .............................. En vigor
Fecha de aprobación .............................................................. 28/07/2006
Observaciones:

Existe Aprobación definitiva del Proyecto de modificación puntual no estructural del PGMO de Molina de Segura
(Mod. 74). Rectificación publicación BORM 264 de 13 de noviembre de 2024. Exp. 2022/5592. Publicado en el BORM
en fecha 12/12/2024.

5.02 CLASIFICACIÓN URBANÍSTICA
El terreno cumple la condición de solar .................................. No
Requiere Planeamiento de Desarrollo y/o Gestión .................. Si
Posible inicio de construcción en menos de un año ............... No
El terreno es parcelona resultante .......................................... No
Supendida concesión de licencias ......................................... No procede
Clasificación del suelo según Planeamiento vigente ............... Urbano no consolidado
Descripción Clasificación del Suelo ........................................ Urbano no consolidado
Identificador y/o denominación del sector .............................. Unidad de Actuación UAT-ER1
El sector se divide en más de una Unidad de Gestión ............ No
Infraestructuras ...................................................................... El terreno urbano no consolidado por lo que no cuenta con

todas las infraestructuras necesarias.
Observaciones:

Se trata de un sector conformado por dos parcelas privadas con superficie bruta que al día de la fecha
perteneciente al mismo propietario según comentarios del solicitante de la tasación. No será necesaria la tramitación
de proyecto de reparcelación, pero sí, de proyecto de innecesariedad de reparcelación o de documento de
equidistribución de beneficios y cargas que reparta beneficios y cargas entre las dos fincas registrales privadas y
sean formalizadas la cesión del viario que contempla la ordenación pormenorizada así como la entrega al municipio
del 10% del aprovechamiento lucrativo (en especie o en metálico). en el presente informe se detalla esl valor del
10% de aprovechemiento medio del sector.

5.03 PLANEAMIENTO URBANÍSTICO DE DESARROLLO
Plan de Sectorización ............................................................. No necesario
Tipología de Planeamiento de Desarrollo ................................. Estudio de Detalle
Fase de aprobación Planeamiento de Desarrollo .................... Aprobación definitiva
Observaciones:

Se trata de un inmueble situado sobre la UAT-ER1. Como máxime se tramitará un estudio de detalle en caso de que
exita una transferencia de techo entre las parcelas finalistas.

Planeamiento ulterior necesario .............................................. Proyecto de urbanización
Grado de desarrollo alcanzado por el Planeamiento .............. Planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente
Existen limitaciones o afecciones por normativa sectorial y/o
legislación (costas, carreteras, FFCC, aeropuertos, red
eléctrica, impacto ambiental, etc...) ......................................... Si

5.04 GESTIÓN URBANÍSTICA
5.04.01 EQUIDISTRIBUCIÓN

Sujeto de la Iniciativa de Gestión ............................................ Privada
Sistema de Actuación ............................................................. Agente urbanizador o concierto
Área sujeta a Expropiación Forzosa ...................................... No

Nº Finca Fase de Gestión
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

Terreno - Otros

Fecha Prevista Fin Gestión Urbanística .................................. 26/01/2027
Observaciones sobre la gestión urbanística:

El sector está conformado por dos parcelas resulantes ordenadas como privadas que al día de la fecha
perteneciente al mismo propietario según comentarios del solicitante de la tasación. No será necesaria la tramitación
de proyecto de reparcelación, pero sí, de proyecto de innecesariedad de reparcelación o de documento de
equidistribución de beneficios y cargas que reparta beneficios y cargas entre las dos fincas registrales privadas
finales y sean formalizada la cesión del viario que contempla la ordenación pormenorizada así como la entrega al
municipio del 10% del aprovechamiento lucrativo (en especie o en metálico). En el presente informe se detalla esl
valor del 10% de aprovechemiento medio del sector.

5.04.02 URBANIZACIÓN

Fase de aprobación del proyecto de urbanización ................ NO aprobado

Nº Finca % Urbanización
ejecutada

Paralización de la
Urbanización

Terreno - 0,00 % Si

Resumen sobre la situación urbanística:
A petiición del solicitante de la presente valoración, se tasa el 10% de aprovechamiento medio de cesión a la
Administración, por lo que el 10% proviniente del techo máximo del sector y sin carga alguna de urbanización ni de
ninguna índole.

5.05 CARACTERÍSTICAS DEL SECTOR
Producto a desarrollar ............................................................ Dotacional, recreativa, otros.
Superficie del Sector .............................................................. 22.972,63 m²
Superficie de los Sistemas Generales .................................... 3.939,14 m²
Descripción de los Nuevos Elementos de Sistemas Generales cuyo suelo se adscribe al ámbito (Viales, Comunicaciones o
Equipamientos):

Son sistemas generales de comunicaciones SGC.
A parte, el sector describe como sistemas locales, 273,86 m²s distinados a espacios libres, 226,03 m²s destinados a
equipamientos y 927,08 m²s destinados a vialidad.

Superficie de la Unidad de Ejecución en la que está el terreno 22.972,63 m²
Porcentaje valorado respecto Unidad de Ejecución/Gestión .. 10,00 %
Aprovechamiento Unitario del Área de reparto ...................... 0,00 UA/m²s
Índice de Edificabilidad Bruta Máxima del Sector .................... 0,19 m²t/m²s
Índice de Edificabilidad Bruta Máxima S.G. Adscritos ............. 0,19 m²t/m²s
Edificabilidad Adicional de Reparto GC ................................... 0,00 m²t
Techo Máximo Total del Sector ................................................ 4.346,72 m²t
Cesión de aprovechamiento lucrativo ..................................... 10,00 %
Densidad Residencial del Sector ............................................ 0 nº Viv/Ha.
Número máximo de viviendas del sector ................................ 0 nº Viv.
Porcentaje mínimo VPO del sector .......................................... 0,00 %
Provisión de Plazas de Garaje Mínimas Obligatorias .............. Si
Objetivos del Planeamiento:

Permitir la implantación de actividades terciarias junto al nudo de la carretera RM-A5 a la altura de La Alcayna.
Criterios del Planeamiento/Observaciones:

Actaución por inicicativa privada. Aplicar la norma zonal TC3-/RM-As).
La reserva de aparcamiento dependerá de la actividad en cuestión.

NOTA: Las superficies pueden tener carácter orientativo, dependiendo de la fase de desarrollo del planeamiento.

5.06 CALIFICACIÓN URBANÍSTICA
Calificación del Suelo .............................................................. Uso terciario
Descripción Calificación del Suelo .......................................... TC3-(RM-A5): Terciario
Parcela susceptible de división ............................................... Si
Usos Característicos .............................................................. Comercial
Usos Compatibles ................................................................... UAOA CUALIFICADOS:Terciario, en las Clases Hospedaje,

Comercial (Categorías Pequeño Comercio, Mediano Comercio
y Grandes Superficies), Oficinas y Terciario Recreativo
(Categorías 1, 2, 3 y 4), excepto discotecas.
COMPATIBLES: unidades de suministro de ombustibles,
supeditado al uso comercial.

Usos Prohibidos ...................................................................... Resto.
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

Actividad actual del terreno .................................................... Sin actividad
Edificabilidad neta máxima (m²t/m²) ......................................... 0,25
Retranqueo a Fachada ........................................................... 5 m
Retranqueo a Linderos ........................................................... 5 m
Alturas Máximas Permitidas .................................................... 2
Fondo Máximo (m) ................................................................... No se define
Parcela Mínima (m²) ................................................................. 750,00 m2s.
Fachada Mínima (m) ................................................................ 20,00
Ocupación Máxima en Superficie ........................................... 25,00 %
Nivel Urbanístico según ECO/805/2003 .................................. Nivel I
Otras consideraciones sobre las ordenanzas reguladoras/Observaciones:

Edifivcación aislada. Se puede transferir mediante estudio de detalle el techo de una parcela a otra sin exceder el
40% de la edificabilidad de la parcela original. Los retraqueos pueden ser ocupados en plantas bajo rasante.
La dotación de aparcamiento dependerá del uso que se implante de acuerdo con el artículo 355 de las NNUU de
PGMO.
ARM: 8 m.
Existen una serie de medidas preventiva, correctoras, etc ligadas a la construcción y promoción imobiliaria,
destacando las siguientes:
- Se alterará de foma mínima el sector con los menores moviminetos de tierras.
- Se deberá utilizar empresa constructora con Certificación de Sistemas de calidad Ambiental.
- La futura edificación deberá poseer consumo casi nulo.
- Los materiales utilizados deberán utilizarse en su mayoría autóctonos.
- Se promoverá la utilización de materiales reciclables y sin i nclusión de compuestos orgánicos volátiles y sin
disolventes.
- Se promoverá la utilización de fuentes de energía renovables.
- En el proyecto deberá efectuarse anexo vinculado al cálculo y compensación de la pérdida de reservas de
carbono en relación a los agentes constructor y promotor.
- Se promoverá y justificará en proyecto la captura, al,macenamiento y aprovechamineto de aguas pluviales-
- Se potenciará en proyecto la electromobilidad, al menos en un 20% del uso aparcamiento.

Tiempo en meses para conseguir la Licencia de Obras ......... 19
La parcela cumple fachada y parcela mínima, y/o el
producto edificatorio cumplirá los retranqueos ...................... Si

5.07 APROVECHAMIENTOS URBANÍSTICOS
5.07.01 HIPÓTESIS DE EDIFICACIÓN A DESARROLLAR

Aprovechamiento sobre rasante m² ....................................... < 10.000
Cálculo de superficie y producto edificatorio probable:

Se valora en el presente informe el 10% de aprovechamiento medio a solicitud del peticionario de la presente
tasación.

Del total sector con SSGG adscritos de 22.972,63 m²s se destina un total de 4.346,72 m²t a uso terciario.
Por lo que la cesión de aprov. medio se corresponde con 434,672m²t

El uso previsible para las parcelas, dentro de las múltiples opciones de uso terciario, se consigna en un uso medio
con gálibos aislados de máx. 8 m de altura, volumetría industrial con carácter comercial.

Es un sector urbano no consolidado, pero en la presente valoración no se contemplan cargas por no estar ligadas a
la cesión.
En el coste de construcción aplicado, se considera las especificaciones de proyecto incorporadas en la
Modificación de planeamiento, por lo que no se puede aplicar un coste competitivo sinó con dichas exigencias que
encarecerán la construcción exigible.

Calidad de la edificación del producto a desarrollar ............... Medio
Se dispondrá de Zonas Comunes Especiales ........................ No
Se dispondrá de ascensor ..................................................... No
Explicación Hitos necesarios para la consideración de suelo urbano y plazos necesarios:

Para que tel terreno sea considerado solar, deberánrecepcionarse las obras de urbanización.

5.07.02 UNIDADES DE ELEMENTOS POR TIPOLOGÍA

Inmueble Uso Industrial

Terreno 1

5.07.03 SUPERFICIES DE APROVECHAMIENTO SEGÚN TIPOLOGÍA
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Inmueble Uso Industrial

Terreno 434,67 m²c

6 RÉGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACIÓN

6.01 RÉGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACIÓN

Nº Finca Estado
Ocupación

Ocupante Título de Ocupación

- Desocupado Propietario

7 INFORMACIÓN DE MERCADO

7.01 PRODUCTO EDIFICATORIO [NAVE COMERCIAL]

Análisis Gráfico de Muestras

Valor medio Valor testigos oferta

Valor testigos homogeneizado

0,00

320,00

640,00

960,00

1.280,00

1.600,00

€/m² M1 M2 M3 M4 M5 M6 FT

Finca Tasada Muestras

Datos Muestra-1 Muestra-2 Muestra-3 Muestra-4 Muestra-5 Muestra-6 Inmueble Tasado

Dirección Calle La Conserva
3. Bajo

Calle Felix Luis
Pareja Muñoz 32,

Bloq. ., Bajo

Avenida Holanda 9,
Bajo

Calle francisco
salzillo 30, Bajo

Calle Uruguay 80,
Bajo

Calle pontevedra 1.
Bajo

Polígono Unidad de
Actuación Uat-Er1

Nº s/n

Población Molina de Segura Lorca Alhama de Murcia San Gines Alcantarilla Lorqui Molina de Segura

Código Postal 30500 30800 30840 30169 30820 30564 30500

Fecha Sondeo 25/04/2025 28/01/2025 18/03/2025 23/02/2025 05/02/2025 29/04/2025 16/04/2025

Origen de datos Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta -

Fuente de la Muestra Internet Internet Internet Internet Internet Internet -

Estado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado -

Tipo Nave Nave Nave Nave Nave Nave -

Año Const. [Aprox.] 2020 2005 2003 1992 2000 2018 1900

Año Reha. [Aprox.] -

Nº Fachadas 0 0 0 0 0 0 -

Nivel Económico Próximo Próximo Inmediato Próximo Próximo Próximo Lejano

Ubicación Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra

Calidad Edif. Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra

Sup. Parcela (m²) 676,00 6.000,00 714,00 0,00 350,00 14.133,00 2.711,12

Sup. Construida (m²) 676,00 1.020,00 600,00 850,00 500,00 4.077,00 434,67

Precio Unitario de
Oferta(€/m²)

702,96 1.147,06 893,75 815,29 731,50 880,30 -

Cálculo Muestra-1 Muestra-2 Muestra-3 Muestra-4 Muestra-5 Muestra-6 Inmueble Tasado

Situación de la Edif. Igual Peor Peor Mucho Peor Mejor Igual -

Accesibilidad Peor Igual Peor Igual Mucho Peor Peor -
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Zona - Visibilidad Igual Igual Peor Mucho Peor Igual Igual -

Coef. Tabla Fondo Igual Peor Peor Igual Mucho Peor Peor -

Precio Venta (€) 475.200,00 1.170.000,00 536.250,00 693.000,00 365.750,00 3.589.000,00 -

Coef. Homog. 1,0250 1,0506 1,1038 1,1025 1,0474 1,0506 -

Peso Muestra (%) 10,00 20,00 20,00 20,00 10,00 20,00 -

Valor Unitario (€/m²) 702,9586 1.147,0588 893,7500 815,2941 731,5000 880,3041 -

V. Unit. Homog. (€/m²) 720,5326 1.205,1287 986,5328 898,8617 766,1548 924,8695 -

Valor en Peso 72,05 241,03 197,31 179,77 76,62 184,97 -

Porcentaje de Gastos Comerciales: 2,49 %

Valor Unitario Homogeneizado por Comparación Adoptado: 951,75 €/m²
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7.02 ANÁLISIS DEL MERCADO Y DEL INMUEBLE
7.02.01 OFERTA Y DEMANDA DE INMUEBLES SIMILARES EN LA ZONA

La oferta de inmuebles nuevos o en construcción en venta en la zona es .3:1/? siendo la oferta de inmuebles en venta de
segunda mano media.
La demanda de inmuebles nuevos o en construcción en la zona es .3:1/? siendo la demanda de inmuebles en venta de
segunda mano media.

7.02.02 ANÁLISIS DEL INMUEBLE TASADO

El tamaño de inmueble es inadecuado, siendo su distribución adecuado para el uso al que está destinado. La situación del
mismo es normal y no se observan factores ambientales negativos.
Calificación del inmueble (proyectado): Media

7.02.03 COMENTARIOS SOBRE EL ENTORNO Y SUS TESTIGOS

Muestras de naves comerciales en proximidad a la capital y algo alejado pero con buena comuncicación.

7.02.04 OBSERVACIONES

Para el cálculo de valores se han empleado comparables de características similares, en cuanto a su localización, uso,
tipología, superficies y estado de conservación.

8 CÁLCULOS DEL VALOR DEL TERRENO

8.01 INTRODUCCIÓN.
Para el cálculo del valor del suelo se utilizará el método residual según se establece en la normativa de valoración
ECO/805/2003, aplicándose, si procede, un coeficiente corrector (C.C.) que se explicará en observaciones de este punto.
Una de las variables que se utilizará en las fórmulas es el coste de construcción, para cuya estimación se han utilizado los
valores estándares de ejecución material orientativos del Colegio Oficial de Arquitectos, las estimaciones de publicaciones
especializadas y la percepción personal del técnico. Además, se han sumado los Gastos Generales del mercado.

- MÉTODO RESIDUAL ESTÁTICO:
Los cálculos del valor del suelo, mediante el método residual estático, vendrán determinados por la fórmula que se muestra
a continuación:

F = Valor del Terreno.
VM = Valor de Mercado del Inmueble.
b = Margen de Beneficios del Promotor adoptado.
Ci = Costes Necesarios Considerados.

El coeficiente b adoptado será el máximo entre el mínimo considerado en la normativa de valoración anteriormente
mencionada y el cálculo realizado según la siguiente fórmula:

b = 1,5*(TLR+PR)
TLR = Tasa Libre de Riesgo adoptada.
PR = Prima de Riesgo adoptada.

- MÉTODO RESIDUAL DINÁMICO:
En el presente informe, se ha calculado el valor del suelo mediante el método residual estático para aumentar el grado de
información y como medida de control sobre el valor calculado mediante el método residual dinámico, que en definitiva será
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el valor de tasación. Para determinar este último valor, mediante el mencionado método, se hace necesario la construcción
de una tabla de flujos y la aplicación de la fórmula del Valor Actual Neto, que viene representada en la siguiente fórmula:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.
Ej = Importe de los ingresos previstos en el periodo J.
Sk = Importe de los pagos previstos en el momento K.
tj = Nº de periodos de tiempo previstos desde el momento de la valoración hasta que se produce cada uno de

los ingresos.
tk = Nº de periodos de tiempo previstos desde el momento de la valoración hasta que se produce cada uno de

los pagos.
i = Tipo de actualización elegido correspondiente a la duración de cada uno de los periodos de tiempo

considerados.

En la estimación de la tabla de flujos se deberá tener en cuenta que:
- Los Gastos e Ingresos se consideran flujos de caja negativos y positivos respectivamente, por lo que el VAN resultará
positivo si el proyecto financiero tiene rentabilidad mayor de cero. Este valor coincidirá con el valor adjudicado al suelo ya
que, al haber introducido todas las inversiones iniciales necesarias menos esta, el valor residual que quedará será el que le
corresponda al mencionado terreno.
- En este estudio, no se tendrá en cuenta los resultados financieros, los extraordinarios, el Impuesto sobre el Valor Añadido
(IVA), ni la inflación, además, no se seguirá el criterio contable de devengo, por lo que sólo se analizarán las entradas y
salidas de tesorería.
- El esquema que se representa es una simplificación de la realidad, con cobros y pagos que se repartirán en periodos de
tiempo concretos, y proporcionará un valor en unidades monetarias actualizado al momento inicial que resumirá todo el
análisis realizado.
- En la tabla figuran los periodos de tiempo con el número n-1, es decir 0, 1, 2, 3, etc.
- El tipo de actualización de un proyecto financiero puede representar el coste de capital ponderado de los recursos
necesarios para financiarlo o la rentabilidad media anual exigible para llevar a cabo dicho proyecto. Por ello, para hallar la
tasa mínima para actualizar los flujos de caja, se estimará la Tasa Libre de Riesgo en términos constantes y la prima de
riesgo media de los productos edificatorios adoptados. A ello se le añadirán los diferenciales apropiados que incluyan los
resultados financieros y el riesgo adecuado del proyecto.
- En puntos posteriores se mostraran los flujos de caja para cada uno de los suelos valorados, según los diversos
conceptos y periodos que los forman.

8.02 CÁLCULOS DEL VALOR DEL TERRENO.
8.02.01 TERRENO

- Superficies y edificabilidades:

Superficie de Terreno Adoptada ............................................. 2.297,26 m²
Edificabilidad Lucrativa Patrimonializable ................................ 434,67 m²c
Proyecto de obra .................................................................... No

- Margen de beneficio de promotor en Método Residual Estático:

TLR .......................................................................................... 2,95 %
PR Adoptada ........................................................................... 14,00 %
PR (Mín) ................................................................................

...
14,00 %

b Adoptada .............................................................................. 0,27

- Cálculo de costes de construcción:

Costes de producto edificatorio:

Descripción Superficie (m²) Coste Const. (€/m²) Total Const. (€)

Nave comercial 434,67 500,00 217.335,00

TOTAL 434,67 217.335,00

Gastos de Parcela Finalista:

Concepto €/m²s € % sobre C.C.
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Honorarios 4,7303 10.866,75 5,00

Gastos Generales 12,0623 27.710,21 12,75

Desglose de Gastos Generales:
- Impuestos no recuperables y aranceles necesarios en parcela finalista
- Gastos por licencias y tasas de la construcción de inmueble
- Prima de seguros en construcción de inmueble
- Gastos de administración del promotor
-Otros gastos por construcción de inmueble

2,00
4,75
2,00
2,00
2,00

Urbanización 0,00 0,00 -

TOTAL 16,7926 38.576,96 17,75

TOTAL GASTOS: 255.911,96 €

- Cálculo del Valor Optimo de Venta:

Descripción Superficie (m²) Precio Venta (€/m²) Total Venta (€)

Nave comercial 434,67 951,7473 413.696,00

TOTAL 434,67 413.696,00

- Cálculo del Valor de Suelo (Método Residual Estático):

Valor de Mercado del Inmueble ............................................... 413.696,00 €
Costes Necesarios Considerados .......................................... 255.911,96 €
Margen de Beneficios del Promotor adoptado ........................ 27,00 %

F = (413.696,00 ( 1 - 0,2700 ) - 255.911,96)

Valor Terreno por Método Residual Estático: 46.086,12 €

Valor unitario por metro cuadrado de suelo: 20,06 €/m²

- Gastos por Desarrollo del Sector:

Concepto €/m²s € % sobre C.C.
Urbanización

Planeamiento Urbanistico 0,00 0,00 0,00

Gestión Urbanística 0,00 0,00 0,00

Indemnizaciones por desarrollo del sector 0,00 0,00 0,00

Notarías, registros e impuestos no recuperables 0,00 0,00 0,00

Otros gastos 0,00 0,00 0,00

Costes de construcción urbanización 0,00 0,00 -

Gastos necesarios urbanización 0,00 0,00 0,00

- Cálculo del Valor de Suelo (Método Residual Dinámico):

Periodo de Tiempo Utilizado: Años

CONCEPTOS Miles de € PERIODOS

Inversión + Gastos Miles de € 0 1 2 3

Coste Const. Nave comercial 217,335 0,000 141,268 76,067 0,000

Parcela Finalista - Gastos Generales de la
const. de inmueble

27,711 0,000 18,012 9,699 0,000

Parcela Finalista - Gastos Honorarios
Técnicos de la const.

10,867 2,717 3,803 4,347 0,000

Total Inversión + Gastos 255,913 2,717 163,083 90,113 0,000

Ventas Miles de € 0 1 2 3

Venta Nave comercial 413,696 0,000 0,000 0,000 413,696

Total Ventas 413,696 0,000 0,000 0,000 413,696
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Cash-Flow 157,783 -2,717 -163,083 -90,113 413,696

VAN 44,103 -2,717 -137,623 -64,173 248,614

VALOR ACTUAL NETO (VAN) 19,1980 €/m²s

Tasa Libre de Riesgo Nominal 2,9500 %

Prima de Riesgo Nominal 14,0000 %

Prima de Riesgo por apalancamiento 2,2500 %

Prima de Riesgo adicional 2,2500 %

Tasa de Actualización Nominal mínima 21,4500 %

Inflación a largo plazo 2,4900 %

Tasa de Actualización Mínima (Cte) 18,4994 %

Tasa de Actualización Adoptada Anual (Cte) 18,5000 %

Tasa de Actualización Adoptada Periodo (Cte) 18,5000 %

Plazo máximo estimado correspondiente a la construcción 36 meses

Plazo máximo estimado correspondiente a la comercialización 48 meses

F = Valor unitario de suelo (€/m²s) x Superficie de suelo (m²s)

F = 19,1980 €/m²s x 2.297,26 m²s

F = 44.102,80 €

Valor Terreno por Método Residual Dinámico: 44.102,80 €

VALOR DEL TERRENO Terreno: 44.102,80 €

9 RESUMEN DE VALORES

DESGLOSE DE VALORES POR FINCAS
- Se muestra el valor desglosado por fincas registrales para el reparto de cargas.

Fincas del elemento Terreno:

Finca Superficie Adop. (m²) Valor Tasación (€)

- 2.297,26 44.102,80

10 RESUMEN DE LA TASACIÓN

10.01 VALOR DEL INMUEBLE

CUARENTA Y CUATRO MIL CIENTO DOS EUROS CON OCHENTA CÉNTIMOS
(44.102,80 €)

10.02 CONDICIONANTES
Tasación emitida sin condicionantes.

10.03 ADVERTENCIAS GENERALES
[DUE7][A1] Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico del terreno valorado se
ha consultado la documentación de planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar Cédula Urbanística o Certificación
del Ayuntamiento. Se deberá tener en cuenta que el valor de tasación no tiene en cuenta posibles impugnaciones de
terceros o sentencias judiciales sobre el planeamiento vigente que no hayan sido informadas al tasador en el momento de
la solicitud de información urbanística.
Se ha consultado Aprobación definitiva del Proyecto de modificación puntual no estructural del PGMO de Molina de Segura
(Mod. 74). Rectificación publicación BORM 264 de 13 de noviembre de 2024. Exp. 2022/5592. Publicado en el BORM en
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fecha 12/12/2024. Se ha dispuesto del plano nº 5 (planeamiento modificado) del Proyecto de modificación puntual no
estructural del PGMO de Molina de Segura. cambio de calificación deparcelas junto a la carretera RM-A5 frente a la Urb. La
Alcayna, de Molina de Segura del Ingeniero de caminos , canales y puertos, Francisco javier Gómez Jiménez, plano sin
diligenciar. Se tasa en el supuesto de que dicho plano aportado sea equivalente al diligenciado por la Administración
competente.
[ID51][A1] Debido a la finalidad y motivación del informe, no se han facilitado ni datos registrales ni catastrales. Se valora en
la hipótesis de el contenido de dicha documentación no produzca alteración de valor.

10.04 OBSERVACIONES
No se consideran gastos de urbanización debido a que el destino de la tasación es la negociación sobre el 10% de
aprovechamiento medio, la cual siempre se encuentra libre de cargas urbanísticas.
El presente informe se ha realizado de acuerdo a la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo, modificada por la
Orden EHA/3011/2007 de 4 de Octubre y la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, excepto en lo relativo a: las
comprobaciones, la documentación requerida y los condicionantes y advertencias. No encontrándose su finalidad entre las
que define el art. 2 de la mencionada normativa (Ámbito de aplicación).

10.05 JUICIO CRÍTICO
MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE:
No procede. Se valora el 10% e aprovechamiento medio de un sector.
EXPECTATIVAS DE VENTA:
Medias, debido a la situación actual del mercado inmobiliario.
CONSIDERACIONES RESPECTO DEL INMUEBLE:
Inmueble en buena ubicación dentro del municipio de Molina de Segura. Se valora el 10% e aprovechamiento medio de un
sector. sectro a priori de una única titularidad privada

Estimación de tiempo de venta de inmuebles de similares características en la misma zona: 11 meses.
                     *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                  *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

               *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

            *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

         *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

      *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

   *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                              *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                           *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                        *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                     *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                  *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

               *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

            *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

         *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

      *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

   *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 12 de 34



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 01-25/07006AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

11 COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN FACILITADA

11.01 COMPROBACIONES REALIZADAS
Inspección Ocular Interior del Inmueble ............ Si Descripción Registral ................................................... No

Superficie .......................................................... No Estado de Conservación .............................................. No

Estado de Ocupación y Tenencia ..................... No Régimen de Protección ................................................ Si

Adecuación Urbanística .................................... Si Consulta a la Documentación de Planeamiento ............ No

11.02 DOCUMENTACIÓN FACILITADA
Proyecto Visado ............................................... No Licencia de Obra .......................................................... No

Cédula Urbanística ............................................ No Calificación Provisional ................................................ No

Calificación Definitiva ........................................ No Contrato de Arrendamiento .......................................... No

Escritura ............................................................ No Nota Simple .................................................................. No

Estatuto de la Comunidad .................................. No Recibo última Renta ...................................................... No

Certificado Catastral ......................................... No Certificado del régimen de ocupación y tenencia ........ No

Certificado del Registro de la Propiedad ........... No Certificado de las reformas realizadas en el inmueble No

Derechos de Riego ........................................... No Certificado Final de Obra ............................................. No

Otros ................................................................. Si

12 FECHA DE EMISIÓN, CADUCIDAD Y FIRMAS

Fecha de la Visita: 16/04/2025
Fecha de caducidad del informe: 29/10/2025

POR LA SOCIEDAD Departamento de Control Tasador
Arco Valoraciones S.A. Arquitecto Técnico Arquitecto Técnico

Antonio Amat Reyero Pedro Jesús Jiménez Ventoso Ibán Fuentes Torrano

29 de Abril de 2025

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073
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