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MEMORIA
1.- ANTECEDENTES.

El Plan General Municipal de Ordenacién de Molina de Segura clasifica la parcela
con referencia catastral 8136118XH5183E0001EK como suelo urbano consolidado
residencial, con aplicacion de la ordenanza UR-5 (Unifamiliar Adosada). La parcela esta
delimitada por las calles San Miguel (Oeste), Hispanidad (Sur) y Las Letras (Este).

La parcela objeto de la presente Modificacion Puntual tiene una superficie total de
468 m?, y esta calificada como parcela urbana de uso residencial con aplicacién de la
ordenanza UR-5 (Unifamiliar Adosada). Dos de los viales que rodean a la parcela tienen
una pendiente considerable: la calle San Miguel en sentido descendente Norte-Sur y la
calle Hispanidad en sentido descendente Oeste-Este. La calle Las Letras tiene ligera
pendiente descendente en sentido descendente Norte-Sur. En la parcela existen varias
construcciones de poco valor y sin uso, como una antigua vivienda, un cobertizo anexo,
una construccion en estado de ruina, asi como una valla con muro de bloque y malla
electrosoldada en mal estado de conservacion. La parcela esta inscrita como Finca
registral n° 11.863 del Registro de la Propiedad n° 2 de Molina de Segura, con la
Inscripcién 32 Tomo 2106, Libro 1137, Folio 167. La Referencia catastral es
8136118XH5183E0001EK y el propietario de la parcela es la mercanti HPM
INMOSERVICIOS, S.L.

La tipologia edificatoria de la parcela segun la ordenaciéon vigente es la de
vivienda unifamiliar adosada (norma zonal UR5 del PGMO). La tipologia de vivienda
unifamiliar dificulta la intencién del propietario de implantar una superficie comercial
destinada a comercio de proximidad en la planta baja, ya que las viviendas unifamiliares
requieren de accesos independientes desde la via publica. Sin embargo, la aplicacion de
una ordenanza que admita la edificacion de vivienda colectiva facilita la implantacién del
pequefio y mediano comercio en la planta baja, al poder disponerse un Unico zaguan de
acceso a las viviendas del edificio. Esto se conseguiria mediante la aplicacion de la
norma zonal UR3 (Manzana cerrada), pero particularizando algunos aspectos de dicha
norma zonal a las circunstancias concretas de esta parcela y del entorno de la misma:
por una lado, se debe limitar la altura maxima a 3 plantas con independencia de la
anchura de los viales que rodean la parcela, para que la altura maxima sea equivalente a
la de dos plantas mas atico permitida en la ordenanza del entorno (UR5), con lo que, de
esta manera, la altura de la edificacién no desentonaria con el planeamiento del entorno.
Por otro lado, se debe limitar la edificabilidad maxima permitida en la parcela para que no

se incremente respecto la que resulta de aplicar la norma zonal con el planeamiento
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vigente, para lo que se introducira un coeficiente de edificabilidad. Esta particularizacion
de la norma zonal UR3 da lugar a una nueva norma zonal: “UR3-SAN MIGUEL".

La mercantii HPM INMOSERVICIOS, S.L., con CIF B-56751225 y domicilio en
calle San Miguel, 12, 30.500 Molina de Segura (Murcia), representada por Juan Palazén
Merofio, con DNI 52816879-R, encarga al técnico que suscribe la redaccion del proyecto
de MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMO DE MOLINA DE SEGURA. CAMBIO DE
CALIFICACION DE LA PARCELA DE USO RESIDENCIAL CON REFERENCIA
CATASTRAL 8136118XH5183E0001EK DE NORMA ZONAL “UR5” A “UR3-SAN
MIGUEL”, con el fin de modificar y adaptar las condiciones de edificacién en la parcela

objeto del proyecto.
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2.- ESTADO ACTUAL Y PROPIEDAD DEL SUELO.

La parcela objeto del presente proyecto de Modificacién Puntual de PGMO esta
situada al Sur del nucleo urbano de Molina de Segura, en un area completamente
urbanizada y consolidada por la edificacién.

La superficie de la parcela es de 468 m2 La parcela esta inscrita como Finca
registral n° 11863 del Registro de la Propiedad n° 2 de Molina de Segura, con la
Inscripcion 3%, Tomo 2106, Libro 1137, Folio 167. La Referencia catastral es
8136118XH5183E0001EK. EI propietario de la parcela es la mercanti HPM
INMOSERVICIOS, S.L., con CIF B-56751225 y domicilio en Calle San Miguel n° 12, C.P.:

30.500 Molina de Segura (Murcia), representada por Juan Palazén Merofio, con DNI

La zona esta clasificada por el PGMO como suelo urbano consolidado de uso
cualificado residencial. EI PGMO contempla para esta parcela la aplicaciéon de la norma
zonal UR-5 (Vivienda Unifamiliar Adosada).

Los viales que rodean a la parcela se encuentran urbanizados y disponen de los
servicios urbanisticos previstos en la legislacion.

La parcela tiene un uso actual nulo. Las edificaciones existentes y el vallado
perimetral estan en mal estado o en ruina. La topografia del entorno es inclinada, con
fuerte pendiente en sentido Oeste-Este.

Los limites de la parcela son:

Por el Norte, linda con viviendas residenciales propias del barrio. (Viviendas entre
medianeras con un maximo de dos alturas). Por el Sur, con la calle Hispanidad. Por el

Oeste, con la Calle San Miguel. Y por el Este, con la calle Las Letras.
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3.- CALIFICACION URBANISTICA VIGENTE.

La parcela se ubica en un area de suelo urbano consolidado residencial, con
aplicacion de la norma zonal UR-5 (Unifamiliar Adosada). Las condiciones de edificacion
y uso estan recogidas en el articulo 58 de las Normas Urbanisticas (NNUU) del Plan
General (PGMO):

Articulo 58. Condiciones de la zona UR5

El ambito y las condiciones de la zona UR5 (Unifamiliar adosada) se especifican
en la siguiente tabla:

Urbano Residencial Zona UR5 UNIFAMILAR ADOSADA
Ambito

Zona caracterizada, fundamentalmente, por una tipologia de edificaciéon de
manzana cerrada y viviendas unifamiliares sobre las alineaciones de viales existentes,
con actuaciones de edificaciones adosadas en hilera o entre medianerias, localizadas en
los dltimos ensanches de la ciudad y en las nuevas zonas de ampliacion.

Condiciones de uso

USO CUALIFICADO: residencial

USOS COMPATIBLES: Talleres domésticos, Pequefio y mediano comercio en

planta baja, Despachos profesionales domeésticos, Terciario recreativo en categoria 1,
Equipamientos, Garaje en planta sétano.

Condiciones de la edificacion

TIPOLOGIA: Edificacién en manzana cerrada alineada a vial.

PARCELA MINIMA: 120 m2

ALINEACIONES: Las definidas en los planos de ordenacion.

RETRANQUEOQOS: Se permiten retranqueos a lindero principal y a uno de los
linderos laterales no inferiores a 3 m. Seran obligatorios los retranqueos indicados en los
planos de ordenacion, en su caso. Podran ser ocupados para uso de garaje en situacion
bajo rasante.

FONDO EDIFICABLE: 15 m. 18 m en las parcelas con retranqueo obligatorio a
vial de 3 m, cumpliendo en todo caso con los retranqueos obligatorios a linderos
posteriores.

OCUPACION: La ocupacion podra ser total dentro de la superficie edificable de la
parcela.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas (equivalente a 7 m de altura de cornisa). Por encima
de la altura de cornisa se permite la construccion de aticos vincula dos o buhardillas que

no superen el 50% de la superficie ocupada por la planta inferior, siempre que queden
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situados bajo un plano inclinado imaginario con pendiente del 40% y que arranque desde
el extremo mas saliente de la cornisa.

Condiciones especiales

- GRANDES PARCELAS: Podran redactarse Estudios de Detalle o Proyectos de

Parcelacion en parcelas de superficie no inferior a 2.000 m? o manzanas completas con el

objeto de establecer un régimen de propiedad compartida de espacios comunes,
conforme a lo dispuesto para la clase de uso residencial “vivienda unifamiliar’ en el
capitulo 44 de estas Normas. Igualmente, podré aplicarse el supuesto anterior con la
finalidad de compatibilizar el uso comercial en planta baja con el uso de vivienda
unifamiliar en planta primera en régimen de propiedad compartida de los espacios
comunes, previa aprobacion de un Plan Especial redactado a tal efecto que justifique la
necesidad y garantice la viabilidad de dicha implantacion en el entorno.
La superficie edificable que le corresponde segun el PGMO a la parcela segun
las premisas establecidas en la norma zonal URS5, es de 1.170,00 m? mas salientes o
vuelos en fachada, resultado del calculo de la superficie edificable por planta (ver plano

1.3. Determinacioén de la Edificabilidad segun Planeamiento Vigente).

EDIFICABILIDAD PLANTA BAJA
SUPERFICIE
SUPERFICIE
CONCEPTO PARCELA (m?) EDIFICABLE PB
(m?/m?)
PARCELA (UR5) 468,00 468,00

EDIFICABILIDAD PLANTA PRIMERA

SUPERFICIE
SUPERFICIE
CONCEPTO PARCELA (m?) EDIFICABLE* P1
(m2/m?)
PARCELA (UR5) 468,00 468,00

* NO INCLUY E SALIENTES O VUELOS EN FACHADA

EDIFICABILIDAD PLANTA ATICO

SUPERFICIE
SUPERFICIE .
CONCEPTO PARCELA (m?) EDIFICABLEATICO
(m?/m?)
PARCELA (UR5) 468,00 234,00

Tablas célculo edificabilidad por plantas
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EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA OBJETO DE LA MODIFICACION
Edificabilidad total de la parcela = (Superficie edificable PB + superficie edificable P1 + superficie edificable Atico)

SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
" TOTAL SUPERFICIE
CONCEPTO EDIFICABLE PB EDIFICABLE* P1 EDIFICABLEATICO 0 Su
EDIFICABLE* (m?t)
(m?/m?) (m?/m?) (m?/m?)
PARCELA (Superficie neta: 468,00 m?) 468,00 468,00 234,00 1.170,00

| * NO INCLUY E SALIENTES O VUELOS EN FACHADA

Tabla resumen de la edificabilidad de la parcela
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4.- ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO.

Tal y como se ha explicado en el apartado de antecedentes, la tipologia
edificatoria de la parcela segun la ordenacién vigente es la de vivienda unifamiliar
adosada (norma zonal UR5 del PGMO). La tipologia de vivienda unifamiliar dificulta la
intencion del propietario de implantar una superficie comercial destinada a comercio de
proximidad en la planta baja, ya que las viviendas unifamiliares requieren de accesos

independientes desde la via publica.

Las alternativas de planeamiento contempladas son las siguientes:

Alternativa 1. No modificar el planeamiento vigente. Tal y como se ha explicado,
la tipologia edificatoria de la parcela segun la ordenacién vigente es la de vivienda
unifamiliar adosada (norma zonal UR5 del PGMO). La tipologia de vivienda unifamiliar
dificulta la intencion del propietario de implantar una superficie comercial destinada a
comercio de proximidad en la planta baja, ya que las viviendas unifamiliares requieren de
accesos independientes desde la via publica. Por tanto, se descarta esta alternativa.

Alternativa 2. Cambiar la calificacion de la parcela de UR5 (Unifamiliar adosada)
a UR3 (Manzana cerrada), segun el articulo 57 de las NNUU del PGMO, que permite la
vivienda colectiva. La aplicacién de una ordenanza que admita la edificacion de vivienda
colectiva facilita la implantacién del pequefio y mediano comercio en la planta baja, al
poder disponerse un unico zaguan de acceso a las viviendas del edificio, pero al estar
regulada la altura maxima en funcién de la anchura de las calles, aun limitando la
edificabilidad maxima a la del planeamiento vigente, en esta parcela se permitiria una
altura de 4 plantas e incluso aticos en alguna de las fachadas, algo que desentonaria con
la altura maxima de dos plantas mas atico permitida en la ordenanza de las parcelas y
manzanas del entorno (UR5). Por tanto, se descarta esta alternativa.

Alternativa 3. Cambiar la calificacion de la parcela de UR5 (Unifamiliar adosada)
a UR3-SAN MIGUEL (Manzana cerrada-C/ San Miguel), que es una ordenanza basada
en la ordenanza UR3 (Manzana cerrada) del articulo 57 de las NNUU del PGMO, pero
introduciendo algunas particularidades, como una limitaciéon de la edificabilidad para que
sea la misma que en el planeamiento vigente (1.170,00 m?t / 468,00 m?s = 2,50 m?/m?), y
la de limitar la altura maxima a 3 plantas con independencia de la anchura de los viales
que rodean la parcela, para que la altura maxima sea equivalente a la de dos plantas mas
atico permitida en la ordenanza de las parcelas y manzanas del entorno (UR5). Esta
nueva ordenanza permite la vivienda colectiva. La aplicacién de una ordenanza que
admita la edificacion de vivienda colectiva facilita la implantacién del pequefio y mediano

comercio en la planta baja (servicios de proximidad para la ciudadania), al poder

10
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disponerse un uUnico zaguan de acceso a las viviendas del edificio. Por otro lado, las
viviendas colectivas tienen precios mas asequibles que las unifamiliares, por lo que con
esta alternativa, que facilita la implantacion de servicios de proximidad para la ciudadania
y de nuevas viviendas colectivas a precios mas asequibles que las unifamiliares, se
conseguiria el objetivo de fijar poblacién en los barrios del nucleo urbano de Molina de
Segura, donde se esta observando un paulatino desplazamiento de la poblacién joven

hacia otras zonas del municipio. Se escoge esta alternativa.
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5.- PLANEAMIENTO MODIFICADO.

Esta Modificacién Puntual de PGMO consiste en cambiar la calificacién de la
parcela de URS (Unifamiliar adosada) a UR3-SAN MIGUEL (Manzana cerrada-C/ San
Miguel), que es una ordenanza basada en la ordenanza UR3 (Manzana cerrada) del
articulo 57 de las NNUU del PGMO, pero introduciendo algunas particularidades, como
una limitacién de la edificabilidad para que sea la misma que en el planeamiento vigente
(1.170,00 m?t / 468,00 m2s = 2,50 m?/m?), y la de limitar la altura maxima a 3 plantas con
independencia de la anchura de los viales que rodean la parcela, para que la altura
maxima sea equivalente a la de dos plantas mas atico permitida en la ordenanza de las
parcelas y manzanas del entorno (URS5).

La nueva normativa de edificaciéon y usos de la parcela con ordenanza “UR3-SAN

MIGUEL” objeto de la presente Modificacién Puntual es la siguiente:

APARTADO NORMATIVO
Condiciones de la zona UR3-SAN MIGUEL

El ambito y las condiciones de la zona UR3-SAN MIGUEL (Manzana cerrada-
San Miguel) se especifican a continuacion:

Urbano Residencial Zona UR3-SAN MIGUEL (MANZANA CERRADA-C/ SAN
MIGUEL).

Ambito

Zona que representa, fundamentalmente, una tipologia de edificacion entre
medianerias, para vivienda unifamiliar o colectiva con frentes de fachada continuos
sobre las alineaciones exteriores, generadas por extension de los sucesivos
ensanches de la ciudad. La necesidad de completar servicios destinados a usos
terciario y comercial en planta baja ha concretado la incorporacion de alguna de
estas zonas al itinerario comercial de la ciudad, con una importante renovacioén
tipolégica que habra de potenciarse para la sustitucion de viviendas unifamiliares
por bloques plurifamiliares.

Condiciones de uso

USO CUALIFICADO: residencial

USOS COMPATIBLES: Talleres domésticos, pequenos talleres y almacenes

de venta, pequefio y mediano comercio en planta baja, oficinas en planta baja o en
edificio exclusivo, despachos profesionales domésticos, terciario recreativo en
categoria 1 en planta baja, otros terciarios en edificio exclusivo, hospedaje,

equipamientos y garajes en plantas baja, bajo rasante o edificio exclusivo.
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Condiciones de la edificacion

TIPOLOGIA: Manzana cerrada alineada a vial.

PARCELA MINIMA: La parcela catastral.

ALINEACIONES: Las definidas en los planos de ordenacioén.

RETRANQUEQOS: No se permiten, ni a fachada ni a linderos laterales.

FONDO EDIFICABLE: 15,00 m.

OCUPACION: En planta baja, para usos no residenciales, podra ser total.

ALTURA MAXIMA: Regulada en funcién del ancho de Ia via publica (art. 260),
sin que se pueda superar un numero maximo de 3 plantas.

Altura maxima de cornisa para 2 plantas: 8,00 m.

Altura maxima de cornisa para 3 plantas: 12,00 m.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 2,50 m*/m?.

Condiciones especiales

ESTUDIOS DE DETALLE
Las parcelas recayentes a dos calles paralelas que disten mas de 40,00 m y

superen los 800,00 m? podran ordenar su edificacion mediante Estudio de Detalle.

Condiciones medioambientales

A) Medidas (preventivas, correctoras y de sequimiento) recogidas en el Documento
Ambiental Estratégico.

a) Medidas correctoras en fase de proyecto.

* Intentar definir un modelo arquitecténico que respete las caracteristicas de las edificaciones de la
zona, en cuanto a tonalidades, formas, materiales de construccion, etc. con la finalidad de favorecer la
integracion paisajistica de los elementos construidos.

* Planificar en detalle las necesidades de demoliciones y movimientos de tierra (explanaciones,
desmontes, etc.) con la finalidad de reducir al méaximo las superficies de suelos alteradas y las consiguientes

actuaciones de restauracion posterior.

b) Medidas correctoras en fase de ejecucion.
CALIDAD DEL AIRE

* Regar las superficies expuestas para evitar la emision de particulas en suspensién, incrementando
los riegos en dias calurosos y/o con mucho viento.

» Cubrir con lonas los remolques de los camiones que lleven tierra o escombros, para evitar la
emision de particulas.

* Regar los accesos a la zona de obra para evitar el levantamiento de polvo por el transito de

vehiculos.
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* Mantener la maquinaria en condiciones Optimas para evitar la emisién de humos y ruidos. La
maquinaria debe pasar periddicamente las inspecciones técnicas que requiera.

» Realizar una adecuada ordenacién del territorio en la zona para evitar la proximidad de zonas de
vertido a nucleos habitados.

RUIDO

* Zonificar los usos, de tal modo que se asegure el cumplimiento de las determinaciones de la
normativa aplicable sobre ruidos, tanto en cuanto a las emisiones, como en cuanto a las inmisiones.

* Mantener la maquinaria en condiciones optimas para evitar la emisién de humos y ruidos.

GEOLOGIA Y MORFOLOGIA

* Minimizar los movimientos de tierra y desmontes mediante una adecuada planificacion y
zonificacion de las distintas acciones vinculadas al proyecto.

* Disefio de la actuacion urbanistica acorde a la geomorfologia de la zona.

« Vigilar el transito de maquinaria pesada (tanto que se desarrolle en las zonas establecidas a tal fin,
como que se establezca la velocidad, tapado de los materiales remolcados en caso de ser necesario, efc.).

« Evitar el relleno de las zonas colindantes al ambito o su uso como vertedero de tierras sobrantes de
las excavaciones durante la ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion.

* Localizar tanto los acopios de materiales como las zonas de aparcamiento de la maquinaria, en
lugares que no afecten al medio natural, y provistos de las medidas necesarias para evitar la afectacion de
los suelos por posibles vertidos.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

* Desarrollar medidas destinadas a minimizar posibles arrastres de materiales debido a la
escorrentia superficial natural.

» Garantizar la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento y depuracion de aguas, asi como un
destino adecuado para el efluente depurado, preferentemente su reutilizacién en el propio municipio.

« Ejecutar por separado las redes de saneamiento y abastecimiento.

« Evitar las acumulaciones de residuos, escombros, restos de materiales de obra, etc., debiendo ser
retirados a un vertedero autorizado. Otros residuos como chatarras, baterias usadas, envases y embalajes
desechados, deberan ser enfregados a gestores autorizados.

SUELO

 Usar, en la medida de lo posible, maquinaria ligera para evitar la compactacién del suelo.

* Impedir el transito de maquinaria o aparcamiento de la misma fuera de la zona de obras, y en su
caso, de la zona delimitada para su movimiento.

» Gestionar las escombreras, evitando la creacion de vertederos ilegales.

« En caso de ser necesatrio realizar un mantenimiento de la maquinaria, se acondicionara una zona a
tal fin (correctamente sefialado e impermeabilizado), de modo que se eviten posibles vertidos de aceites,
liquidos refrigerantes, etc, que puedan contaminar el suelo de la zona. Asimismo, se debera contactar con un
gestor autorizado para que se ocupe del tratamiento de los residuos generados durante el ya comentado
mantenimiento.

» Tras la ejecucion de los proyectos y obras, se procedera a retirar los escombros y materiales
sobrantes o restos de las zonas de obra y alrededores. Se procedera a la limpieza de los terrenos afectados,
depositando los residuos inertes en vertederos debidamente legalizados e identificados, o en su caso,
contratando un gestor autorizado para que proceda a la recogida y tratamiento adecuado de los escombros o
materiales sobrantes.

VEGETACION
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* En caso de que proceda, priorizar y potenciar la conservacion de la vegetacion autéctona y en
particular de ejemplares o especies notables.

FAUNA

« Evitar a toda costa la introduccién/liberacién de especies aléctonas o domésticas de fauna.

* En caso que sea viable, se colocara en los tendidos eléctricos dispositivos salvapajaros y aislantes
con objeto de evitar la electrocucion o choque de las aves.

PAISAJE

« Elegir ubicaciones poco visibles desde el exterior.

» Emplear en la medida de lo posible materiales autéctonos.

c) Medidas correctoras en fase de funcionamiento.

En primer lugar, se procedera a realizar un seguimiento de la efectividad de las medidas protectoras
y correctoras aplicadas introduciendo, en su caso, las modificaciones en detalle que sean necesarias para
garantizar el éxito de las acciones recomendadas.

RUIDO

« Controlar las emisiones y adecuarlas a la legislacion local de la zona.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

* Realizar un correcto dimensionado de la depuradora para que pueda atender las necesidades de la
actuacion urbanistica.

* Prever y realizar un correcto seguimiento y mantenimiento del funcionamiento de la depuradora.

* Prever y realizar un correcto dimensionado y mantenimiento de las instalaciones de abastecimiento
y distribucién de agua, atendiendo especialmente a las pérdidas de la misma.

SUELO

« Disefiar un correcto sistema de recogida de RSU, incorporando instalaciones y servicios para la
recogida selectiva de residuos.

ILUMINACION

* Las luminarias usadas en las instalaciones de alumbrado exterior seran las mas adecuadas a cada
situacién, primandose aquéllas que minimicen la contaminacion luminica.

» Se emplearan las lamparas de mayor eficacia luminosa (Im/w), de espectro menos contaminante y
mas bajo consumo en las instalaciones.

* La distribucién de las luminarias en la calle serd lo mas uniforme posible con el fin de evitar
iluminaciones puntuales intensas que provocan fuertes contrastes y hacen precisa la instalacion de mas
puntos de luz.

* Las luminarias serén lo mas cerradas posible, para que el polvo y la suciedad que con el tiempo
van apareciendo en lo elementos épticos no provoquen opacidad y pérdida de reflexion.

* En la iluminacién ornamental de edificios, asi como en la iluminacion de carteles comerciales y
publicitarios, el flujo luminoso se dirigira siempre que sea posible de arriba hacia abajo. Debe evitarse el
envio de luz fuera de la zona a iluminar, asi como impedir la visién directa de las fuentes de luz. Si fuera
preciso se instalaran viseras, paralimenes, deflectores o aletas externas que garanticen el control de luz
fuera de la zona de actuacion.

* En el alumbrado de areas de equipamiento y servicios, se usaran proyectores sin inclinacion -vidrio
paralelo al suelo- y cuyo haz principal vertical sea asimétrico (proyectores tipo asimétrico).
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d) Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto negativo relevante en

el medio ambiente de la aplicacion del plan, tomando en consideracion el cambio climatico.

Medidas de mitigacién y/o prevenciones propuestas para las distintas fases del proyecto.

d.1. Planeamiento urbanistico.

Las medidas propuestas con el fin de integrar el factor asociado al cambio climatico durante la fase
de planeamiento urbanistico de la actuacion que nos ocupa son las siguientes:

- Seleccionar para el disefio y la ejecucion de la edificacién y urbanizacion empresas con sistemas
de calidad ambiental.

Tanto el equipo seleccionado para el disefio y elaboracion del proyecto de urbanizaciéon y
edificaciéon, como la empresa constructora encargada de la ejecucion de la obra, es conveniente que
dispongan de algun tipo de certificado de sistemas de calidad ambiental, con el fin de disponer de una
garantia de que dicha empresa incorpora criterios ambientales en su funcionamiento habitual.

La eleccién de empresas que dispongan de certificados de calidad ambiental, garantiza que éstas
incorporaran en su funcionamiento criterios y procesos respetuosos con el medio ambiente, con lo que se
garantiza que en el proceso de disefio y ejecucion de las obras de urbanizacién se tendran en cuenta la
incorporacién de mejoras de eficiencia ambiental.

- Tener en consideracion desde el inicio el espacio y la gestion de la actividad de carga y descarga
de mercancias.

La carga y descarga debe ser tenida en cuenta desde las primeras fases de disefio con el fin de
garantizar su operatividad y su funcionamiento en convivencia con los otros usos de la via publica, disefiando
una red de distribucion que incluya los viales en que se permita esta actividad y en cuales no.

La racionalizacién y ordenacién de la distribucién urbana de mercancias supone promover un uso
mas eficiente del espacio urbano, minimizando el impacto en el entorno urbano que supone esta actividad
(emisién de gases, generacion de impacto acustico, degradacion del paisaje urbano). La consideracion de
posibles alternativas desde la fase de planeamiento y disefio permitiré adoptar estrategias posteriores de
gestion de esta actividad.

d.2. Fase de construccion.

- Seleccionar materiales reciclables a su fin de vida. El uso de materiales reciclables permite una
disminucién del consumo de materias primas y de la ocupacion del suelo por uso de vertederos.

- Seleccionar materiales locales y de baja energia incorporada.

La reduccidn de la energia incorporada en los materiales supone evidentemente un menor consumo
de combustibles, y por ello evita 0 minimiza los impactos ambientales tipicamente asociados a ellos: reduce
la emisién de contaminantes a la atmdésfera (como los NOx y las particulas respirables), minimiza el efecto
invernadero, la lluvia acida, la eutrofizacion de las aguas, etc. A la vez los materiales locales reducen las
necesidades de movimiento de mercaderias, evitan el incremento de las redes de transporte, la ocupacion de
suelo por infraestructuras, los impactos sobre la salud humana (ruido, contaminacion, etc.), la pérdida de
biodiversidad y de ecosistemas, etc.

- Apostar por la utilizacion de materiales y productos de construccion con bajo contenido en
compuestos organicos volatiles (COV).

Es preferible la utilizacion de productos sin disolventes organicos, ya que durante el secado de los
materiales estos se evaporan y son liberados a la atmosfera. Generalmente los compuestos organicos
volétiles (tolueno, fenoles, formaldehido, etc.) son nocivos para la salud y tienen graves impactos
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ambientales. Seria conveniente utilizar productos en base acuosa en vez de los que contienen disolventes
organicos para productos como pinturas, bamices, sellantes y adhesivos.

Los disolventes organicos pueden generar emisiones de compuestos organicos volatiles (COV) que
suponen un impacto sobre la atmosfera debido a su implicaciéon en la formacién de ozono troposférico. El
contenido de COV en dichos productos debe ser reducido o eliminado, siempre que sea técnica y

econdémicamente viable, con el fin de evitar dichos impactos.

d.3. Mantenimiento de la actuacion.

- Utilizar fuentes de energia renovables para alimentar elementos de mobiliario urbano con consumo
eléctrico, en la medida de lo posible.

Para el mobiliario urbano que tiene consumo eléctrico (como por ejemplo el alumbrado publico, los
semaforos o las paradas de autobts que tienen pantalla de datos) seria conveniente escoger productos que
integren sistemas de energias renovables o instalar sistemas de energia renovable en dichos elementos
urbanos para satisfacer su demanda.

La instalacion de energias renovables permite consumir energias mas limpias, inagotables y sin los
graves impactos asociados a las energias convencionales, como el cambio climatico, las emisiones a la
atmosfera, el agotamiento de recursos, la acidificacion del agua, etc.

- Se garantizara que los proyectos en los cuales en su caso puedan materializarse las previsiones
del Plan, cumplan como proceda en su caso la siguiente normativa:

Disposicion adicional segunda del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios:

1. A mas tardar el 31 de diciembre de 2020, los edificios nuevos seran edificios de consumo de
energia casi nulo, definidos en la disposicién adicional cuarta del Real Decreto 56/2016, de 12 de febrero, por
el que se transpone la Directiva 2012/27/UE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de
2012, relativa a la eficiencia energética, en lo referente a auditorias energéticas, acreditacion de proveedores
de servicios y auditores energéticos y promocion de la eficiencia del suministro de energia.

Orden FOM/588/2017, de 15 de junio, por la que se modifican el Documento Basico DB-HE «Ahorro
de energia» y el Documento Basico DB-HS «Salubridad», del Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

e) Medidas previstas para el sequimiento ambiental.

A continuacioén, se detallan las acciones de vigilancia propuestas para asegurar el cumplimiento de
las medidas mitigatorias anteriormente expuestas, sobre los diferentes factores del medio susceptibles de
verse afectados:

* En primer Ilugar, y como medida general, si la autoridad competente lo estima oportuno, se
informara, con aporte fotografico, de la evolucion de las obras, con indicaciéon de las incidencias, desviaciones
respecto a previsiones y causas.

SUELO

Las tareas que pueden afectar los suelos son, sobre todo, las labores de acondicionamiento o
nivelacion de los terrenos y el despeje y desbroce de las superficies necesarias para la ejecucion de las
obras, con el fin de controlar estos aspectos, se realizaran visitas periddicas, para tomar datos mediante
inspecciones visuales, sobre el cumplimiento de las medidas establecidas para minimizar el impacto.

Durante las visitas se observara:
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« Vigilancia en el desbroce inicial, demoliciones, desmontes y cualquier otro movimiento de tierra
para minimizar el fenémeno de la erosion y evitar la posible inestabilidad de los terrenos.

» Comprobar el uso de un area delimitada del terreno para llevar a cabo las operaciones de
mantenimiento de equipos y maquinaria, acopio de materiales y otros servicios auxiliares para el personal.

« Se realizaran observaciones en las zonas limitrofes con el area de actuacién, con el fin de detectar
cambios o alteraciones no tenidas en cuentas en el presente Documento Ambiental. Estos posibles cambios
se registraran y analizaran para adoptar en cada caso las medidas correctoras necesarias.

« Comprobar la existencia de contratos con gestores autorizados por la Comunidad Auténoma para
la retirada de los residuos peligrosos que se puedan producir durante esta fase, asi como que estas retiradas
se efectian como minimo cada 6 meses y cumplimentandose correctamente la documentacion asociada al
traslado de residuos peligrosos.

CALIDAD DEL AIRE

Para el seguimiento de las emisiones de polvo, producidas en su mayor parte por la maquinaria que
trabaje en las obras, se realizaran visitas periddicas a todas las zonas donde se localicen las fuentes
emisoras. En estas visitas se observara si se cumplen las medidas adoptadas como son:

* Regar las superficies donde potencialmente puede haber una cantidad superior de polvo.

« Limitacion de la velocidad de la maquinaria y vehiculos por las pistas.

* Control de la maquinaria y vehiculos motores para minimizar las emisiones de gases por
combustion.

La toma de datos se realizara mediante inspecciones visuales periddicas, durante las horas del dia
en que las emisiones se consideren altas, en las que se estimara el nivel de polvo existente en la atmdsfera y
la direccién predominante del viento estableciendo cuéles son los lugares afectados.

Como norma general, la primera inspeccion se realizara antes del comienzo de las actividades para
tener un conocimiento de la situacion previa y poder realizar comparaciones posteriores.

FLORA Y FAUNA:

* En caso de detectarse alguna nueva afeccion a la vegetacion o fauna del entorno, se procedera al
estudio de la misma y a la adopcién de cuantas medidas correctoras sean necesarias para intentar paliar los
problemas encontrados.

B) MEDIDAS AMBIENTALES ESTABLECIDAS POR EL ORGANO AMBIENTAL

Sin perjuicio de las medidas ya contempladas en el Documento Ambiental Estratégico que sirve para
el tramite de evaluacion ambiental en todo aquello que no se oponga a las medidas establecidas en el
presente informe.

a) Medidas de caréacter general

- Se deberan incorporar a las normas urbanisticas todos aquellos condicionantes y requerimientos
puestos de manifiesto por las Administraciones consultadas asi como las medidas recogidas en el
Documento Ambiental Estratégico.

- En la ejecucién de las obras que se deriven de la modificacion puntual, se debera cumplir con lo
establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmésfera, ruido, residuos, suelos contaminados y
vertidos.

- Los proyectos que se deriven del desarrollo de la maodificaciéon puntual, deberan someterse en

funcién de su naturaleza y de la normativa vigente, al tramite ambiental que le corresponda.
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- Se deberan aplicar en la norma urbanistica y en los proyectos urbanisticos, las medidas
relacionadas con el cambio climatico a los efectos a contemplar a los factores climaticos y las cuestiones
relativas a la adaptacion al cambio climético.

b) Medidas sobre ruido y vibraciones

Se garantizara el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica previstos en la normativa vigente,
tal como indican los criterios del anexo V del mencionado Real Decreto.

C) MEDIDAS ESTABLECIDAS POR LAS ADMINISTRACIONES U OTROS ORGANISMOS
EN LA FASE DE CONSULTAS.

- Direccién General de Medio Ambiente. Servicio de informacion e integracién ambiental.

[ Se tendran en consideracion medidas para evitar los dafios a las personas, bienes y medio
ambiente.

[l En la ejecucion de las obras que deriven de esta Modificacion de Planeamiento se debera cumplir
con lo establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmdésfera, residuos, suelos contaminados y
vertidos.

[0 Los vertidos al alcantarillado o a Dominio Publico Hidraulico, que surjan de los proyectos que se
deriven de la aplicacion de la Modificacion puntual del PGMO de Molina de Segura. Cambio de calificacion de
la parcela de uso residencial con referencia catastral 8136118XH5183E0001EK de norma zonal “UR5” a
“UR3"-San Miguel, deberan de ser autorizados por el Ayuntamiento de Molina de Segura o la Confederaciéon
Hidrografica del Segura (CHS), respectivamente.

[ Calidad del aire: se debera garantizar la compatibilidad de la actuacion prevista con los usos
existentes y préximos, al objeto de impedir riesgos o dafios al medio ambiente o la seguridad y salud de las
personas, evitando de manera especial las potenciales molestias que pueden ocasionarse a los vecinos o
lugares en que se ejerzan actividades econdémicas. Asimismo, se considerara la sinergia que produzcan
diferentes actividades que se puedan desarrollar. Se debera considerar el Plan de Mejora de la Calidad del
Aire la Region de Murcia 2016- 2018, aprobado mediante Resolucion de 20 de enero de 2016, de la Direccion
General de Calidad y Evaluacion Ambiental, por la que se hace publica la aprobacion del Plan de Mejora de
la Calidad del Aire de la Regién de Murcia 2016-2018 (B.O.R.M. 12/02/2016)

[l Residuos: Con caracter general, en los proyectos que se deriven de la aplicacion de la
Moadificacién puntual del PGMO de Molina de Segura. Cambio de calificacion de la parcela de uso residencial
con referencia catastral 8136118XH5183E0001EK de norma zonal “UR5” a “UR3”-San Miguel, estaran
sujetos a los requisitos establecidos en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular, en el Real Decreto 1055/2022, de 27 de diciembre, de envases y residuos de
envases, con la Ley 4/2009, de 14 de Mayo, de Proteccion Ambiental Integrada, con la demas normativa
vigente que le sea de aplicacion y con las obligaciones emanadas de los actos administrativos tanto
precedentes como posteriores, otorgados para su funcionamiento y normas que se establezcan
reglamentariamente en la materia que le sean de aplicacion. Los residuos generados seran gestionados de
acuerdo con la normativa en vigor, entregando los residuos producidos a gestores autorizados para su
valorizacién, o eliminacion y de acuerdo con la prioridad establecida por el principio jerarquico de residuo; en
consecuencia, con arreglo al siguiente orden: prevencion, preparacion para la reutilizacion, reciclado, otro tipo
de valorizacion (incluida la valorizacion energética) y la eliminacion, en este orden y teniendo en cuenta la
mejor técnica disponible. Para lo cual previa identificacion, clasificacion, o caracterizaciéon -en su caso seran
segregados en origen, no se mezclaran ni diluiran entre si ni con otras sustancias o materiales y seran

depositados en envases seguros y etiquetados. Los proyectos de desarrollo, de la modificacion puntual del
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PGMO de Molina de Segura. Cambio de calificacion de la parcela de uso residencial con referencia catastral
8136118XH5183E0001EK de norma zonal “UR5” a “UR3”-San Miguel, estaran sujetos a lo establecido en el
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion y de acuerdo con su articulo 5, dispondra de un plan que refleje las medidas
adoptadas para dar cumplimiento a las obligaciones que incumban en relacion con los residuos de
construccion y demoliciéon que se vayan a producir en la obra, formando éste parte de los documentos
contractuales de la misma. Se incluird un estudio de gestion de residuos de construccién y demolicién, que
contendra como minimo lo indicado en el Art. 4.1.a) del R.D. 105/2008.
Asi mismo, todos los residuos generados:
» Deben ser envasados, en su caso etiquetados, y almacenados de modo separado en fracciones
que correspondan, como minimo segun cada uno de los epigrafes de seis digitos de la Lista
Europea de Residuos vigente (LER).
» El almacenamiento de residuos peligrosos se realizara en condiciones adecuadas de higiene y
seguridad, impidiendo la entrada de agua de lluvia, sobre solera impermeable, disponiendo de
sistemas de retencion para la recogida de derrames, y cumpliendo con las medidas en materia de
seguridad marcadas por la legislacién vigente; ademas no podran ser almacenados los residuos no
peligrosos por un periodo superior a dos afios cuando se destinen a un tratamiento de valorizacion o
superior a un afio, cuando se destinen a un tratamiento de eliminacién y en el caso de los residuos
peligrosos por un periodo superior a seis meses, indistintamente del tratamiento al que se destine.
» Las condiciones para la identificacién, clasificacion y caracterizacion, en su caso, etiquetado y
almacenamiento daran cumplimiento a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular, el REGLAMENTO (UE) N° 1357/2014 DE LA
COMISION y la DECISION DE LA COMISION 2014/955/UE, ambas de 18 de diciembre de 2014.
» Con el objetivo de posibilitar la trazabilidad hacia las operaciones de tratamiento final mas
adecuadas, se han de seleccionar las operaciones de tratamiento que segun la legislacién vigente,
las operaciones de gestion realizadas en instalaciones autorizadas en la Regién o en el territorio
nacional, o —en su caso- a criterio del érgano ambiental autonémico de acuerdo con los recursos
contenidos en los residuos, resulten prioritarias segun la Jerarquia de residuos establecida en el
articulo 8 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, en segun el siguiente orden de prioridad: prevencion, preparacion para la reutilizacion,
reciclado, otro tipo de valorizacion, incluida la valorizacion energética y eliminacién atendiendo a
que:
1. Todos los residuos deberan tratarse de acuerdo con el principio de jerarquia de residuos.
No obstante, podra apartarse de dicha jerarquia y adoptar un orden distinto de prioridades
en caso de su justificacién ante el érgano ambiental autonémico (y previa aprobacién por
parte de éste), por un enfoque de “ciclo de vida” sobre los impactos de generacién y gestion
de esos residuos y en base a:
- Los principios de precaucién y sostenibilidad en el ambito de la proteccion
medioambiental.
- La viabilidad técnica y econémica.
- Proteccion de los recursos.
- El conjunto de impactos medioambientales sobre la salud humana, econémicos y
sociales.
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2. Los residuos deberan ser sometidos a tratamiento previo a su eliminacion salvo que se
justifique ante el érgano ambiental autonémico (y previa aprobacion por parte de ésta) de
que dichos tratamientos, no resulta técnicamente viables o quede justificado por razones de
proteccion de la salud humana y del medio ambiente de acuerdo con el articulo 27.1 de la
Ley 7/2022, de 8 de abril.
[l Proteccidn de los suelos: con caracter general, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y
los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, en su caso, a la legislacién autonémica
de su desarrollo y la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, y ademas en los proyectos que se deriven de la aplicacion de la modificacién puntual del PGMO n°
87 de Molina de Segura:
» No se dispondra ningun envase, depdsito o almacenamiento de residuos sobre el mismo suelo o
sobre una zona conectada a red de recogida y evacuacion de aguas.
» En las areas donde se realice la carga, descarga, manipulacién, almacenamiento, u otro tipo de
operacion con materiales contaminantes o residuos que puedan trasladar -constituyentes
contaminantes de caracter peligroso a las aguas o al suelo, sera obligada la adopcién de un sistema
pasivo de control de fugas y derrames especifico para los mismos.
» Los residuos producidos tras una fuga, derrame o un accidente (incendio y consiguientes
operaciones de extincion, etc.), asi como los materiales contaminantes procedentes de operaciones
de mantenimiento, reparacion, limpieza, lavado, efc., de instalaciones, vehiculos, recipientes o
cualquier otro equipo o medio utilizado seran controlados, recogidos y tratados, recuperados o
gestionados de acuerdo con su naturaleza.
[ Los proyectos de desarrollo observaran en todo momento los principios de respeto al medio
ambiente comunes a toda obra civil, como son evitar la emisién de polvo, ruido, vertidos de maquinaria por

mantenimiento, etc.

- Direccién General de Ordenacioén del Territorio y Arquitectura. Servicio de Urbanismo.

En relacién con el marco urbanistico, la propuesta debera justificar su coherencia con las
determinaciones del planeamiento general, y el cumplimiento de la siguiente normativa:

 El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacién urbana.

* La Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

« El Decreto 177/2024, de 12 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad
Universal de la Region de Murcia.

El documento debera someterse a informe de esta direccion tras la aprobacién inicial, momento en
el que se valoraran, conforme determina la LOTURM, los aspectos de legalidad y oportunidad territorial del
plan.

- Direccion General de Patrimonio Natural y Accion Climatica. Informe cartografico de la
Subdireccién General de Biodiversidad, Areas Protegidas y Accién Climatica.

El promotor debera realizar una prospeccion previa antes de ejecutar cualquier actuacién sobre el
terreno de la parcela que garantice la no afeccion a ejemplares de flora protegida incluidas en el Decreto n°
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50/2003 de mayo, por el que se crea el Catalogo de Flora Protegida Silvestre de la Regioén de Murcia y se
dictan normas para el aprovechamiento de diversas especies forestales (posible presencia de ejemplares con
la categoria de I.E.).

- Direccion General de Patrimonio Natural y Accion Climatica. Informe en relaciéon con el cambio
climético de la Subdireccién General de Biodiversidad, Areas Protegidas y Accién Climética.

MEDIDAS QUE INCORPORAR.

Medida 1. Calculo, reduccion y/o compensacion de las emisiones de directa responsabilidad
(alcance 1 de la huella de carbono), en la fase de ejecucion de las obras.

Se deben contemplar medidas y modos de construccién que aporten menos emisiones en la fase de
construccion (obras) mediante la aplicacion de medidas técnicas y de disefio y, si lo anterior no es viable, al
menos compensar las emisiones que no se han podido reducir. Asi mismo, cabe recordar que la normativa
requiere la utilizacién de materiales y técnicas de construcciéon que contribuyan al ahorro energético. En
consecuencia, se debe cuantificar la huella de carbono de alcance 1 asociada a las emisiones de la ejecucion
material de las obras de edificacién e incorporar el objetivo de conseguir una reduccién y/o compensacion de
al menos el 37,7%2 de las citadas emisiones. La cuantificacion3, reduccion y/o compensacion (ver apartado
CUARTO del presente informe) de estas emisiones se concretara mediante la incorporacion, en el proyecto
de edificacion correspondiente, de un anejo especifico denominado Calculo, reduccién y/o compensacion de

emisiones de alcance 1 generadas para dar lugar a las obras, con detalle suficiente.

Medida 2. Captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia.

Los proyectos asociados a las licencias de edificacion, siempre que sea funcional y salvo inviabilidad
debidamente justificada, incorporaran medidas que permitan la captura, almacenamiento y aprovechamiento
del agua de lluvia de Ia totalidad o mayor parte de las cubiertas de los edificios, aparcamiento y demas zonas
impermeabilizadas incluidas en el proyecto correspondiente. La recogida de pluviales debe permitir su
almacenamiento y su aprovechamiento y facilitar el objetivo de que la red general de pluviales vierta en
condiciones normales la menor cantidad de agua de lluvia directamente a la red general de alcantarillado
municipal. Lo anterior se concretara mediante la incorporacion, en el proyecto de edificacion correspondiente,
de un anejo especifico denominado Captura y aprovechamiento el agua de lluvia, con detalle suficiente.

Medida 3. Los proyectos de edificacion deberan disefiarse para reducir el consumo energético y
aplicar todas las posibilidades de produccion de energia de origen renovable (mas alla de la exigida para
compensar emisiones).

De acuerdo con lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion, todos los edificios nuevos de
titularidad privada habran de incluir en su proyecto los elementos que permitan demostrar que se ha
proyectado para ser “edificios de consumo de energia casi nulo”. Esta obligacion de “consumo de energia
casi nulo” es, desde el 24 de septiembre de 2020, exigible a cualquier nueva construccion de edificios e
intervenciones en los existentes que requieran licencia de obras. La exigencia de “edificio de consumo casi
nulo” solo alcanza a la fase de funcionamiento o vida util del edificio una vez construido. Sin embargo, se
deberian contemplar medidas y modos de construccion que aporten menos emisiones en la fase de
construccion (obras) y, si lo anterior no es viable, al menos compensar las emisiones que no se han podido
reducir, tal y como se ha sefialado anteriormente. Igualmente, se deben contemplar medidas para la
adaptacion y resiliencia al cambio climético.

En relaciéon con el consumo energético, se deben impulsar medidas de eficiencia energética
(iluminacién, climatizacion, equipos, etc.), potenciando el uso de energias renovables (energia fotovoltaica,

aerotermia, energia solar térmica, etc.) y minimizando los consumos energéticos (aprovechamiento de la
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ventilacién y la luz natural, iluminacion eficiente, sistemas de control de iluminacion, equipos eléctricos y
electrénicos de bajo consumo, implantacion de sistemas de control de consumos, aislamiento térmico de
fachadas, soleras y cubiertas, incorporar elementos de sombreamiento, etc.). Cabe recordar que la normativa
en materia de edificacion requiere la utilizacion de materiales y técnicas de construccion que contribuyan al
ahorro energético (Real Decreto 450/2022, de 14 de junio, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la
Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo; Documento Basico DB-HE de “Ahorro
de Energia” del Cédigo Técnico de la Edificacion), asi como la introduccion de sistemas de generacion de
energia procedente de fuentes renovables (Documento Basico DB-HE de “Ahorro de Energia” del Cédigo
Técnico de la Edificacién). En este contexto, el proyecto de edificacion debera incorporar, salvo inviabilidad
debidamente justificada, la instalacion de energia solar fotovoltaica o cualquier otro tipo de renovables en el
ambito del proyecto que permita el autoconsumo de energia. Se deberan primar aquellas opciones que no
consuman suelo, como por ejemplo la instalacién en las cubiertas de edificios o pérgolas para aparcamiento y
sombreado en el ambito del proyecto de edificacion, que permitan disminuir el gasto energético. Lo anterior
se concretara mediante la incorporacion, en el proyecto de edificacion correspondiente, de un anejo
especifico denominado Generacion y consumo de energias renovables, con detalle suficiente. En todo caso,
se debe adaptar el programa funcional del edificio a las caracteristicas del emplazamiento y condicionantes
climatolégicos del mismo, asi como contemplar medidas para la adaptacion y resiliencia al cambio climatico
en su caso.

Medida 4. Los proyectos de edificacion deberan implantar infraestructuras para facilitar la
electromovilidad.

En relacién con la concesion de licencias de edificacion que cuenten con una zona destinada a
aparcamiento (ya sea interior o exterior adscrita al edificio), se tomara en consideracién la necesidad de
contribuir a facilitar la electromovilidad mediante, entre otros, la implantacién de infraestructuras de recarga
de vehiculos eléctricos, conforme a la normativa (Real Decreto 450/2022, de 14 de junio, por el que se
modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo). Estas
exigencias son diferentes en funcién de que los edificios se destinen a un uso residencial privado o a otros
usos distintos de este. También la normativa regula la exigencia de infraestructura de recarga de vehiculos
eléctricos en aparcamientos no asociados a un edificio (Real Decreto-ley 29/2021, de 21 de diciembre, por el
que se adoptan medidas urgentes en el ambito energético para el fomento de la movilidad eléctrica, el
autoconsumo y el despliegue de energias renovables). Lo anterior se concretara mediante la incorporacion,
en el proyecto correspondiente, de un anejo especifico denominado Facilitar la electromovilidad, con detalle
suficiente.

COMPENSACION DE EMISIONES.

Cabe sefialar que se priorizaran las opciones de reduccion de emisiones frente a las de
compensacion de emisiones. La compensacion de emisiones que no hayan podido ser reducidas se
planteara mediante emisiones evitadas: energias renovables o cualquier otro tipo de accion, especialmente
aquellas relacionadas con la eficiencia en el uso de recursos (energia, agua, materiales, etc.) y el fomento de
medidas de economia circular; o mediante una absorcion equivalente a la reduccion de emisiones necesaria
(creacion de sumideros). Dentro de las opciones de compensacion por emisiones evitadas son de especial
interés aquellas que son ecoeficientes (es decir son econémicamente favorables ademas de ambientalmente
correctas) como son las basadas en energias renovables. La compensacion a través de energias renovables
tiene ademas de ventajas economicas, entre otras la ventaja de la facil comprobacién de su instalacion y la
previsibilidad del rendimiento de la compensacion. Cuando la compensacion se lleve a cabo mediante
emisiones evitadas a través de la instalacion de energia solar fotovoltaica, se debera primar aquellas
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opciones que no consuman suelo. Con respecto a la absorcion en sumideros como opcion de compensacion,
se consideraran preferentemente los tipos de sumideros y metodologias de calculo para cuantificar la
compensacion que utiliza actualmente el Registro Nacional de Huella de Carbono, incluyendo factores de
absorcion oficiales. De la misma forma, para estimar las emisiones evitadas se utilizaran los factores de
emisién oficiales y, preferentemente, los utilizados por el referido Registro Nacional y Proyectos Clima.

Por tanto, al aplicar la nueva ordenanza de edificacion “UR3-SAN MIGUEL”, la

parcela mantendra la misma edificabilidad maxima que en el planeamiento vigente, y el

resto de parametros de edificacién se regularan por la nueva norma zonal:

PLANEAMIENTO VIGENTE DE LA PARCELA OBJETO DE LA MODIFICACION

ORDENANZA DE SUPERFICIE DE PARCELA EDIFICABILIDAD LUCRATIVA
APLICACION EDIFICABLE (m?) MAXIMA* (m2t)
UR5 (Unifamiliar
adosada) 468,00 1.170,00

* NO INCLUYE SALIENTES O VUELOS EN FACHADA

Tabla resumen de los datos numéricos del Planeamiento Vigente

PLANEAMIENTO MODIFICADO
ORDENANZA DE SUPERFICIE DE PARCELA EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
APLICACION EDIFICABLE (m2) LUCRATIVA EDIFICABILIDAD
MAXIMA* (m2t) |MAXIMA* (m2t/m?)
UR3-San MIguel
L 468,00 1.170,00 2,50

* NO INCLUYE SALIENTES O VUELOS EN FACHADA

Tabla resumen de los datos numeéricos del Planeamiento Modificado
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6.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

Tal y como se explica en los apartados de Antecedentes y Alternativas de
planeamiento, la tipologia de vivienda unifamiliar dificulta la intencién del propietario de
implantar una superficie comercial destinada a comercio de proximidad en la planta baja,
ya que las viviendas unifamiliares requieren de accesos independientes desde la via
publica. Sin embargo, la aplicacion de una ordenanza que admita la edificacién de
vivienda colectiva facilita la implantacion del pequefio y mediano comercio en la planta
baja (servicio de proximidad para la ciudadania), al poder disponerse un unico zaguan de
acceso a las viviendas del edificio. Esto se conseguiria mediante la aplicacién de la
norma zonal UR3 (Manzana cerrada), pero particularizando algunos aspectos de dicha
norma zonal a las circunstancias concretas de esta parcela y del entorno de la misma:
por una lado, se debe limitar la altura maxima a 3 plantas con independencia de la
anchura de los viales que rodean la parcela, para que la altura maxima sea equivalente a
la de dos plantas mas atico permitida en la ordenanza del entorno (URS5), con lo que, de
esta manera, la altura de la edificacién no desentonaria con el planeamiento del entorno.
Por otro lado, se debe limitar la edificabilidad maxima permitida en la parcela para que no
se incremente respecto la que resulta de aplicar la norma zonal con el planeamiento
vigente, para lo que se introducira un coeficiente de edificabilidad. Esta particularizacion
de la norma zonal UR3 da lugar a una nueva norma zonal: “UR3-SAN MIGUEL”.

De esta manera, se facilita la implantacién de comercio de proximidad en la planta
baja del edificio y se viabiliza la ejecuciéon de nuevas viviendas en el nucleo urbano de
Molina de Segura. Estas iniciativas que incluyen la disposiciéon de servicios de proximidad
para la ciudadania y nuevas viviendas colectivas a precios mas asequibles que las
unifamiliares, sirven para fijar poblacién en los barrios del nucleo urbano de Molina de
Segura, donde se estd observando un paulatino desplazamiento de la poblacion joven

hacia otras zonas del municipio.
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7.- CLASE DE MODIFICACION Y EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

El articulo 173 de la LOTURM establece:

Articulo 173. Modificacion de los planes.

2. Las modificaciones de planeamiento general pueden ser estructurales o no
estructurales, segun su grado de afeccién a los elementos que conforman la estructura
general y organica y el modelo territorial, teniendo en cuenta su extension y repercusion
sobre la ordenacion vigente. A estos efectos se consideran modificaciones estructurales
las que supongan alteracion sustancial de los sistemas generales, del uso global del
suelo o aprovechamiento de algun sector o unidad de actuacién, en una cuantia superior
al treinta por ciento, en cualquiera de dichos parametros, referida al ambito de la
modificacion.

También se considerara como estructural la reclasificacion de suelo no
urbanizable y la reduccion de las dotaciones computadas por el plan, que no podra

incumplir, en ningun caso, los estandares legalmente establecidos.

La presente Modificacién no afecta a la estructura general y organica ni al modelo
territorial, ya que no afecta a sistemas generales, uso global del suelo ni al
aprovechamiento de ningun sector o unidad de actuacién. La Modificaciéon no reclasifica
suelo no urbanizable ni reduce dotaciones.

Por tanto, se trata de una Modificacién no estructural. Su tramitacién sera la
establecida en el articulo 163 de la LOTURM.

La Disposicion Adicional Primera de la LOTURM establece:

Disposicion adicional primera. Aplicacion del régimen de evaluacion ambiental
a los instrumentos de ordenacion territorial y de planeamiento urbanistico.

1. De acuerdo con lo establecido en la normativa sectorial en materia de
evaluacion ambiental y en esta ley, seran objeto de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria los siguientes instrumentos, estrategias o planes:

a) Las estrategias y los instrumentos de ordenacion territorial.

b) Los planes de ordenacion de playas que afecten a mas de un municipio.

c¢) Los Planes Generales y sus Normas complementarias.

d) Los planes parciales y especiales que no sean de reducida extension.

f) Los incluidos en el apartado siguiente, cuando asi lo determine el 6rgano
ambiental bien en el Informe Ambiental Estratégico establecido por la legislacion basica

estatal, o bien a solicitud del promotor u érgano promotor.
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g) Las estrategias, planes o instrumentos que afecten a Red Natura 2000, en los
términos previstos por la legislacion vigente.

2. Seran objeto de evaluacién ambiental estratégica simplificada los siguientes
instrumentos, estrategias o planes:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos, estrategias o planes incluidos
en el apartado anterior.

b) Los instrumentos, estrategias o planes mencionados en el apartado anterior
que establezcan el uso, a nivel municipal de zonas de reducida extension.

c) Los planes, programas y estrategias territoriales que, estableciendo un marco
para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan con los demas requisitos del
apartado anterior.

d) Los instrumentos, estrategias y planes, asi como sus modificaciones, incluidos
en el apartado 1, a excepcion de los indicados en la letra f), cuyo Gnico objeto sea la
proteccion medioambiental o establecer limitaciones respecto a la implantacion territorial
de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental.

e) Las modificaciones del Plan General consistentes en la eliminaciéon de un
sector o sectores, siempre que se mantengan los estandares de sistemas generales

dentro de la estructura general y organica del territorio.

El presente proyecto se trata:

- De una modificaciéon de normas urbanisticas u ordenanzas que no supone el
cambio de usos o aprovechamiento.

- De una modificaciéon no estructural del planeamiento general que afecta
unicamente a suelo urbano.

Por tanto, de acuerdo con el apartado 2 de la Disposicién Adicional Primera de la

LOTURM se trata de una modificacion menor y esta sujeto a evaluacién ambiental

estratégica simplificada.
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8.- CONCLUSION.

Con la presente memoria, planos y documentos que la acompafan se dan por
terminados los trabajos de redaccién del Proyecto de MODIFICACION PUNTUAL DEL
PGMO DE MOLINA DE SEGURA. CAMBIO DE CALIFICACION DE LA PARCELA DE
USO RESIDENCIAL CON REFERENCIA CATASTRAL 8136118XH5183E0001EK DE
NORMA ZONAL “UR5” A “UR3-SAN MIGUEL”, elevandose al é6rgano administrativo

correspondiente para su tramitacion y aprobacion.

Murcia, mayo de 2026
EL ARQUITECTO.

Fdo.: RICARDO MARIA LOPEZ FERNANDEZ.
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ANEXOS A LA MEMORIA:
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ANEXO 1:
Certificado catastral y Nota Simple Registral de la parcela objeto de la
MODIFICACION PUNTUAL DE PGMO
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8136118XH5183E0001EK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizaciéon: CL SAN MIGUEL 2 30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial

Superficie construida: 155 m2 Afio construccion: 1958

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho

HPM INMOSERVICIOS S.L. B56751225 100,00% de
propiedad

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?

1/00/01 ALMACEN 48

Esc./Plta./Prta. Destino
T/OD/OS

Valor catastral: [ 2025 ]: 92.225,67 €
Valor catastral suelo: 73.381,50 €
Valor catastral construccién: 18.844,17 €

Domicilio
CL SAN MIGUEL 12
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Superficie m?

VIVIENDA 107

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 394 m2

Parcela construida sin divisién horizontal
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= Limite de parcela
Mobiliario y aceras

CLLAS LETRAS
“= Limite de construcciones

=== |imite de manzana
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

658.000 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

658.000
1

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA [MURCIA]
Finalidad: CONSULTA TECNICA
Fecha de emisién: 20/05/2025

Hoja 1/2

CSV: Y9QPZH2NA6SB8BMJ (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/05/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro




VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

i CERTIFICACION CATASTRAL

RECCION GeNerAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 8136118XH5183E0001EK

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

18

Referencia catastral: 8136119XH5183E------

Localizacion: CL SAN MIGUEL 4
MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 8136131XH5183E0001BK

Localizacién: CL LAS LETRAS 1
MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

NICOLAS RODRIGUEZ BERNARDINO

Domicilio

Domicilio

CL SAN MIGUEL 4 Es:1 PI:01
Pt.01
30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

Hoja 2/2

CSV: Y9QPZH2NA6SB8BMJ (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/05/2025

|‘l|||I||I|||||I||I||||I||||||I|||I||"I|| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro




NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REG. DE LA PROPIEDAD DE MOLINA DE SEGURA N° 2
C/ Eduarde Linares, BL. 2; Esc. 1, Bajo Pt. 2
30500 - Melina de Segura (Murcia)

TLF: 968-386253 - FAX: 96B-641665

Fecha: DIECIOCHO DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO

FINCA DE MOLINA DE SEGURA N°: 11863
CRU: 30019000713392

DESCRIPCION

Naturaleza de la Finca: URBANA: Casa.
Situacién: MOLINA DE SEGURA CP:30500 CALLE SIN NOMBRE n° SN

Superficies:
= SUP, CONSTRUIDA: &4 - SUP., TERRENO: m2:468

Referencia Catastral: NO CONSTA

Linderos:

Frente, U OESTE, CALLE SIN NOMBRE.

Derecha, ENTRANDO, JOSE NICOLAS SANCHEZ.

Izquierda, JOSE NICOLAS SANCHEZ.

Feondo, JOSE NICOLAS SANCHEZ,.

Denomindgciodn: PARTIDO DE LA RAMBLA,

DESCRIPCION: URBANA: Una casa, en término de Molina de Segura, Partido de la Rambla, compuesta de
planta baja sdlo, distribuida en diferentes dependencias y descubierto; de una extensidén superficial
de cuatrocientos sesenta y ocho metros cuadrados, siendo los edificados sesenta y cuatro metros
cuadrados y ¢l recsto corresponde al corral descubierto, gue LINDA: por su Frente, Oesle, Calle sin
nombre; Derecha entrando, Izquierda y Espalda, José Nicolds Sanchez.

ESTADO DE COORDINACION: Wo coordinado con catastro

TITULARIDAD

HPM INMOSERVICIOS SL, con C.I.F. numero B56751225, en cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO.

- Adquirida por Compraventa en virtud de Escritura Publica, formalizada en Molina de Segura, el dia
29 de febrero de 2024, ante el/la Notario Don Ernesto Ruiz Rodriguez con nimero de protocolo
518/2024.

INSCRIPCION: 3% / TOMO: / LIBRO: / FOLIO: / FECHA: 06 de junio de 2024.

CARGAS VIGENTES

NO hay cargas registradas
Sin perjuicio de la existencia de Afecciones Fiscales.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Documentos relativoes a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
prcsentacioén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente
nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

~== FIN DE LA INFORMACION REGISTRAL —---

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para
mds informacién, puede consultar el resto de informacién de proteccidén de datos.

C.s.V. : 23004110F123




Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado incluyendo la préactica de
notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la
legislacidén en materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir 1la
elaboracién de perfiles.
Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una
misién realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes plblicos conferidos al registrador,
en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucién del
servicio solicitado
Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al
ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no
previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidén de
datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los
derechos reconocidos por la legislacién de proteccién de datos a los titulares de los mismos se
ajustarad a las exigencias del procedimiento registral.
Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién
adicional de proteccién de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales.
Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante,
representante legal, Gestoria/Asesoria.
Resto de informacion de proteccién de dates: Disponible en https://wwiw.registradores.org/politica-
de-privacidad-servicios-registrales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION
La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y
confidencial y Unicamente podréd utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién.
Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona,
incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instrucci6én de la Direccién General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacién registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MOLINA DE SEGURA 2 a dia dieciocho de julio del dos mil veintieineco.

(*) C.S.V. : 23004110F12359F5

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archives
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrénicamente tendrén la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrdnicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

C.8.V. : 23004110F12359F5




MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMO DE MOLINA DE SEGURA
CAMBIO DE CALIFICACION DE LA PARCELA DE USO RESIDENCIAL CON REFERENCIA CATASTRAL
8136118XH5183E0001EK DE NORMA ZONAL “UR5” A “UR3-SAN MIGUEL”

ANEXO 2:
REPORTAJE FOTOGRAFICO
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMO DE MOLINA DE SEGURA
EN PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 8136118XH5183E0001EK,
DELIMITADA POR LAS CALLES SAN MIGUEL, HISPANIDAD Y LAS LETRAS

LOCALIZACION DE FOTOGRAFIAS Y VISTAS EN PLANTA

l‘m& "".. -

DIRECCION E IDENTIFICACION DE FOTOGRAFIA

F.1 )
I FOTOGRAFIA
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMO DE MOLINA DE SEGURA
EN PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 8136118XH5183E0001EK,
DELIMITADA POR LAS CALLES SAN MIGUEL, HISPANIDAD Y LAS LETRAS

FOTO 1

FOTO 2
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMO DE MOLINA DE SEGURA
EN PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 8136118XH5183E0001EK,
DELIMITADA POR LAS CALLES SAN MIGUEL, HISPANIDAD Y LAS LETRAS
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMO DE MOLINA DE SEGURA
EN PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 8136118XH5183E0001EK,
DELIMITADA POR LAS CALLES SAN MIGUEL, HISPANIDAD Y LAS LETRAS

FOTO 5

FOTO 6
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMO DE MOLINA DE SEGURA
EN PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 8136118XH5183E0001EK,
DELIMITADA POR LAS CALLES SAN MIGUEL, HISPANIDAD Y LAS LETRAS

ANEXO 3:

Informe Ambiental Estratégico
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Ayto. de Molina de Segura

(Murcia)
Referencia: 2025/22149
Procedimiento: EVALUACIONES AMBIENTALES
Asunto: MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMO DE MOLINA DE SEGURA. CAMBIO DE

CALIFICACION DE LA PARCELA DE USO RESIDENCIAL CON REFERENCIA
CATASTRAL 8136118XH5183E0001EK DE NORMA ZONAL “UR5” A “UR3-SAN
MIGUEL

DONA MARIA DOLORES MARTIN-GIL GARCIA, Secretaria General del Ayuntamiento de
Molina de Segura (Murcia).

CERTIFICO: Que segun consta del borrador del acta de la sesiéon Ordinaria de Junta de
Gobierno Local, celebrada el dia 2 de marzo de 2026, la misma adoptd, entre otros el siguiente
acuerdo:

45. EXPEDIENTE 2025/22149:

MODIFICACI{)N PUNTUAL DEL PGMO DE MOLINA DE SEGURA. CAMBIO DE
CALIFICACION DE LA PARCELA DE USO RESIDENCIAL DE NORMA ZONAL “UR5” A
“UR3-SAN MIGUEL. EMISION INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Vista la propuesta contenida en el expediente num. 2025/22149 de la Concejalia de Medio
Ambiente que copiada literalmente, dice:

“Visto el expediente nimero 2025/22149, promovido por la mercantil HPM INMOSERVICIOS S.L.
con CIF: B-56751225, relativo a la Modificacién Puntual del PGMO de Molina de segura, cambio
de Calificacién de la parcela de uso residencial con referencia catastral 8136118XH5183E0001EK
de norma zonal “UR5” a “UR3-San Miguel, se emite informe juridico-técnico por los funcionarios
de la Concejalia de Medio Ambiente, en su condicion de érgano ambiental del procedimiento,
necesario para la emision del INFORME AMBIENTAL ESTRATEGIGO, de conformidad con el
articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero: Objeto de la Modificaciéon Puntual del Plan General.

Dentro del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de la “Modificacion
puntual del P.G.M.O. de Molina de Segura: cambio de calificacién de la parcela de uso residencial
con ref. catastral 8136118 XH5183E0001EK de norma zonal “UR5” a “UR3-San Miguel”, y al objeto
de formular el correspondiente informe ambiental estratégico, el Ayuntamiento de Molina de
Segura debe consultar a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas,
poniendo a su disposicion el documento de avance del plan y el documento ambiental estratégico,
conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental.

Documento firmado electrénicamente. Cédigo Seguro de Verificacion (CSV): 16340501344460306340
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Ayto. de Molina de Segura
(Murcia)

El Plan General Municipal de Ordenacion de Molina de Segura clasifica la parcela con referencia
catastral 8136118XH5183E0001EK como suelo urbano consolidado residencial, con aplicacion de
la ordenanza UR-5 (Unifamiliar Adosada). La parcela esta delimitada por las calles San Miguel
(Oeste), Hispanidad (Sur) y Las Letras (Este). La parcela objeto de la presente Modificacion
Puntual tiene una superficie total de 468 m?2 y esta calificada como parcela urbana de uso
residencial con aplicacion de la ordenanza UR-5 (Unifamiliar Adosada).

La modificacion puntual objeto de la evaluacion ambiental estratégica constituye una modificacion
puntual del P.G.M.O. de Molina de Segura, basada en el cambio de calificacion de una parcela de
uso residencial con ordenanza “UR5” (unifamiliar adosada) a ordenanza “UR3-San Miguel”
(manzana cerrada).

El cambio de calificacion esta justificado por la intencién de dotar a esta parcela de una ordenanza
de edificaciéon que permita la implantacion del pequefio y mediano comercio en la planta baja del
edificio. La tipologia edificatoria de la parcela segun la ordenacion vigente es la de vivienda
unifamiliar adosada (norma zonal UR5 del PGMOQO). Esta tipologia dificulta la intencién del
propietario de implantar una superficie comercial destinada a comercio de proximidad en la planta
baja, ya que las viviendas unifamiliares requieren de accesos independientes desde la via publica.
Sin embargo, la aplicacién de una ordenanza que admita la edificacion de vivienda colectiva facilita
la implantacion del pequefio y mediano comercio en la planta baja, al poder disponerse un unico
zaguan de acceso a las viviendas del edificio.

Segundo: Inicio procedimiento Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Dentro del procedimiento sustantivo de modificacion puntual del PGMO de Molina de segura,
consistente en el Cambio de Calificacion de la parcela de uso residencial con referencia catastral
8136118XH5183E0001EK de norma zonal “UR5” a “UR3-San Miguel, promovido por la mercantil
HPM INMOSERVICIOS S.L. con CIF B-56751225, tramitado bajo el expediente de Urbanismo n°
2025/17139, se remitid en fecha 25 de julio de 2025 a esta Concejalia de Medio Ambiente,
Memoria de Modificacion Puntual de Cambio de Calificacion de la parcela de uso residencial con
referencia catastral 8136118XH5183E0001EK de norma zonal “UR5” a “UR3-San Miguel y el
Documento Ambiental Estratégico de la misma, a fin de que se iniciara el procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

Acompafiando a la documentacion relacionada en el apartado anterior se remite informe emitido
por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos de fecha 3 de septiembre de 2025, en el que se
hace constar que la madificacion de PGMO propuesta, de acuerdo con las justificaciones
contenidas en el propio proyecto, se trata de una Modificacion No Estructural, ya que no supone
alteracion de los sistemas generales, ni del uso global del suelo, ni supone un aumento de volumen
edificatorio ni altera ningtn parametro del planeamiento general del municipio. Tampoco reclasifica
suelo no urbanizable, ni reduce las dotaciones computadas por el Plan, ni tiene por objeto una
diferente zonificacion o uso urbanistico de los espacios libres publicos calificados como sistema
general. Segun lo expuesto, se concluye que la Modificacion Puntual de PGMO propuesta seria
objeto de una evaluaciéon ambiental estratégica simplificada, con independencia de que durante el
tramite ambiental, el 6rgano ambiental disponga, en virtud de los apartados 1-c) y 1-d) del articulo
6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, que el tramite pase a ser el
ordinario.

=
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Ayto. de Molina de Segura
(Murcia)

Asimismo, se expone que el Documento Ambiental Estratégico aportado incluye los apartados
recogidos en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, asi como en el articulo 104 de
la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de proteccién ambiental integrada y que con independencia que se
realice un analisis mas profundo en etapas posteriores de la tramitacién de la Modificacion del
Plan, el contenido y parametros recogidos en el avance cumplen con los estandares de la
legislacién urbanistica vigente, con independencia de que se analicen con mayor profundidad en
momentos posteriores de la tramitacion.

Vista la documentacion anteriormente indicada, el Ingeniero Técnico Forestal y la Técnico de
Medio Ambiente en fecha 8 de octubre de 2025, emitieron informe de conformidad con el articulo
29.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en los que se hace constar
que analizado el Documento Ambiental Estratégico, procede se inicie la fase de consultas a las
Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas a tenor de lo establecido en el
articulo 30 de la citada LEA.

Tercero: Fase de Consultas.

En aplicacion del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, con fecha 16 de octubre de
2025 esta Administracion inici6 el tramite de consultas a las Administraciones Publicas afectadas
y a las personas interesadas, que a continuacion se indican, comunicandoles a las mismas que la
Memoria de Modificacion Puntual de Cambio de Calificacion de la parcela de uso residencial con
referencia catastral 8136118XH5183E0001EK de norma zonal “UR5” a “UR3-San Miguel y el
Documento Ambiental Estratégico de la misma, estaba a su disposicion la seccién de Informacioén
Ambiental del Tablon de Anuncios de la sede electronica de este Ayuntamiento
(sedeelectronica.molinadesegura.es), a fin de que en el plazo de 20 dias habiles desde la
recepcion del escrito pudieran realizar las observaciones que consideraran oportunas y que
pudieran servir de base para la formulacién, por parte de este 6érgano ambiental, del
correspondiente informe ambiental estratégico. En concreto se consulté a los siguientes
Organismos y personas interesadas:

1) Ecologistas en Accidn. Notificacién: 17 de octubre de 2025.

2) Anse. Notificacion: 17 de octubre de 2025,

3) Direccién General de Patrimonio Natural y Accion Climatica (Subdireccion General de
Planificacion, Biodiversidad, Caza y Pesca Fluvial). Notificacion: 20 de octubre de 2025.

4) Direccion General de Ordenacion, Territorio y Arquitectura. Consejeria de Fomento e
Infraestructuras. Notificacion 20 de octubre de 2025.

5) Direccién General del Agua. Consejeria de Agua, Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medio
Ambiente. Notificacion: 20 de octubre de 2025.

6) Direccién General de Medio Ambiente (Subdireccion General de Calidad y Evaluacion
Ambiental). Notificacion 20 de octubre de 2025.

7) Confederacion Hidrografica del Segura. Notificacion 14 de mayo de 2024. Reiteracion
informe: 17 de octubre de 2025.

8) Demarcacion de Carreteras del Estado en Murcia. Notificacién 17 de octubre de 2025.

9) Direccién General de Patrimonio Cultural. Notificacién 20 de octubre de 2025.

10) Direccién General de Carreteras. Notificacion 20 de octubre de 2025.

11) Direccion General de Seguridad Ciudadana y Emergencias. Notificacion 20 de octubre de
2025.

12) Servicio de Sanidad Ambiental. Direccion General de Salud Pubica y Adicciones.
Notificacién: 20 de octubre de 2025.

13) Mancomunidad de Canales del Taibilla. Notificacion 17 de octubre de 2025

=
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Ayto. de Molina de Segura
(Murcia)

14) Direccion General de Patrimonio Natural y Accion Climatica. (Subdireccion General de
Biodiversidad, Areas Protegidas y Accion Climatica. Notificacién: 20 de octubre de 2025.

Asimismo, en fecha 18 de noviembre de 2025 se publicé en el Boletin Oficial de la Regién de
Murcia Numero 267 consultas a las personas interesadas, de conformidad con el articulo 45 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, dado que este expediente puede afectar a una pluralidad indeterminada de personas, al
objeto de que sean remitidas en un plazo de 20 dias habiles desde la publicacién del citado
anuncio, sus comentarios y sugerencias en relacion con la problematica ambiental del plan, sin
que se haya recibido comentario o sugerencia alguna.

Como resultado de la fase de consultas, han respondido las siguientes Administraciones Publicas:

A) Direccién General de Carreteras: En fecha 24 de octubre de 2025 tuvo entrada en el Registro
General de este Ayuntamiento con nimero 50854 Informe de la Direccion General de Carreteras
en el que se hace constar que:

“...En relacién con el informe solicitado en el asunto de referencia, desde el Servicio de Explotacién
y Seguridad Vial se indica que las actuaciones proyectadas no lindan con carreteras cuya
titularidad pertenezca a la red de carreteras de la CARM, por tanto NO es objeto de informe por
parte de esta D.G. de Carreteras.”

B) Mancomunidad de Canales del Taibilla: En fecha 5 de noviembre de 2025 tuvo entrada en el
Registro General de este Ayuntamiento con nimero 52715 Informe de la Mancomunidad de
Canales del Taibilla, en el que se informa que:

“. No hay infraestructura ni propiedades de este Organismo dentro de los limites de la parcela ni
en su proximidad por lo que no habra afecciones a las mismas.”

C) Direccion General de Medio Ambiente: En fecha 25 de noviembre de 2025 tuvo entrada en el
Registro General de esta Ayuntamiento con numero 56207 Informe de la Direcciéon General de
Medio Ambiente, que concluye lo siguiente:

“... no se prevé que Modificacion puntual del PGMO de Molina de Segura. Cambio de calificacién
de la parcela de uso residencial con referencia catastral 8136118XH5183E0001EK de norma zonal
“UR5” a “UR3"-San Miguel, pueda causar efectos significativos, siempre que se lleven a cabo,
ademas de las medidas puestas de manifiesto en el documento ambiental, las siguientes medidas
que minimizarian los efectos ambientales de esta Modificacion de Planeamiento sobre aspectos
de competencia de esta Direccién General:

Se tendran en consideracion medidas para evitar los dafios a las personas, bienes y medio
ambiente.

En la ejecucion de las obras que deriven de esta Modificacion de Planeamiento se debera
cumplir con lo establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmésfera, residuos, suelos
contaminados y vertidos.

Los vertidos al alcantarillado o a Dominio Publico Hidraulico, que surjan de los proyectos
que se deriven de la aplicacion de la Modificacién puntual del PGMO de Molina de Segura. Cambio
de calificacion de la parcela de uso residencial con referencia catastral 8136118XH5183E0001EK
de norma zonal “UR5" a “UR3"-San Miguel, deberan de ser autorizados por el Ayuntamiento de
Molina de Segura o la Confederacion Hidrogréafica del Segura (CHS), respectivamente.
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Ayto. de Molina de Segura
(Murcia)

Calidad del aire

Se debera garantizar la compatibilidad de la actuacion prevista con los usos existentes
y las personas, evitando de manera especial las potenciales molestias que pueden ocasionarse a
los vecinos o lugares en que se ejerzan actividades econémicas. Asimismo, se considerara la
sinergia que produzcan diferentes actividades que se puedan desarrollar.

Se debera considerar el Plan de Mejora de la Calidad del Aire la Region de Murcia 2016-
2018, aprobado mediante Resolucion de 20 de enero de 2016, de la Direccién General de Calidad
y Evaluacion Ambiental, por la que se hace publica la aprobacién del Plan de Mejora de la Calidad
del Aire de la Regién de Murcia 2016-2018 (B.O.R.M. 12/02/2016)

Residuos

Con caracter general, en los proyectos que se deriven de la aplicacién de la Modificaciéon
puntual del PGMO de Molina de Segura. Cambio de calificacion de la parcela de uso residencial
con referencia catastral 8136118XH5183E0001EK de norma zonal “UR5” a “UR3"-San Miguel,
estaran sujetos a los requisitos establecidos en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, en el Real Decreto 1055/2022, de 27 de diciembre, de
envases y residuos de envases, con la Ley 4/2009, de 14 de Mayo, de Proteccion Ambiental
Integrada, con la demas normativa vigente que le sea de aplicacion y con las obligaciones
emanadas de los actos administrativos tanto precedentes como posteriores, otorgados para su
funcionamiento y normas que se establezcan reglamentariamente en la materia que le sean de
aplicacion.

Los residuos generados seran gestionados de acuerdo con la normativa en vigor,
entregando los residuos producidos a gestores autorizados para su valorizacion, o eliminacion y
de acuerdo con la prioridad establecida por el principio jerarquico de residuo; en consecuencia,
con arreglo al siguiente orden: prevencion, preparacion para la reutilizacion, reciclado, otro tipo de
valorizacion (incluida la valorizacion energética) y la eliminacion, en este orden y teniendo en
cuenta la mejor técnica disponible. Para lo cual previa identificacion, clasificacion, o caracterizacion
-en su caso- seran segregados en origen, no se mezclaran ni diluirén entre si ni con otras
sustancias o materiales y seran depositados en envases seguros y etiquetados.

Los proyectos de desarrollo, de la Modificacion puntual del PGMO de Molina de Segura.
Cambio de calificacion de la parcela de wuso residencial con referencia -catastral
8136118XH5183E0001EK de norma zonal “UR5" a “UR3”-San Miguel, estaran sujetos a lo
establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion y de acuerdo con su articulo 5, dispondra de
un plan que refleje las medidas adoptadas para dar cumplimiento a las obligaciones que incumban
en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir en la obra,
formando éste parte de los documentos contractuales de la misma. Se incluird un estudio de
gestion de residuos de construccion y demolicion, que contendra como minimo lo indicado en el
Art. 4.1.a) del R.d. 105/2008.

Asi mismo, todos los residuos generados:

» Deben ser envasados, en su caso etiquetados, y almacenados de modo separado en fracciones
que correspondan, como minimo segun cada uno de los epigrafes de seis digitos de la Lista
Europea de Residuos vigente (LER).

» El almacenamiento de residuos peligrosos se realizara en condiciones adecuadas de higiene y
seguridad, impidiendo la entrada de agua de lluvia, sobre solera impermeable, disponiendo de
sistemas de retencion para la recogida de derrames, y cumpliendo con las medidas en materia de
seguridad marcadas por la legislacién vigente; ademas no podran ser almacenados los residuos
no peligrosos por un periodo superior a dos afios cuando se destinen a un tratamiento de
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valorizacién o superior a un afio, cuando se destinen a un tratamiento de eliminacion y en el caso
de los residuos peligrosos por un periodo superior a seis meses, indistintamente del tratamiento al
que se destine.

» Las condiciones para la identificacion, clasificacion y caracterizacion, en su caso, etiquetado y
almacenamiento daran cumplimiento a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos
y suelos contaminados para una economia circular, el REGLAMENTO (UE) N° 1357/2014 DE LA
COMISION y la DECISION DE LA COMISION 2014/955/UE, ambas de 18 de diciembre de 2014.

» Con el objetivo de posibilitar la trazabilidad hacia las operaciones de tratamiento final mas
adecuadas, se han de seleccionar las operaciones de tratamiento que segun la legislacién vigente,
las operaciones de gestion realizadas en instalaciones autorizadas en la Regién o en el territorio
nacional, o —en su caso- a criterio del 6rgano ambiental autonémico de acuerdo con los recursos
contenidos en los residuos, resulten prioritarias segun la Jerarquia de residuos establecida en el
articulo 8 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, en segun el siguiente orden de prioridad: prevencion, preparacion para la reutilizacion,
reciclado, otro tipo de valorizacién, incluida la valorizacion energética y eliminacién atendiendo a
que:

1. Todos los residuos deberan tratarse de acuerdo con el principio de jerarquia de
residuos. No obstante, podra apartarse de dicha jerarquia y adoptar un orden distinto de prioridades
en caso de su justificacion ante el érgano ambiental autonémico (y previa aprobacion por parte de
éste), por un enfoque de “ciclo de vida” sobre los impactos de generacion y gestion de esos
residuos y en base a:

- Los principios de precaucion y sostenibilidad en el &mbito de la proteccion
medioambiental.

- La viabilidad técnica y econémica.

- Proteccién de los recursos

- El conjunto de impactos medioambientales sobre la salud humana,
econémicos y sociales.

2. Los residuos deberan ser sometidos a tratamiento previo a su eliminacion salvo que se
justifique ante el érgano ambiental autonémico (y previa aprobacién por parte de ésta) de que
dichos tratamientos, no resulta técnicamente viables o quede justificado por razones de proteccion
de la salud humana y del medio ambiente de acuerdo con el articulo 27.1 de la Ley 7/2022, de 8
de abril.

Proteccion de los suelos
Con caracter general, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaraciéon de suelos contaminados, en su caso, a la legislacion
autonomica de su desarrollo y la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular, y ademas en los proyectos que se deriven de la aplicacién de la
Madificacion Puntual del PGMO n° 87 de Molina de Segura:

» No se dispondra ningun envase, depdsito 0 almacenamiento de residuos sobre el mismo suelo
0 sobre una zona conectada a red de recogida y evacuacion de aguas.

» En las areas donde se realice la carga, descarga, manipulacion, almacenamiento, u otro tipo de
operacion con materiales contaminantes o residuos que puedan trasladar constituyentes
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contaminantes de caracter peligroso a las aguas o al suelo, seréa obligada la adopcidn de un sistema
pasivo de control de fugas y derrames especifico para los mismos.

» Los residuos producidos tras una fuga, derrame o un accidente (incendio y consiguientes
operaciones de extincion, etc.), asi como los materiales contaminantes procedentes de
operaciones de mantenimiento, reparacion, limpieza, lavado, etc., de instalaciones, vehiculos,
recipientes o cualquier otro equipo o medio utilizado seran controlados, recogidos y tratados,
recuperados o gestionados de acuerdo con su naturaleza.

Los proyectos de desarrollo observaran en todo momento los principios de respeto al medio
ambiente comunes a toda obra civil, como son evitar la emisién de polvo, ruido, vertidos de
maquinaria por mantenimiento, etc.”

D) Demarcacién de Carreteras del Estado en Murcia: En fecha 28 de noviembre de 2025 tuvo
entrada en el Registro General de este Ayuntamiento con n° 56918, informe emitido en fecha 25
de noviembre de 2025, en cual concluye que:

“Una vez estudiado el expediente, se comprueba que el perimetro que delimita la parcela de uso
residencial con referencia catastral 8136118XH5183E0001EK, est4 situado fuera de las zonas de
proteccion de la Red de Carreteras del Estado y del ambito de influencia de las carreteras que la
integran, y, por tanto, esta Administracion no es competente para informar sobre el Documento
Ambiental Estratégico ni el Documento de Avance de la Modificacion Puntual del PGMO de Molina
de Segura “

E) Direccion General de Ordenacion del Territorio y Arquitectura: En fecha 2 de diciembre de 2025
tuvo entrada en el Registro General de este Ayuntamiento con n®57296, informe de los siguientes
Servicios:

1. Servicio de Ordenacién del Territorio y Cartografia: Informe emitido en fecha 21 de noviembre
de 2025, en cual concluye que:

“Desde las competencias en Ordenacion del Territorio no se realizan observaciones.”
2. Servicio de Urbanismo: Informe emitido en fecha 27 de octubre de 2025, que sefala lo siguiente:

“El Documento Ambiental Estratégico, conforme el art. 22 del RDL 7/2015 y el Real Decreto
1367/2007, debe incluir la siguiente documentacion:

o Mapas de peligrosidad y de riesgos, cuyo contenido puede consultarse en la Guia
metodolégica para la elaboracién de cartografias de riesgos naturales en Espafa,
https.//www.icog.es/TyT/index.php/2015/04/guia-metodologica-para-la-elaboracion- de-cartografias-
de-riesgos-naturales-en-espana/.

o Delimitacion de la zonificacién acustica del ambito.

Asi mismo, en la fase de consultas, deberan recabarse al menos lo siguientes informes, cuando
sean preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e incorporados al expediente ni deban emitirse
en una fase posterior de conformidad con su legislacion reguladora:

o el de la Administracién hidrolégica sobre la existencia de recursos hidricos necesarios
para satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccién del dominio publico hidraulico;
o los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas

infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccion y del impacto de la actuacion sobre la
capacidad de servicio de tales infraestructuras;
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o el informe del Servicio de Ordenacion del Territorio de esta Direccion General.

En relaciéon con el marco urbanistico, la propuesta debera justificar su coherencia con las
determinaciones del planeamiento general, y el cumplimiento de la siguiente normativa:

. La Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de
Murcia (LOTURM,).

. El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana.

. La Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los
espacios publicos urbanizados.

. El Decreto 177/2024, de 12 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad Universal de la Region de Murcia.

El documento debera someterse a informe de esta direccion tras la aprobacion inicial, momento
en el que se valoraran, conforme determina la LOTURM, los aspectos de legalidad y oportunidad
territorial del plan.”

F) Direccion General del Agua: En fecha 2 de diciembre de 2025 tuvo entrada en el Registro
General de este Ayuntamiento con n° 57297 Informe de fecha 27 de noviembre de 2025, cuyas
conclusiones son las siguientes:

“Vista la documentacion relativa al documento del plan y al documento ambiental estratégico, con
las medidas de prevencion, correccion, compensacion y seguimiento indicadas, no es previsible
que, dentro del ambito de las competencias de esta Direccion General del Agua, el plan
“Modificacion puntual del P.G.M.O. de Molina de Segura: cambio de calificacion de la parcela de
uso residencial con ref. catastral 8136118XH5183E0001EK de norma zonal “UR5” a “UR3-San
Miguel” pueda tener efectos significativos adversos sobre el medio ambiente.”.

G) Direccion General de Patrimonio Cultural: En fecha 9 de diciembre de 2025 tuvo entrada en el
Registro General de este Ayuntamiento con n°® 58148 informe del Servicio de Patrimonio Histdrico
de esa Direccion General emitido en fecha 3 de diciembre del mismo con n° de referencia URB
170/2025 para dar respuesta a la consulta realizada, y que concluye lo siguiente:

“La Moaodificaciéon Puntual referida no afecta a la actual valoracion desde el punto de vista del
patrimonio arqueoldgico.”

H) Direccién General de Patrimonio Natural y Accién Climatica: En fecha 25 de febrero de 2026
ha tenido entrada en el Registro General de este Ayuntamiento con n° 9353, tres Informes emitidos
por distintos Servicios de la citada Direccion General, siendo estos los siguientes:

1. Informe del Servicio de Gestion y Proteccion Forestal (Subdireccion General de Montes, Caza
y Pesca Fluvial) con referencia AF20250225:

En el citado informe de fecha 11 de diciembre de 2025, se hace constar que la totalidad de los
terrenos afectados por la modificacion evaluada estan calificados en el planeamiento municipal
como “Suelo Urbano” y no tienen la consideracion de “Monte” conforme a la Ley 21/2015, de 20
de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, y a la Ley 3/2020,
de 27 de julio, de Recuperacion y Proteccion del Mar Menor, por lo que estan fuera de su ambito
competencial.
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Asimismo establece que el Plan evaluado no esta afectado por las determinaciones de la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

2. Informe cartogréfico de la Subdireccion General de Biodiversidad, Areas Protegidas y Accién
Climatica con referencia S120250151, emitido en 11 de febrero de 2026, en el cual se realiza la
siguiente conclusion:

“Por tanto, en respuesta a la solicitud de consultas a las administraciones publicas afectadas, por
la Secretaria General de Medio Ambiente, en su condicién de 6rgano ambiental, en virtud del
articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se INFORMA que, en
el ambito de las competencias atribuidas a esta Subdireccién de General de Biodiversidad, Areas
Protegidas y Accion Climatica, y una vez realizado el analisis de afecciones Modificacion puntual
del PGMO de Molina de Segura. Cambio de parcela 8136118XH5183E0001EK de uso residencial
de norma zonal UR5 a UR3-San Miguel (Exp.CEA20250057), sobre la biodiversidad, teniendo en
cuenta la informacion aportada por el promotor y la disponible en la Direccién General de
Patrimonio Natural y Accién Climética, SE CONCLUYE que NO se prevé que, la actuacion tal y
como esta planteada, provoque efectos adversos significativos sobre los elementos del medio
natural competencia de esta Subdireccién General de Biodiversidad, Areas protegidas y Accion
Climatica.

No obstante el promotor, debera realizar una prospeccion previa antes de ejecutar cualquier
actuacion sobre el terreno de la parcela que garantice la no afeccién a ejemplares de flora
protegida incluidas en el Decreto n° 50/2003 de mayo, por el que se crea el Catalogo de Flora
Protegida Silvestre de la Regién de Murcia y se dictan normas para el aprovechamiento de
diversas especies forestales (posible presencia de ejemplares con la categoria de I.E.).”

3. Informe en relacién con el cambio climético de la Subdireccién General de Biodiversidad, Areas
Protegidas y Accion Climatica, con referencia CEA20250057, emitido en fecha 12 de febrero de
2026, el cual concluye que:

“A la vista de las caracteristicas de la “MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMO DE MOLINA DE
SEGURA. CAMBIO DE CALIFICACION DE LA PARCELA DE USO RESIDENCIAL CON
REFERENCIA CATASTRAL 8136118XH5183E0001EK DE NORMA ZONAL UR5 A UR3-SAN
MIGUEL” y las recomendaciones y obligaciones legales relacionadas con la mitigacion y
adaptacion al cambio climéatico, no se prevé la existencia de efectos significativos sobre el cambio
climatico. No obstante, se considera conveniente que el citado Plan incorpore en la normativa que
regule la ejecucion del mismo (normas urbanisticas, ordenanza, etc.) las medidas sefialadas en el
apartado TERCERO del presente informe como condiciones en relacién con el cambio climatico
al objeto de reducir y/o compensar su contribuciéon al cambio climatico, reducir costes de
adaptacién futuros y mejorar la sostenibilidad ambiental de las actuaciones a desarrollar
amparadas en el presente Plan. Estas medidas deberan incorporarse en los proyectos definitivos
que se implanten en el ambito del presente Plan y deberan ser implementadas, adecuandose a
cada tipo concreto de actuacion y a sus circunstancias especificas, teniendo en cuenta criterios
técnicos, econémicos y funcionales (eficacia y efectividad).

Asi mismo, cabe recordar que el presente Plan debera considerar la vulnerabilidad de las
actuaciones contempladas ante impactos del cambio climatico (https://ericc.adaptecca.es/) e
integrar las medidas pertinentes de resiliencia frente a estos impactos en su caso, al objeto de
garantizar la viabilidad de las actuaciones a desarrollar.
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3 MEDIDAS QUE INCORPORAR.

Medida 1. Calculo, reduccién y/o compensacion de las emisiones de directa responsabilidad
(alcance 1 de la huella de carbono), en la fase de ejecucion de las obras.

Se deben contemplar medidas y modos de construccion que aporten menos emisiones en la fase
de construccion (obras) mediante la aplicacién de medidas técnicas y de disefio y, si lo anterior no
es viable, al menos compensar las emisiones que no se han podido reducir. Asi mismo, cabe
recordar que la normativa requiere la utilizacion de materiales y técnicas de construccion que
contribuyan al ahorro energético. En consecuencia, se debe cuantificar la huella de carbono de
alcance 1 asociada a las emisiones de la ejecucion material de las obras de edificacion e incorporar
el objetivo de conseguir una reduccion y/o compensacion de al menos el 37,7%2 de las citadas
emisiones. La cuantificacion3, reduccion y/o compensacion (ver apartado CUARTO del presente
informe) de estas emisiones se concretara mediante la incorporacion, en el proyecto de edificacion
correspondiente, de un anejo especifico denominado Célculo, reduccién y/o compensacion de
emisiones de alcance 1 generadas para dar lugar a las obras, con detalle suficiente.

Medida 2. Captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia.

Los proyectos asociados a las licencias de edificacion, siempre que sea funcional y salvo
inviabilidad debidamente justificada, incorporaran medidas que permitan la captura,
almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia de la totalidad o mayor parte de las
cubiertas de los edificios, aparcamiento y demas zonas impermeabilizadas incluidas en el proyecto
correspondiente. La recogida de pluviales debe permitir su almacenamiento y su aprovechamiento
y facilitar el objetivo de que la red general de pluviales vierta en condiciones normales la menor
cantidad de agua de lluvia directamente a la red general de alcantarillado municipal. Lo anterior se
concretara mediante la incorporacion, en el proyecto de edificaciéon correspondiente, de un anejo
especifico denominado Captura y aprovechamiento el agua de lluvia, con detalle suficiente.

Medida 3. Los proyectos de edificacion deberan disefiarse para reducir el consumo energético y
aplicar todas las posibilidades de produccion de energia de origen renovable (mas alla de la
exigida para compensar emisiones).

De acuerdo con lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion, todos los edificios nuevos de
titularidad privada habran de incluir en su proyecto los elementos que permitan demostrar que se
ha proyectado para ser “edificios de consumo de energia casi nulo”. Esta obligacién de “consumo
de energia casi nulo” es, desde el 24 de septiembre de 2020, exigible a cualquier nueva
construccion de edificios e intervenciones en los existentes que requieran licencia de obras. La
exigencia de “edificio de consumo casi nulo” solo alcanza a la fase de funcionamiento o vida Gtil
del edificio una vez construido. Sin embargo, se deberian contemplar medidas y modos de
construccion que aporten menos emisiones en la fase de construccién (obras) y, si lo anterior no
es viable, al menos compensar las emisiones que no se han podido reducir, tal y como se ha
sefialado anteriormente. Igualmente, se deben contemplar medidas para la adaptacion y
resiliencia al cambio climatico.

En relacién con el consumo energético, se deben impulsar medidas de eficiencia energética
(iluminacién, climatizacioén, equipos, etc.), potenciando el uso de energias renovables (energia
fotovoltaica, aerotermia, energia solar térmica, etc.) y minimizando los consumos energéticos
(aprovechamiento de la ventilacién y la luz natural, iluminacién eficiente, sistemas de control de
iluminacién, equipos eléctricos y electrénicos de bajo consumo, implantacion de sistemas de
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control de consumos, aislamiento térmico de fachadas, soleras y cubiertas, incorporar elementos
de sombreamiento, etc.). Cabe recordar que la normativa en materia de edificacion requiere la
utilizacion de materiales y técnicas de construccion que contribuyan al ahorro energético (Real
Decreto 450/2022, de 14 de junio, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo; Documento Basico DB-HE de “Ahorro
de Energia” del Cdédigo Técnico de la Edificacion), asi como la introduccion de sistemas de
generacion de energia procedente de fuentes renovables (Documento Basico DB-HE de “Ahorro
de Energia” del Cédigo Técnico de la Edificacion). En este contexto, el proyecto de edificacion
debera incorporar, salvo inviabilidad debidamente justificada, la instalacion de energia solar
fotovoltaica o cualquier otro tipo de renovables en el ambito del proyecto que permita el
autoconsumo de energia. Se deberan primar aquellas opciones que no consuman suelo, como por
ejemplo la instalacion en las cubiertas de edificios o pérgolas para aparcamiento y sombreado en
el ambito del proyecto de edificacion, que permitan disminuir el gasto energético. Lo anterior se
concretara mediante la incorporacion, en el proyecto de edificaciéon correspondiente, de un anejo
especifico denominado Generacion y consumo de energias renovables, con detalle suficiente. En
todo caso, se debe adaptar el programa funcional del edificio a las caracteristicas del
emplazamiento y condicionantes climatolégicos del mismo, asi como contemplar medidas para la
adaptacion y resiliencia al cambio climatico en su caso.

Medida 4. Los proyectos de edificacién deberan implantar infraestructuras para facilitar la
electromovilidad.

En relacién con la concesién de licencias de edificacion que cuenten con una zona destinada a
aparcamiento (ya sea interior o exterior adscrita al edificio), se tomara en consideracion la
necesidad de contribuir a facilitar la electromovilidad mediante, entre otros, la implantacion de
infraestructuras de recarga de vehiculos eléctricos, conforme a la normativa (Real Decreto
450/2022, de 14 de junio, por el que se maodifica el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por
el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo). Estas exigencias son diferentes en funcion de que los
edificios se destinen a un uso residencial privado o a otros usos distintos de este. También la
normativa regula la exigencia de infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos en
aparcamientos no asociados a un edificio (Real Decreto-ley 29/2021, de 21 de diciembre, por el
que se adoptan medidas urgentes en el ambito energético para el fomento de la movilidad
eléctrica, el autoconsumo y el despliegue de energias renovables). Lo anterior se concretara
mediante la incorporacion, en el proyecto correspondiente, de un anejo especifico denominado
Facilitar la electromovilidad, con detalle suficiente.

4 COMPENSACION DE EMISIONES.

Cabe sefalar que se priorizaran las opciones de reduccién de emisiones frente a las de
compensacioén de emisiones. La compensacion de emisiones que no hayan podido ser reducidas
se planteara mediante emisiones evitadas: energias renovables o cualquier otro tipo de accion,
especialmente aquellas relacionadas con la eficiencia en el uso de recursos (energia, agua,
materiales, etc.) y el fomento de medidas de economia circular; 0 mediante una absorcién
equivalente a la reduccién de emisiones necesaria (creacion de sumideros). Dentro de las
opciones de compensacion por emisiones evitadas son de especial interés aquellas que son
ecoeficientes (es decir son econémicamente favorables ademas de ambientalmente correctas)
como son las basadas en energias renovables. La compensacion a través de energias renovables
tiene ademas de ventajas econdémicas, entre otras la ventaja de la facil comprobaciéon de su
instalacion y la previsibilidad del rendimiento de la compensacion. Cuando la compensacion se
lleve a cabo mediante emisiones evitadas a través de la instalacion de energia solar fotovoltaica,
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se debera primar aquellas opciones que no consuman suelo. Con respecto a la absorcién en
sumideros como opcién de compensacion, se consideraran preferentemente los tipos de
sumideros y metodologias de calculo para cuantificar la compensacion que utiliza actualmente el
Registro Nacional de Huella de Carbono, incluyendo factores de absorcion oficiales. De la misma
forma, para estimar las emisiones evitadas se utilizaran los factores de emision oficiales y,
preferentemente, los utilizados por el referido Registro Nacional y Proyectos Clima.”

Cuarto: Aplicacion de los criterios del Anexo V para determinar su sometimiento a evaluacion
ambiental ordinaria.

Una vez analizada la documentacién que obra en el presente expediente, considerando las
respuestas a las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el articulo
31 (Anexo V) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, se deben tener en
cuenta las siguientes consideraciones para determinar la necesidad o no de sometimiento del Plan
Especial al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria prevista en dicha Ley:

1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades,
bien en relacién con la ubicacién, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o
bien en relacién con la asignacion de recursos.

La parcela objeto de la presente modificacion puntual tiene una superficie total de 468 m2, y esta
calificada como parcela urbana de uso residencial con aplicacién de la ordenanza UR-5
(Unifamiliar Adosada). En la parcela existen varias construcciones de poco valor y sin uso, como
una antigua vivienda, un cobertizo anexo, una construccion en estado de ruina, asi como una valla
con muro de bloque y malla electrosoldada en mal estado de conservacion. Los viales que rodean
a la parcela se encuentran urbanizados y disponen de los servicios urbanisticos previstos en la
legislacion. La parcela tiene un uso actual nulo, donde las edificaciones existentes y el vallado
perimetral estan en mal estado o en ruina.

La modificacién puntual propuesta plantea cambiar la calificacion de la parcela de URS (Unifamiliar
adosada) a UR3-SAN MIGUEL (Manzana cerrada-C/ San Miguel), que es una ordenanza basada
en la ordenanza UR3 (Manzana cerrada) del articulo 57 de las NNUU del PGMO, pero
introduciendo algunas particularidades, como una limitacion de la edificabilidad para que sea la
misma que en el planeamiento vigente y la de limitar la altura maxima a 3 plantas con
independencia de la anchura de los viales que rodean la parcela, para que la altura maxima sea
equivalente a la de dos plantas mas atico permitida en la ordenanza de las parcelas y manzanas
del entorno (UR5), lo que permitira la implantacién del pequefio y mediano comercio en la planta
baja (servicios de proximidad para la ciudadania) y de nuevas viviendas colectivas a precios mas
asequibles que las unifamiliares, sin perder la coherencia con el planeamiento vigente.

En cualquier caso, cualquier proyecto desarrollado en dicha parcela una vez sea aprobada la
modificacién propuesta, debera contar con el pronunciamiento ambiental con caracter previo a su
aprobacién exigido por la legislacion vigente.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que
estén jerarquizados.

Segun el Documento Ambiental la modificacién no ocasionara efectos o afecciones a planes
sectoriales o territoriales concurrentes, ni a una planificacién posterior.
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c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, al
objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

El Documento Ambiental incluye medidas de proteccion del medio ambiente en fase de ejecucion
y funcionamiento de las nuevas edificaciones para una adecuada integracion del desarrollo
sostenible en el ambito de estudio. No obstante, se amplian dichas medidas con el resultado de
las consultas efectuadas y las propuestas por este érgano ambiental.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

Segun el analisis efectuado en el Documento Ambiental, no se esperan problemas ambientales
significativos negativos. Los impactos identificados en el Documento Ambiental se pueden
considerar compatibles, y en todo caso, se adoptaran medidas para cada uno de ellos durante la
ejecucion y puesta en funcionamiento conforme al seguimiento ambiental descrito en el mismo.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacion comunitaria o nacional
en materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la
gestion de residuos o la proteccioén de los recursos hidricos.

Dadas las caracteristicas de la modificacién no se espera que tenga influencia en normativa
relacionada con dichas materias.

2. Las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, considerando en
particular:

a) La probabilidad, duracion, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

Respecto a la probabilidad, duracion, frecuencia y reversibilidad de los efectos negativos se
considera seran permanentes.

b) El caracter acumulativo de los efectos.

Teniendo en cuenta el objeto de la modificacion no se esperan efectos acumulativos.

c¢) El caracter transfronterizo de los efectos.

Dado el objeto de la modificacién no habran efectos transfronterizos.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente.

La parcela objeto de la presente modificacion puntual se ubica en el interior de un nucleo urbano,
en una zona carente de vegetacion. En su entorno, la Unica vegetacion existente es la de los
jardines urbanos mas cercanos y la de arbolado de alineacion de viales.

Por las caracteristicas propias de la modificacién que se propone, se descarta que la misma pueda
tener efectos significativos sobre la salud humana en los términos previstos por la normativa de
evaluacion ambiental.

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacién que
puedan verse afectadas).

El drea afectada se corresponde con un sector de suelo urbano, urbanizado y consolidado. No
existe un posible efecto significativo sobre la vegetacion y fauna en la parcela, debido a que la
parcela objeto de la presente modificacion carece de cualquier tipo de vegetacion natural
espontanea ni fauna presente en la misma. La zona ha perdido los valores naturales que la
caracterizaban.
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Los posibles efectos se consideran compatibles con la ejecucion de medidas propuestas en el
Documento Ambiental. Los terrenos se sitian en nucleo urbano, siendo coherente la modificacion
propuesta con los usos de las zonas limitrofes.

f) El valor y la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:

1° L a caracteristicas naturales especiales.
El area afectada por la modificacion puntual no cuenta con caracteristicas naturales especiales y
carece de los valores naturales que la caracterizaban en el pasado.

2° Los efectos en el patrimonio cultural.

El informe emitido por el Servicio de Patrimonio Histérico pone de manifiesto que “la modificacion
puntual referida no afecta a la actual valoracion desde el punto de vista del patrimonio
arqueologico”.

3° La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.
No se espera que la modificacién propuesta produzca superacion de valores limite u objetivos de
calidad ambiental.

4° L a explotacion intensiva del suelo.

No se ha puesto de manifiesto por ninguna de las Administraciones consultadas en los informes
recibidos durante la fase de consultas que el area afectada suponga explotacion intensiva del
suelo.

5° [ os efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional
comunitario o internacional.

Segun se desprende del Documento Ambiental asi como de los informes recabados durante la
fase de consultas, no esta afectado por las determinaciones de la Ley de Montes ni la Ley de Vias
Pecuatrias, sus efectos sobre el cambio climético no son significativos, no se detectan afecciones
directas o indirectas sobre la Red Natura 2000, no hay constancia de especies de flora y fauna
protegidas, no hay arboles monumentales ni lugares de interés botanico y no existen espacios con
alto valor paisajistico.

Conclusion del analisis ambiental efectuado:

Como conclusion, y teniendo en cuenta todo lo anteriormente expuesto, de conformidad con los
criterios establecidos en el Anexo V y la valoracién de las consultas recibidas, se considera que
la modificacién puntual que nos ocupa, no tendré efectos significativos sobre el medio ambiente
derivados de su aplicacion, siempre y cuando, la modificacion a aprobar y el Informe Ambiental
Estratégico, tengan en consideracion, los términos recogidos en las medidas ambientales del
presente informe.

Las medidas ambientales recogidas en este Informe Ambiental Estratégico son aplicables a los
subsiguientes proyectos que se desarrollen, debiendo los promotores de los proyectos recogerlas
como suyas, en la medida que les afecte, teniendo en cuenta ademas el Programa de Vigilancia
Ambiental y el listado de comprobacion que se adopte junto a la aprobacién de la modificacion
puntual asi como las contenidas en los propios documentos urbanisticos y en el Documento
Ambiental Estratégico.

Seguimiento y vigilancia del Informe Ambiental Estratégico:
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Conforme al articulo 51.1 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, “el drgano
sustantivo debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicaciéon o
ejecucion de los planes y programas que adopte para, entre otras cosas, identificar con prontitud
los efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos.

A estos efectos, el promotor remitirda al 6rgano sustantivo, en los términos establecidos a
continuacion, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento del informe ambiental estratégico.
El informe de seguimiento incluird un listado de comprobacién de las medidas previstas en el
programa de vigilancia ambiental. El programa de vigilancia ambiental y el listado de comprobacion
se haran publicos en la sede electrénica del érgano sustantivo.”

El promotor, con caracter previo a la aprobacion definitiva de la modificacion puntual, debera incluir
entre su documentacion un programa de vigilancia ambiental y un listado de comprobacion de las
medidas recogidas en el presente Informe Ambiental Estratégico. Asimismo, incluira un Informe
de seguimiento, en el que se describiran como se han tenido en cuenta dichas medidas en la
propuesta final de la ejecucion del Plan especial que se vaya a aprobar. El programa de vigilancia
ambiental y el listado de comprobacion se haran publicos en la sede electrénica del érgano
sustantivo.

Dada la naturaleza de la modificacion puntual, visto el Documento Ambiental, y las conclusiones
de las consultas efectuadas, y al objeto de la elaboracién del Informe de seguimiento, el programa
de vigilancia ambiental y el listado de comprobacion establecido en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, se establecen una serie de medidas de obligado
cumplimiento que quedan recogidas a continuacion:

- MEDIDAS AMBIENTALES -

A continuacién se establecen las medidas ambientales a tener en consideracion recogidas en las
aportaciones en fase de consultas a las Administraciones publicas consultadas y personas
interesadas asi como otras derivadas de este 6rgano ambiental con la finalidad de que sean
tenidas en cuenta por el érgano sustantivo para la aprobacion de la modificacion puntual y sirvan
de base para el seguimiento ambiental del mismo sin perjuicio del seguimiento ambiental a realizar
segun el Informe Ambiental Estratégico.

En la normativa urbanistica y de edificacion de la modificacion puntual que sea aprobada se
deberan incluir todas las especificaciones sobre las medidas de caracter ambiental (preventivas,
correctoras y de seguimiento) recogidas en el Documento Ambiental Estratégico, asi como las
indicadas en el Informe Ambiental Estratégico.

Las medidas correctoras van dirigidas a los proyectos derivados de la modificacion puntual, por
ello, junto con el proyecto o documentacion técnica que sirva de base para la aprobacion,
autorizacion u otro instrumento habilitante para los proyectos que se deriven del mismo, se debera
aportar, entre la documentacion que se requiera conforme al tramite administrativo que le aplique,
un anexo firmado por técnico competente (informe de seguimiento) en el que describa como ha
llevado a cabo la integracion de los aspectos y las condiciones ambientales derivados del proceso
de evaluacién ambiental de la modificacion puntual que les sean aplicables a cada proyecto,
teniendo en cuenta para ello el programa de vigilancia ambiental y el listado de comprobacion que
se adopten junto a la aprobacién de la modificacion puntual asi como una propuesta de programa
de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas y la forma de realizar el
correspondiente seguimiento durante las obras, y que se presentara ante el 6rgano sustantivo.
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Este Servicio de Medio Ambiente no valorara aquellos condicionantes o requisitos ambientales
que se deriven como consecuencia del presente proceso de evaluacion ambiental estratégica
llevado a cabo en aquellas materias 0 ambitos que no tenga atribuidos entre sus competencias,
debiendo requerirse informe a la Administracién publica o Servicio competente en cada materia.

I. MEDIDAS AMBIENTALES ESTABLECIDAS POR EL ORGANO AMBIENTAL

Sin perjuicio de las medidas ya contempladas en el Documento Ambiental Estratégico que sirve
para el tramite de evaluacion ambiental en todo aquello que no se oponga a las medidas
establecidas en el presente informe.

a) Medidas de caracter general

- Se deberan incorporar a las normas urbanisticas todos aquellos condicionantes y requerimientos
puestos de manifiesto por las Administraciones consultadas asi como las medidas recogidas en el
Documento Ambiental Estratégico.

- En la ejecucion de las obras que se deriven de la modificacion puntual, se debera cumplir con lo
establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmosfera, ruido, residuos, suelos
contaminados y vertidos.

- Los proyectos que se deriven del desarrollo de la modificaciéon puntual, deberan someterse en
funcidn de su naturaleza y de la normativa vigente, al tramite ambiental que le corresponda.

- Se deberan aplicar en la norma urbanistica y en los proyectos urbanisticos, las medidas
relacionadas con el cambio climéatico a los efectos a contemplar a los factores climaticos y las
cuestiones relativas a la adaptacion al cambio climatico.

b) Medidas sobre ruido y vibraciones
Se garantizara el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica previstos en la normativa
vigente, tal como indican los criterios del anexo V del mencionado Real Decreto.

Il. MEDIDAS ESTABLECIDAS POR LAS ADMINISTRACIONES U OTROS ORGANISMOS EN LA
FASE DE CONSULTAS.

Se tendran en consideracion las medidas establecidas por las siguientes Administraciones:

- Direccién General de Medio Ambiente. Servicio de informacion e integracion ambiental. (Informe
incluido en el apartado C), punto TERCERO: Fase de consultas del presente Informe Ambiental
Estratégico).

- Direccién General de Ordenacién del Territorio y Arquitectura. Servicio de Urbanismo. (Informe
incluido en el apartado E), punto TERCERO: Fase de consultas del presente Informe Ambiental
Estratégico).

- Direccién General de Biodiversidad, Areas Protegidas y Accién Climética. (Informe Cartogréafico
incluido en el apartado H.2. del punto TERCEROQ: Fase de consultas del presente Informe
Ambiental Estratégico).

- Direccién General de Biodiversidad, Areas Protegidas y Accién Climatica. (Informe en relacion al
cambio climatico incluido en el apartado H.3. del punto TERCERO: Fase de consultas del presente
Informe Ambiental Estratégico).

LEGISLACION APLICABLE.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental.
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- Ley 4/2009, de 14 de mayo de proteccion ambiental integrada.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

- Plan General Municipal de Ordenaciéon (PGMQ) de Molina de Segura (Publicacion BORM 28 de
julio de 2006).

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero: El articulo 1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, establece
que constituye el objeto de la misma establecer las bases que deben regir la evaluacion ambiental
de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, garantizando un elevado nivel de proteccion ambiental, con el fin de promover un
desarrollo sostenible.

Segundo: El articulo 6.2 a) del citado texto normativo especifica que las modificaciones menores
de los planes y programas mencionados en el apartado anterior y el apartado b) del mismo articulo
establece que los planes y programas mencionados en el apartado 6.1 de la citada ley, que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension seran objeto de una
evaluacion estratégica simplificada, cuyo procedimiento se regula en los articulos 29 a 32, y de
conformidad con los criterios establecidos en el anexo V.

Tercero: A su vez, la Disposicion adicional primera de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia, establece en su apartado 2 b), que
seran objeto de evaluacidon ambiental estratégica simplificada los instrumentos, estrategias o
planes mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel municipal de zonas
de reducida extension.

Cuarto: Por lo tanto, se considera que la aprobacién de la Modificacion Puntual del PGMO de
Molina de segura, cambio de Calificacion de la parcela de uso residencial con referencia catastral
8136118xh5183e0001ek de norma zonal “UR5” a “UR3-San Miguel, promovida por la mercantil
HPM INMOSERVICIOS S.L. con CIF: B-56751225 se encuentra encuadrado en el articulo 6.2 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Quinto: El articulo 173 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica
de la Regién de Murcia, establece en su apartado 2 que “las modificaciones de planeamiento
general pueden ser estructurales o no estructurales, segun su grado de afeccion a los elementos
que conforman la estructura general y organica y el modelo territorial, teniendo en cuenta su
extension y repercusion sobre la ordenacion vigente. A estos efectos se consideran modificaciones
estructurales las que supongan alteracion sustancial de los sistemas generales, del uso global del
suelo o aprovechamiento de algtn sector o unidad de actuacién, en una cuantia superior al treinta
por ciento, en cualquiera de dichos parametros, referida al ambito de la modificacion. También se
consideraré como estructural la modificacion que afecte a mas de 50 hectareas, la reclasificacion
de suelo no urbanizable y la reduccidn de las dotaciones computadas por el plan, que no podra
incumplir, en ningun caso, los estandares legalmente establecidos.”

Atendiendo a lo expuesto, indicar que la ordenacion propuesta no supone una alteracion superior
al 30% ni de los sistemas generales, del uso global del suelo o del aprovechamiento. Tampoco
afecta a un ambito superior a 50 hectareas, no comporta reclasificacién de suelo no urbanizable
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(se trata de suelo urbano), y tampoco supone una reduccion de las dotaciones computadas por el
PGMO. Por tanto, el ajuste de ordenacion propuesto se articula a través de una modificacion del
planeamiento de desarrollo vigente de caracter no estructural.

Sexto: El articulo 102.2 de la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccion Ambiental Integrada,
establece que: “Para los planes y programas y modificaciones de planes y programas cuya
elaboracion, adopcion o aprobacién, corresponda integramente a las entidades locales, con
independencia de que su iniciativa sea publica o privada, en los municipios con poblacion superior
a 50.000 habitantes, actuara como érgano ambiental el ayuntamiento correspondiente al ambito
territorial del plan o programa. Tratandose de municipios con poblacién no superior a 50.000
habitantes, el 6rgano ambiental autonémico, mediante la suscripcién del oportuno convenio, podra
delegar en el ayuntamiento el ejercicio de las funciones de érgano ambiental a que se refiere este
apartado, cuando el ayuntamiento disponga de medios para llevarlas a cabo.”

Séptimo: El procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada para la emision del
informe ambiental estratégico viene regulado en los articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental asi como en el articulo 104 y siguientes de la Ley 4/2009, de
14 de mayo, de Proteccion Ambiental Integrada, habiéndose ajustado el presente expediente al
procedimiento legalmente establecido.

A la vista de los antecedentes de hecho y fundamentos juridicos, de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y la Ley 40/2015, de 1 de octubre de Régimen Juridico del Sector Publico, y demas
normativa de aplicacion, los funcionarios que suscriben proponen a la Junta de Gobierno Local,
competente para formular el Informe Ambiental Estratégico, en virtud de la delegacion efectuada
por Decreto de Alcaldia n°® 2023004383 de fecha 22 de junio de 2023, en su apartado cuarto, letra
q, la adopcién de los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO: Emitir el INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO de Modificacién Puntual del PGMO
de Molina de Segura, cambio de calificacion de la parcela de uso residencial con referencia
catastral 8136118XH5183E0001EK de norma zonal “UR5” a “UR3-San Miguel” promovido por la
mercantil HPM INMOSERVICIOS S.L. titular del CIF B56751225, determinandose que no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el presente Informe
Ambiental Estratégico, y, por tanto, no debe ser sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria.

La promotora de la Modificacion Puntual del PGMO de Molina de Segura, cambio de calificacién
de la parcela de uso residencial con referencia catastral 8136118XH5183E0001EK de norma zonal
“UR5” a "“UR3-San Migue, debera cumplir todas las medidas preventivas y correctoras
contempladas en el documento ambiental, en tanto no contradigan lo establecido en el presente
informe.

A continuacion, se indican aquellas medidas del documento ambiental que deben ser modificadas,
en su caso, asi como aquellas medidas adicionales establecidas como respuesta a informes
recibidos en el procedimiento, asi como las que se desprenden del analisis técnico realizado, para
que no se produzcan afecciones negativas sobre el medio ambiente. Todas ellas son de obligado
cumplimiento para la promotora, y seran objeto de seguimiento por el érgano sustantivo, de
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conformidad con lo establecido en el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental:

- MEDIDAS AMBIENTALES -

A continuacion se establecen las medidas ambientales a tener en consideracion recogidas en las
aportaciones en fase de consultas a las Administraciones publicas consultadas y personas
interesadas asi como otras derivadas de este érgano ambiental con la finalidad de que sean
tenidas en cuenta por el érgano sustantivo para la aprobacion de la modificacion puntual y sirvan
de base para el seguimiento ambiental del mismo sin perjuicio del seguimiento ambiental a realizar
segun el Informe Ambiental Estratégico.

En la normativa urbanistica y de edificacion de la modificacién puntual que sea aprobada se
deberan incluir todas las especificaciones sobre las medidas de caracter ambiental (preventivas,
correctoras y de seguimiento) recogidas en el Documento Ambiental Estratégico, asi como las
indicadas en el Informe Ambiental Estratégico.

Las medidas correctoras van dirigidas a los proyectos derivados de la modificacion puntual, por
ello, junto con el proyecto o documentacion técnica que sirva de base para la aprobacion,
autorizacion u otro instrumento habilitante para los proyectos que se deriven del mismo, se debera
aportar, entre la documentacion que se requiera conforme al trdmite administrativo que le aplique,
un anexo firmado por técnico competente (informe de seguimiento) en el que describa como ha
llevado a cabo la integracion de los aspectos y las condiciones ambientales derivados del proceso
de evaluacién ambiental de la modificacion puntual que les sean aplicables a cada proyecto,
teniendo en cuenta para ello el programa de vigilancia ambiental y el listado de comprobacion que
Se adopten junto a la aprobacién de la modificacién puntual asi como una propuesta de programa
de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas y la forma de realizar el
correspondiente seguimiento durante las obras, y que se presentara ante el érgano sustantivo.

Este Servicio de Medio Ambiente no valorara aquellos condicionantes o requisitos ambientales
que se deriven como consecuencia del presente proceso de evaluacion ambiental estratégica
llevado a cabo en aquellas materias o ambitos que no tenga atribuidos entre sus competencias,
debiendo requerirse informe a la Administracion publica 6 Servicio competente en cada materia.

I. MEDIDAS AMBIENTALES ESTABLECIDAS POR EL ORGANO AMBIENTAL

Sin perjuicio de las medidas ya contempladas en el Documento Ambiental Estratégico que sirve
para el tramite de evaluacion ambiental en todo aquello que no se oponga a las medidas
establecidas en el presente informe.

a) Medidas de carécter general

- Se deberan incorporar a las normas urbanisticas todos aquellos condicionantes y requerimientos
puestos de manifiesto por las Administraciones consultadas asi como las medidas recogidas en el
Documento Ambiental Estratégico.

- En la ejecucion de las obras que se deriven de la modificacion puntual, se debera cumplir con lo
establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmoésfera, ruido, residuos, suelos
contaminados y vertidos.

- Los proyectos que se deriven del desarrollo de la modificaciéon puntual, deberan someterse en
funcién de su naturaleza y de la normativa vigente, al tramite ambiental que le corresponda.
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- Se deberan aplicar en la norma urbanistica y en los proyectos urbanisticos, las medidas
relacionadas con el cambio climatico a los efectos a contemplar a los factores climaticos y las
cuestiones relativas a la adaptacion al cambio climatico.

b) Medidas sobre ruido y vibraciones
Se garantizara el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica previstos en la normativa
vigente, tal como indican los criterios del anexo V del mencionado Real Decreto.

Il. MEDIDAS ESTABLECIDAS POR LAS ADMINISTRACIONES U OTROS ORGANISMOS EN LA
FASE DE CONSULTAS.

- Direccion General de Medio Ambiente. Servicio de informacidn e integracion ambiental.

O Se tendran en consideracion medidas para evitar los dafios a las personas, bienes y medio
ambiente.

O En la ejecucion de las obras que deriven de esta Modificacion de Planeamiento se deberéa
cumplir con lo establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmdsfera, residuos, suelos
contaminados y vertidos.

O Los vertidos al alcantarillado o a Dominio Publico Hidraulico, que surjan de los proyectos que se
deriven de la aplicacién de la Modificacion puntual del PGMO de Molina de Segura. Cambio de
calificacion de la parcela de uso residencial con referencia catastral 8136118XH5183E0001EK de
norma zonal “UR5” a “UR3"-San Miguel, deberan de ser autorizados por el Ayuntamiento de Molina
de Segura o la Confederacién Hidrografica del Segura (CHS), respectivamente.

0 Calidad del aire

O Se debera garantizar la compatibilidad de la actuacién prevista con los usos existentes y
proximos, al objeto de impedir riesgos o dafios al medio ambiente o la seguridad y salud de las
personas, evitando de manera especial las potenciales molestias que pueden ocasionarse a los
vecinos o lugares en que se gjerzan actividades econdémicas. Asimismo, se considerara la sinergia
que produzcan diferentes actividades que se puedan desarrollar.

O Se debera considerar el Plan de Mejora de la Calidad del Aire la Region de Murcia 2016- 2018,
aprobado mediante Resolucién de 20 de enero de 2016, de la Direccién General de Calidad y
Evaluacién Ambiental, por la que se hace publica la aprobacion del Plan de Mejora de la Calidad
del Aire de la Regién de Murcia 2016-2018 (B.O.R.M. 12/02/2016)

U Residuos

O Con caracter general, en los proyectos que se deriven de la aplicacion de la Modificacion puntual
del PGMO de Molina de Segura. Cambio de calificacion de la parcela de uso residencial con
referencia catastral 8136118XH5183E0001EK de norma zonal “UR5” a “UR3"-San Miguel, estaran
sujetos a los requisitos establecidos en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, en el Real Decreto 1055/2022, de 27 de diciembre, de
envases y residuos de envases, con la Ley 4/2009, de 14 de Mayo, de Proteccion Ambiental
Integrada, con la demas normativa vigente que le sea de aplicacion y con las obligaciones
emanadas de los actos administrativos tanto precedentes como posteriores, otorgados para su
funcionamiento y normas que se establezcan reglamentariamente en la materia que le sean de
aplicacion.

O Los residuos generados seran gestionados de acuerdo con la normativa en vigor, entregando
los residuos producidos a gestores autorizados para su valorizacioén, o eliminacion y de acuerdo
con la prioridad establecida por el principio jerarquico de residuo; en consecuencia, con arreglo al
siguiente orden: prevencion, preparacion para la reutilizacion, reciclado, otro tipo de valorizacién
(incluida la valorizacion energética) y la eliminacion, en este orden y teniendo en cuenta la mejor
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técnica disponible. Para lo cual previa identificacion, clasificacién, o caracterizacion -en su caso-
seran segregados en origen, no se mezclaran ni diluiran entre si ni con otras sustancias o
materiales y seran depositados en envases seguros y etiquetados.

O Los proyectos de desarrollo, de la modificacion puntual del PGMO de Molina de Segura. Cambio
de calificacion de la parcela de uso residencial con referencia catastral 8136118XH5183E0001EK
de norma zonal “UR5” a “UR3"-San Miguel, estaran sujetos a lo establecido en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicién y de acuerdo con su articulo 5, dispondra de un plan que refleje las
medidas adoptadas para dar cumplimiento a las obligaciones que incumban en relaciéon con los
residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir en la obra, formando éste parte de
los documentos contractuales de la misma. Se incluira un estudio de gestion de residuos de
construccion y demolicién, que contendra como minimo lo indicado en el Art. 4.1.a) del R.D.
105/2008.

O Asi mismo, todos los residuos generados:

» Deben ser envasados, en su caso etiquetados, y almacenados de modo separado en fracciones
que correspondan, como minimo segun cada uno de los epigrafes de seis digitos de la Lista
Europea de Residuos vigente (LER).

» El almacenamiento de residuos peligrosos se realizara en condiciones adecuadas de higiene y
seguridad, impidiendo la entrada de agua de lluvia, sobre solera impermeable, disponiendo de
sistemas de retencion para la recogida de derrames, y cumpliendo con las medidas en materia de
seguridad marcadas por la legislacién vigente; ademas no podran ser almacenados los residuos
no peligrosos por un periodo superior a dos afios cuando se destinen a un tratamiento de
valorizacion o superior a un afio, cuando se destinen a un tratamiento de eliminacion y en el caso
de los residuos peligrosos por un periodo superior a seis meses, indistintamente del tratamiento al
que se destine.

» Las condiciones para la identificacion, clasificacién y caracterizacion, en su caso, etiquetado y
almacenamiento daran cumplimiento a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos
y suelos contaminados para una economia circular, el REGLAMENTO (UE) N° 1357/2014 DE LA
COMISION y la DECISION DE LA COMISION 2014/955/UE, ambas de 18 de diciembre de 2014.

» Con el objetivo de posibilitar la trazabilidad hacia las operaciones de tratamiento final mas
adecuadas, se han de seleccionar las operaciones de tratamiento que segun la legislacion vigente,
las operaciones de gestion realizadas en instalaciones autorizadas en la Regién o en el territorio
nacional, o0 —en su caso- a criterio del 6rgano ambiental autonémico de acuerdo con los recursos
contenidos en los residuos, resulten prioritarias segun la Jerarquia de residuos establecida en el
articulo 8 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, en segun el siguiente orden de prioridad: prevencién, preparacion para la reutilizacion,
reciclado, otro tipo de valorizacion, incluida la valorizacion energética y eliminacién atendiendo a
que:

1. Todos los residuos deberan tratarse de acuerdo con el principio de jerarquia de residuos. No
obstante, podra apartarse de dicha jerarquia y adoptar un orden distinto de prioridades en caso de
Su justificacion ante el érgano ambiental autonémico (y previa aprobacion por parte de éste), por
un enfoque de “ciclo de vida” sobre los impactos de generacion y gestion de esos residuos y en
base a:

- Los principios de precaucion y sostenibilidad en el ambito de la proteccién medioambiental.
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- La viabilidad técnica y econdmica.

- Protecci6n de los recursos.

- El conjunto de impactos medioambientales sobre la salud humana, econémicos y sociales.

2. Los residuos deberan ser sometidos a tratamiento previo a su eliminacion salvo que se justifique
ante el érgano ambiental autonémico (y previa aprobacién por parte de ésta) de que dichos
tratamientos, no resulta técnicamente viables o quede justificado por razones de proteccion de la
salud humana y del medio ambiente de acuerdo con el articulo 27.1 de la Ley 7/2022, de 8 de
abril.

O Proteccion de los suelos

O Con caracter general, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por
el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, en su caso, a la legislacion
autonomica de su desarrollo y la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular, y ademas en los proyectos que se deriven de la aplicacion de la
maodificacion puntual del PGMO n° 87 de Molina de Segura:

» No se dispondra ningtin envase, depdsito o almacenamiento de residuos sobre el mismo suelo
0 sobre una zona conectada a red de recogida y evacuacion de aguas.

» En las areas donde se realice la carga, descarga, manipulacién, almacenamiento, u otro tipo de
operacion con materiales contaminantes o residuos que puedan trasladar constituyentes
contaminantes de caracter peligroso a las aguas o al suelo, sera obligada la adopcion de un
sistema pasivo de control de fugas y derrames especifico para los mismos.

» Los residuos producidos tras una fuga, derrame o un accidente (incendio y consiguientes
operaciones de extincion, etc.), asi como los materiales contaminantes procedentes de
operaciones de mantenimiento, reparacion, limpieza, lavado, etc., de instalaciones, vehiculos,
recipientes o cualquier otro equipo o medio utilizado seran controlados, recogidos y tratados,
recuperados o gestionados de acuerdo con su naturaleza.

O Los proyectos de desarrollo observaran en todo momento los principios de respeto al medio
ambiente comunes a toda obra civil, como son evitar la emision de polvo, ruido, vertidos de
maquinaria por mantenimiento, etc.”

- Direccion General de Ordenacién del Territorio y Arquitectura. Servicio de Urbanismo.

En relacién con el marco urbanistico, la propuesta deberd justificar su coherencia con las
determinaciones del planeamiento general, y el cumplimiento de la siguiente normativa:

. El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana.
o La Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de

condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los
espacios publicos urbanizados.

o El Decreto 177/2024, de 12 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad Universal de la Region de Murcia.

El documento deberd someterse a informe de esta direccion tras la aprobacion inicial, momento
en el que se valoraran, conforme determina la LOTURM, los aspectos de legalidad y oportunidad
territorial del plan.”

- Direccion General de Patrimonio Natural y Accion Climatica. Informe cartografico de la
Subdireccién General de Biodiversidad, Areas Protegidas y Accion Climéatica.
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- El promotor debera realizar una prospeccion previa antes de ejecutar cualquier actuacion sobre
el terreno de la parcela que garantice la no afeccion a ejemplares de flora protegida incluidas en
el Decreto n° 50/2003 de mayo, por el que se crea el Catalogo de Flora Protegida Silvestre de la
Regién de Murcia y se dictan normas para el aprovechamiento de diversas especies forestales
(posible presencia de ejemplares con la categoria de IE.).

- Direccién General de Patrimonio Natural y Accién Climética. Informe en relacion con el cambio
climético de la Subdireccién General de Biodiversidad, Areas Protegidas y Accién Climatica.

“MEDIDAS QUE INCORPORAR.

Medida 1. Célculo, reduccion y/o compensacion de las emisiones de directa responsabilidad
(alcance 1 de la huella de carbono), en la fase de ejecucion de las obras.

Se deben contemplar medidas y modos de construccion que aporten menos emisiones en la fase
de construccion (obras) mediante la aplicacion de medidas técnicas y de disefio y, si lo anterior no
es viable, al menos compensar las emisiones que no se han podido reducir. Asi mismo, cabe
recordar que la normativa requiere la utilizacién de materiales y técnicas de construccion que
contribuyan al ahorro energético. En consecuencia, se debe cuantificar la huella de carbono de
alcance 1 asociada a las emisiones de la ejecucién material de las obras de edificacion e incorporar
el objetivo de conseguir una reduccién y/o compensacion de al menos el 37,7%2 de las citadas
emisiones. La cuantificacion3, reduccién y/o compensacion (ver apartado CUARTO del presente
informe) de estas emisiones se concretara mediante la incorporacion, en el proyecto de edificacion
correspondiente, de un anejo especifico denominado Calculo, reduccion y/o compensacion de
emisiones de alcance 1 generadas para dar lugar a las obras, con detalle suficiente.

Medida 2. Captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia.

Los proyectos asociados a las licencias de edificacion, siempre que sea funcional y salvo
inviabilidad debidamente justificada, incorporaran medidas que permitan la captura,
almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia de la totalidad o mayor parte de las
cubiertas de los edificios, aparcamiento y demas zonas impermeabilizadas incluidas en el proyecto
correspondiente. La recogida de pluviales debe permitir su almacenamiento y su aprovechamiento
y facilitar el objetivo de que la red general de pluviales vierta en condiciones normales la menor
cantidad de agua de lluvia directamente a la red general de alcantarillado municipal. Lo anterior se
concretara mediante la incorporacion, en el proyecto de edificacion correspondiente, de un anejo
especifico denominado Captura y aprovechamiento el agua de lluvia, con detalle suficiente.

Medida 3. Los proyectos de edificacion deberan disefiarse para reducir el consumo energético y
aplicar todas las posibilidades de produccién de energia de origen renovable (mas alla de la
exigida para compensar emisiones).

De acuerdo con lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion, todos los edificios nuevos de
titularidad privada habran de incluir en su proyecto los elementos que permitan demostrar que se
ha proyectado para ser “edificios de consumo de energia casi nulo”. Esta obligacion de “consumo
de energia casi nulo” es, desde el 24 de septiembre de 2020, exigible a cualquier nueva
construccion de edificios e intervenciones en los existentes que requieran licencia de obras. La
exigencia de “edificio de consumo casi nulo” solo alcanza a la fase de funcionamiento o vida (til
del edificio una vez construido. Sin embargo, se deberian contemplar medidas y modos de
construccion que aporten menos emisiones en la fase de construccion (obras) y, si lo anterior no
es viable, al menos compensar las emisiones que no se han podido reducir, tal y como se ha
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sefialado anteriormente. Igualmente, se deben contemplar medidas para la adaptacion y
resiliencia al cambio climatico.

En relacién con el consumo energético, se deben impulsar medidas de eficiencia energética
(iluminacién, climatizacioén, equipos, etc.), potenciando el uso de energias renovables (energia
fotovoltaica, aerotermia, energia solar térmica, etc.) y minimizando los consumos energéticos
(aprovechamiento de la ventilacién y la luz natural, iluminacioén eficiente, sistemas de control de
iluminacién, equipos eléctricos y electrénicos de bajo consumo, implantacion de sistemas de
control de consumos, aislamiento térmico de fachadas, soleras y cubiertas, incorporar elementos
de sombreamiento, etc.). Cabe recordar que la normativa en materia de edificacién requiere la
utilizacion de materiales y técnicas de construccion que contribuyan al ahorro energético (Real
Decreto 450/2022, de 14 de junio, por el que se modifica el Codigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo; Documento Basico DB-HE de “Ahorro
de Energia” del Cdédigo Técnico de la Edificacion), asi como la introduccion de sistemas de
generacion de energia procedente de fuentes renovables (Documento Basico DB-HE de “Ahorro
de Energia” del Cédigo Técnico de la Edificacion). En este contexto, el proyecto de edificacion
debera incorporar, salvo inviabilidad debidamente justificada, la instalacion de energia solar
fotovoltaica o cualquier otro tipo de renovables en el ambito del proyecto que permita el
autoconsumo de energia. Se deberan primar aquellas opciones que no consuman suelo, como por
efemplo la instalacion en las cubiertas de edificios o pérgolas para aparcamiento y sombreado en
el ambito del proyecto de edificacion, que permitan disminuir el gasto energético. Lo anterior se
concretara mediante la incorporacion, en el proyecto de edificacion correspondiente, de un anejo
especifico denominado Generacion y consumo de energias renovables, con detalle suficiente. En
todo caso, se debe adaptar el programa funcional del edificio a las caracteristicas del
emplazamiento y condicionantes climatolégicos del mismo, asi como contemplar medidas para la
adaptacion y resiliencia al cambio climatico en su caso.

Medida 4. Los proyectos de edificacion deberdn implantar infraestructuras para facilitar la
electromovilidad.

En relacién con la concesién de licencias de edificacion que cuenten con una zona destinada a
aparcamiento (ya sea interior o exterior adscrita al edificio), se tomara en consideracion la
necesidad de contribuir a facilitar la electromovilidad mediante, entre otros, la implantacién de
infraestructuras de recarga de vehiculos eléctricos, conforme a la normativa (Real Decreto
450/2022, de 14 de junio, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por
el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo). Estas exigencias son diferentes en funcion de que los
edificios se destinen a un uso residencial privado o0 a otros usos distintos de este. También la
normativa regula la exigencia de infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos en
aparcamientos no asociados a un edificio (Real Decreto-ley 29/2021, de 21 de diciembre, por el
que se adoptan medidas urgentes en el ambito energético para el fomento de la movilidad
eléctrica, el autoconsumo y el despliegue de energias renovables). Lo anterior se concretara
mediante la incorporacion, en el proyecto correspondiente, de un anejo especifico denominado
Facilitar la electromovilidad, con detalle suficiente.

4 COMPENSACION DE EMISIONES.

Cabe sefialar que se priorizaran las opciones de reduccion de emisiones frente a las de
compensacion de emisiones. La compensacion de emisiones que no hayan podido ser reducidas
se planteara mediante emisiones evitadas: energias renovables o cualquier otro tipo de accion,
especialmente aquellas relacionadas con la eficiencia en el uso de recursos (energia, agua,
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materiales, etc.) y el fomento de medidas de economia circular; 0 mediante una absorcion
equivalente a la reduccién de emisiones necesaria (creacion de sumideros). Dentro de las
opciones de compensacion por emisiones evitadas son de especial interés aquellas que son
ecoeficientes (es decir son econémicamente favorables ademas de ambientalmente correctas)
como son las basadas en energias renovables. La compensacion a través de energias renovables
tiene ademas de ventajas econdémicas, entre otras la ventaja de la facil comprobaciéon de su
instalacion y la previsibilidad del rendimiento de la compensaciéon. Cuando la compensacion se
lleve a cabo mediante emisiones evitadas a través de la instalacion de energia solar fotovoltaica,
se debera primar aquellas opciones que no consuman suelo. Con respecto a la absorcion en
sumideros como opcién de compensacién, se consideraran preferentemente los tipos de
sumideros y metodologias de calculo para cuantificar la compensacion que utiliza actualmente el
Registro Nacional de Huella de Carbono, incluyendo factores de absorcion oficiales. De la misma
forma, para estimar las emisiones evitadas se utilizaran los factores de emision oficiales y,
preferentemente, los utilizados por el referido Registro Nacional y Proyectos Clima.”

Para comprobar dichos condicionantes se deberéa solicitar informe de la Concejalia de Medio
Ambiente en el tramite sustantivo de aprobacion de planeamiento.

SEGUNDO: Ordenar la publicacién de este INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO en el plazo
de diez habiles siguientes a su formulacion, en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia, en
cumplimiento del articulo 31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental y en
la sede electrénica de este Ayuntamiento.

TERCERO: Conforme a lo establecido en el articulo 31.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental, este informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la
produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Regién
de Murcia, no se hubiera procedido a la aprobacién de la Modificacion Puntual del PGMO de Molina
de Segura, cambio de calificacion de la parcela de uso residencial con referencia catastral
8136118XH5183E0001EK de la norma zonal “UR5” a “UR3-San Miguel, en el plazo maximo de
cuatro afios desde su publicacién. En tal caso el promotor deberia iniciar nuevamente el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada del Plan.

CUARTO: El informe ambiental estratégico tiene naturaleza de informe preceptivo y determinante,
y contra el mismo no procedera recurso alguno sin perjuicio de que, en su caso, procedan en via
judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado la modificacion de la
Ordenacion y Régimen de usos de alcance no estructural, o bien, sin perjuicio de los que procedan
en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacién del Plan, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 31.5 de la citada Ley 21/2013.

QUINTO: Dar traslado el presente informe ambiental estratégico a la Concejalia de Urbanismo
para su incorporacion al procedimiento sustantivo de aprobacion de la Modificacién Puntual del
PGMO de Molina de Segura, cambio de calificacién de la parcela de uso residencial con referencia
catastral 8136118XH5183E0001EK de la norma zonal “UR5” a “UR3-San Miguel promovido por la
mercantil HPM INMOSERVICIOS S.L. con CIF: B56751225 tramitado bajo el expediente de
Urbanismo n° 2025/17139 y notificar el mismo a la promotora de la mencionada modificacion.

Es cuanto cumple informar,

En Molina de Segura. Firmado digitalmente.”
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La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los reunidos, adopté el acuerdo de aprobar la
propuesta que ha quedado transcrita en todos sus términos.

Y para que conste y surta los oportunos efectos, libro la presente del borrador del acta y a
reserva de los términos que resulten de la aprobacion de la misma, de orden y con el visto
bueno del Sr. Alcalde, en Molina de Segura a fecha de la firma electrénica.

Vo Be

Documento firmado electrénicamente. Cédigo Seguro de Verificacion (CSV): 16340501344460306340
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