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1. SOLICITANTE Y FINALIDAD DE LA TASACION

D. Pedro Antonio Botella Sanchez, provisto de D.N.l. n° solicita
“Informe de valoracion del suelo rural de siete fincas no adheridas a la Junta de
Compensacion “PERI La Boticaria” para la transformacion urbanistica del Plan
Especial del sector PER-ER2 “El Romeral” del PGMO de Molina de Segura (Murcia)”
a Elisa Leén Brunet, INGENIERO AGRONOMO, provisto de D.N.I. n°:

La finalidad del presente informe es obtener el valor de tasacion del suelo rural de
siete fincas ubicadas en “El Pino” que estan afectadas por la transformacion
urbanistica del Plan Especial PER-ER2 “El Romeral 2” y no se han adherido a la
Junta de Compensacion “PERI La Boticaria” aprobada definitivamente por acuerdo
de Pleno del Ayuntamiento de Molina de Segura de 28 de marzo de 2011 (BORM
Numero 33, de 9 de febrero de 2012). Cabe destacar que unicamente se solicita
valoracion del suelo, no se valora ninqun vuelo.

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LAS PARCELAS

Se trata de siete parcelas ubicadas en suelo rural a transformar urbanisticamente
mediante un Plan Especial del PGMO de Molina de Segura (Murcia), ubicadas en El
Pino, Molina de Segura (Murcia), como se puede observar en el mapa topografico
que se muestra a continuacion.
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Las parcelas estan ubicadas en las siguientes coordenadas UTM (Datum ETRS89):

H o
:;n:::‘:n Referencia Catastral g:(oordenadas UTy
1 7171706XH5177A0001WM 657.034 4.216.936
2 7272604XH5177A0001MM 657.220 4.217.100
3 7272610XH5177A0001RM 657.250 4.217.080
4 7272611XH5177A0001DM 657.240 4.217.060
5 7272606XH5177A0001KM 657.210 4.217.030
6 7371902XH5177A0001RM 657.208 4.217.003
7 7472406XH5177A0001JM 657.342 4.217.035

Las parcelas, objeto de valoracién, presentan una clasificacion de Suelo urbano en
el Plan General Municipal de Ordenacién del Ayuntamiento de Molina de Segura, y
estan calificadas como Suelo Urbano especial, concretamente los PER constituyen
areas de suelo _urbano_sin_consolidar, de acuerdo a las normas urbanisticas
PGMO de Molina de Segura. El uso calificado de las parcelas del PER-ER2 “Plan
Especial Residencia EI Romeral 2” es Residencial, como se especifica en las
fichas urbanisticas.
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A continuacion, se identifican sobre ortofoto las siete fincas, objeto de valoracion:
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3. COMPROBACION “IN SITU” Y DOCUMENTOS CONSULTADOS

Para la realizacion del presente informe se ha realizado visita a las parcelas. Se
adjunta reportaje fotografico en Anexo |. En la visita realizada se ha comprobado:

-Estado de ocupacién, uso y explotacion

-ldentificacion fisica mediante inspeccidén ocular

-Comprobacion de superficie afectada

Los documentos consultados para la elaboracién del presente informe han sido:
- Certificaciones catastrales (Anexo II)

- Documentacién aportada por la solicitante del encargo: Listado de fincas a
expropiar (No adheridas a la Junta de Compensacion), en el que se especifica,
titularidad, n° de finca registral, superficie registral, referencia catastral y superficie
afectada, asi como planos que identifican a las parcelas fuera de zona con derechos
de agua de riego

-Informacioén urbanistica de las fincas a expropiar:

» Normas urbanisticas del Plan General (Fecha de publicacion BORM:
28/07/06). Ficha urbanistica del PER-ER2 del Plan Especial Residencial El
Romeral 2 (Anexo V)

-Publicaciones oficiales de rendimiento y costes de produccion, y precios de venta
“en origen” de aceituna para almazara (olivar de secano), asi como la consulta del
padrén en el Instituto de Estadistica (Anexo V)

4. FECHA DE LA VALORACION

La fecha de valoracion, teniendo en cuenta que todos los datos utilizados para el
calculo del valor del suelo rural estan referidos a la fecha de la solicitud del presente
informe, corresponde a septiembre de 2024.

5. DESCRIPCION DE LAS FINCAS Y AFECCIONES

Las parcelas se encuentran ubicadas en la conocida Urbanizacién “El Pino” de
Molina de Segura (Murcia), sin embargo, se trata de una zona sin consolidar
urbanisticamente, y aun asi los terrenos se destinan a uso residencial.

Las parcelas, objeto de valoracion, son terrenos en los que no existe cultivo, y los
caminos de acceso a las mismas son caminos de tierra sin asfaltar.
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5.1. LISTADO DE FINCAS NO ADHERIDAS A LA JUNTA DE COMPENSACION

Titular/N.L.F Registro Catastro
Finca Superficie
Reg (m°) Referencia Afectada (mz)
JARPEX SA 22.7201 2.403 | 7171706 XH5177A0001WM 2177
D. Pedro José y D2 Rosa Maria Mira Mifiarro, y D. Antonic Mira
Chamorro, NIF. ¢ . 24,430 2.300 | 7272604XH5177A0001MM 2226
D?. Estefania San Martin Torres
NLF. 24 668 1.100 7272610XH5177A0001RM 1167
D. Francisco Sanchez Hernandez y D Antonia Ros Pefialver 24.824 1.200 | 7272611XH5177A0001DM 1.445

D. Antonio Rodriguez Marin y D2. Pilar Cérdoba Franco

D2. Encarnacion Rodriguez Marin y D. Joaquin Hernandez
Hernandez

D. Antonio y D. José Antonio Rodriguez Hernandez

N.LF

Da. Alicia y D. Fernando Rodriguez Rodriguez y D2. Maria Paz
Rodriguez Espinosa.

N.LF. ) 23.157 2.800 | 7272606XH5177A0001KM 2.444
D?. Ménica Moreno Garcia, N.ILF. =~ = = = =~ 24.844 1.720 | 7371902XH5177A0001RM 1.716
BANKIA S A.

28.644 1.435 | 7472406XH5177A0001JM 1.418

5.2. DATOS CATASTRALES

En los certificados catastrales de las fincas a expropiar consta que la clase del suelo
es URBANO vy el uso de la mayor parte de las fincas es SUELO SIN EDIFICAR, a
excepcion de una de ellas que tiene uso RESIDENCIAL y otra de ellas que consta
con uso INDUSTRIAL. También se especifican las superficies catastrales. A
continuacion, se detalla cada una de ellas:

N° DE ORDEN| REFERENCIA CATASTRAL UBICACION CLASE DE SUELO uso SUPERFICIE (m2)
1 7171706XH5177A0001WM CL EL PINO 43 SUELO URBANO SUELO SIN EDIFICAR 2177
2 7272604XH5177A0001MM CL EL PINO 71 SUELO URBANO SUELO SIN EDIFICAR 2.225
3 7272610XH5177A0001RM CL EL PINO 72 [A] Suelo URBANO SUELO SIN EDIFICAR 1.167
4 7272611XH5177A0001DM CL EL PINO 72[B] Suelo URBANO SUELO SIN EDIFICAR 1.445
5 7272606XH5177A0001KM CL EL PINO 73 URBANO RESIDENCIAL 2.444
6 7371902XH5177A0001RM CL EL PINO 77 SUELO URBANO SUELO SIN EDIFICAR 1.716
7 7472406XH5177A0001JM CL EL PINO 138 URBANO INDUSTRIAL 1.418

Se adjuntan certificados catastrales en el Anexo Il.

5.3. DATOS REGISTRALES

En el listado de las fincas a expropiar del apartado 5.1 se indica el numero de finca
registral de cada una de las parcelas, objeto de valoracién.

5.4. AFECCIONES

Las parcelas, objeto de valoracién, estan afectadas por EXPROPIACION, siendo las
superficies las que se detallan a continuacion:

N° DE ORDEN| REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE AFECTADA (m2)
1] 7171706XH5177A0001WM 2177

2|  7272604XH5177A0001MM 2.225

3|  7272610XH5177A0001RM 1.167

4] 7272611XH5177A0001DM 1.445

5| 7272606XH5177A0001KM 2.444

6] 7371902XH5177A0001RM 1.716

7| 7472406XH5177A0001JM 1.418

TOTAL 12.592
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6. NORMATIVA DE APLICACION Y CRITERIOS DE VALORACION

6.1. NORMATIVA DE APLICACION

Teniendo en cuenta que la fecha de valoracion del suelo rural de las fincas a
expropiar es de septiembre de 2024 corresponde aplicar el Real Decreto
Legislativo 7/2015, 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y rehabilitacién urbana. Sin perjuicio, a lo establecido en dicha
normativa, sera de aplicacion el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, en todo
aquello que no se oponga al citado Real Decreto Legislativo 7/2015.

6.2. CRITERIOS DE VALORACION

Las parcelas, objeto de valoracion en el presente informe, estan incluidas en la zona
destinada a transformacion urbanistica del Plan Especial PER-ER2 “El Romeral 27, y
que por tanto no ejecutado. Por ello, a efectos expropiatorios, se considera que se
encuentran en la situacion de SUELO RURAL, siendo de aplicacion el art. 21.2 del
RDL 7/2015, en sus apartados “a” y “b”™:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su transformacion mediante la
urbanizacién, que debera incluir, como minimo, los terrenos excluidos de dicha transformacion por la
legislacion de proteccion o policia del dominio publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban
quedar sujetos a tal proteccién conforme a la ordenacién territorial y urbanistica por los valores en ellos
concurrentes, incluso los ecolégicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como aquéllos con
riesgos naturales o tecnolégicos, incluidos los de inundacién o de otros accidentes graves, y cuantos otros
prevea la legislacién de ordenacién territorial o urbanistica.

b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o permitan su paso a la
situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuacion de urbanizacion, y cualquier otro
que no reuna los requisitos a que se refiere el apartado siguiente.

A efectos valorativos, el suelo rural se tasara aplicando lo establecido en el art. 36
del RDL 7/2015, y en el caso del presente informe, concretamente, corresponde
aplicar lo establecido en el art. 1, apartado “a™

1. Cuando el suelo sea rural a los efectos de esta ley y de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién
adicional séptima:

a) Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacion de la renta anual real o potencial, la que sea superior,
de la explotaciéon segun su estado en el momento al que deba entenderse referida la valoracion. La renta
potencial se calculara atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotacion de que sean susceptibles los
terrenos conforme a la legislacién que les sea aplicable, utilizando los medios técnicos normales para su
produccion. Incluira, en su caso, como ingresos las subvenciones que, con caracter estable, se otorguen a los
cultivos y aprovechamientos considerados para su célculo y se descontaran los costes necesarios para la
explotacion considerada. El valor del suelo rural asi obtenido podra ser corregido al alza en funcién de factores
objetivos de localizacion, como la accesibilidad a nucleos de poblacion o a centros de actividad econdémica o la
ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, cuya aplicacion y ponderacion habra de ser
justificada en el correspondiente expediente de valoracion, todo ello en los términos que reglamentariamente se
establezcan.

El método de capitalizacion de rentas en suelo rural se aplica considerando lo
establecido en la Disposicion adicional séptima del RDL 7/2015:

Disposicién adicional séptima. Reglas para la capitalizacién de rentas en suelo rural.

1. Para la capitalizacién de la renta anual real o potencial de la explotacién a que se refiere el apartado 1 del
articulo 36, se utilizara como tipo de capitalizacién el valor promedio de los datos anuales publicados por el
Banco de Espafia de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30 afios, correspondientes a los tres afios
anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion.
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Ademas de la citada disposicidon, para establecer los criterios del método de
capitalizaciéon de rentas, es de aplicacion lo establecido en el RD 1942/2011,
concretamente, los articulos que se detallan a continuacion:

Para establecer los criterios generales del método de capitalizacién de rentas se
tiene en cuenta lo establecido en el RD1942/2011, donde se establece la
metodologia de valoraciéon del suelo rural, concretamente en los siguientes
articulos:

Articulo 8. Renta real y renta potencial.

1. Se entendera por renta real, aquella que corresponda a la explotaciéon del suelo rural de acuerdo con su
estado y actividad en el momento de la valoracion, ya sea la existente, debidamente acreditada, o la atribuible
de acuerdo con los cultivos y aprovechamientos efectivamente implantados sobre la base de datos
estadisticamente significativos.

2. Se entendera por renta potencial, aquella que pueda ser atribuible a la explotacion del suelo rural de
acuerdo con los usos y actividades mas probables de que sean susceptibles los terrenos, de conformidad con
la legislacion y normativa que les sea de aplicacion, utilizando los medios técnicos normales para su
produccién. Para la identificacion de tales usos y actividades deberan considerarse como referentes
estadisticamente significativos la existencia y viabilidad de los mismos en su ambito territorial o, en su defecto,
justificarse sobre la base de un estudio econémico de viabilidad de la explotacién y acreditar la obtencién de los
titulos habilitantes necesarios para su implantacion de acuerdo con la legislacién aplicable.

Articulo 9. Calculo de la renta de la explotacién.

1. La renta anual, real o potencial, de la explotacién, que podra estar referida al afio natural o al afio agricola o
de campana, se determinara a partir de la informacién técnica, econémica y contable de la explotacion actual o
potencial en suelo rural. A tal efecto, se considerara la informacién que sobre la renta de la explotacion pueda
haber sido acreditada por el propietario o el titular de la misma y, en su defecto, se considerara preferente la
informacién procedente de estudios y publicaciones realizadas por las Administraciones Publicas competentes
en la materia sobre rendimientos, precios y costes, asi como de las demas variables técnico-econémicas de la
zona...

2.- Cuando como consecuencia de las magnitudes técnicas o econémicas utilizadas en el calculo, la renta real
o potencial difiera sustancialmente de los valores de rentabilidad medios de las explotaciones de su misma
naturaleza, esta circunstancia debera justificarse documentalmente.

3.- A los efectos del célculo de la renta real o potencial del apartado 1 de este articulo, se consideraran como
ingresos los siguientes:

a) Los correspondientes a la venta de productos, subproductos u otros recursos o materiales de la explotacion.
b) Los derivados de la prestacioén de los servicios de la explotacion, incluidos los de naturaleza medioambiental.
¢) Los obtenidos con el alquiler de las instalaciones de la explotacion.

d) Las subvenciones que, con caracter estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos considerados.

4.- A los mismos efectos, se consideraran como costes los siguientes:

a) Las compras a terceros de materias primas destinadas a la actividad productiva de la explotacion.

b) Los pagos por servicios prestados por terceros necesarios para el desarrollo de la actividad productiva de la
explotacion.

Articulo 11. Criterios generales de capitalizacion de la renta de la explotacion.
En la capitalizacién de la renta real o potencial de la explotacion en suelo rural se debera considerar en todo
caso un escenario ilimitado que contemple la permanencia del suelo rural. Atendiendo a las diferentes clases
de explotaciones, caracter ciclico de las mismas y en atencién a la naturaleza de determinados recursos que se
puedan establecer, se procedera a dividir una, duracion ilimitada en un nimero determinado de duraciones
limitadas como se prevé en los articulos 13, 14 y 15 del Reglamento. La capitalizacion de la renta real o
potencial de la explotacion se realizara de acuerdo con los siguientes criterios:
a) Con caréacter general, para la capitalizacién de la renta de la explotacién se utilizara la siguiente expresion:

V= By + R, +.ot Be 5% B

A+r) QA+ 7T A4 S @14+

Dénde:

V = Valor de capitalizacion, en euros.

R1, R2,... Rn = Renta anual de la explotaciéon desde el primer afio hasta el final de la duracién ilimitada de la vida util, en
euros.

r = Tipo de capitalizacion.

i = Indice de suma

n = Numero de afos, siendo n—.

b) Cuando se considere una renta de la explotacion, R, constante a lo largo del tiempo, la expresion del
apartado anterior se transformara en:
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Dénde:

V = Valor de capitalizacion, en euros.

R = Renta anual constante de la explotacion, en euros.
r = Tipo de capitalizacién.

Articulo 12. Tipos de capitalizacién.

1. Los tipos de capitalizaciéon que se aplicaran en la valoraciéon en suelo rural, de acuerdo con los usos y
aprovechamientos de la explotacion, seran los siguientes:

a) Como tipo de capitalizacién aplicable con caracter general, r1, se utilizara el establecido en el apartado 1 de
la Disposicién adicional séptima del texto refundido de la Ley de Suelo.

b) Cuando en el suelo rural se desarrollen actividades agropecuarias o forestales, se utilizara como tipo de
capitalizacion, r2, el resultado de multiplicar el tipo de capitalizacién general r1 por el coeficiente corrector
establecido en la tabla del Anexo | de este Reglamento segtn el tipo de cultivo o aprovechamiento. (*)

¢) Cuando en el suelo rural se desarrollen actividades extractivas, comerciales, industriales y de servicios, se
utilizara como tipo de capitalizacion, r3, el resultado de multiplicar el tipo de capitalizacién r1 por un coeficiente
corrector que debera ser determinado en funcién de la naturaleza y caracteristicas de cada explotacion de
acuerdo con el riesgo previsible en la obtencién de rentas. La determinacién de este coeficiente corrector se
realizara sobre la base de informacién objetiva proporcionada por estudios estadisticos sobre la rentabilidad
esperada de cada actividad en el respectivo ambito territorial. El valor de este coeficiente corrector no podra ser
inferior a la unidad y el resultado de su aplicacién sobre el tipo de capitalizaciéon general r1, expresado en
porcentaje, no podra ser superior a ocho.

* Nota: No sera de aplicacion el coeficiente corrector del tipo de capitalizacion al ser declarado nulo de
pleno derecho segun sentencia de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo,
Seccién Quinta, con fecha 8 de junio de 2020, recurso de casacion numero 7663/2018.

Articulo 13. Capitalizacién de la renta real o potencial en explotaciones agropecuarias y forestales.
La capitalizacién de la renta real o potencial en las explotaciones agropecuarias y forestales se realizara, en
funcion de las estructuras de produccion propias, mediante la aplicacién de las siguientes expresiones:
a) Cuando se trate de una renta constante a lo largo de su vida util ilimitada, el valor de capitalizacion, V, sera
el resultado de dividir la renta constante, R, calculada de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 9, entre el tipo de
capitalizacion, r2.
b) Cuando se trate de rentas variables en el tiempo, el valor de capitalizacién, V, sera:

Ri1 R2 Rn = R

T e ey ;(1+r2)‘

Dénde:

V = Valor de capitalizacion, en euros por hectarea.

R1, R2,... Rn = Renta variable desde el primer afio hasta el final de la duracién ilimitada de la vida util, en euros por hectarea.
r2 = Tipo de capitalizacion segtn lo establecido en el articulo 12.

n = Numero de afios, siendo n—.

¢) Cuando las rentas variables evolucionen en el tiempo en ciclos periédicos, de duracion k, y la valoracion se
realice al inicio del ciclo, el valor de capitalizacién, V, sera:

d) Cuando las rentas sean variables en los primeros afios, h, y se mantengan constantes en el resto de su vida
util ilimitada, el valor de capitalizacién, V, sera:

Ri Rz R« }( (1 +r2)" J

) @eny ey @Ry -1

e) Cuando las rentas sean variables en los primeros afos, I, y evolucionen de acuerdo a ciclos productivos
periodicos de duracion, k, el valor de capitalizacion, V, sera:

R R R [ R R | (@+nf

T+ @+ T @) [+ 7 Qe | L Q+r)*-1)
f) Cuando las rentas provengan de una explotacion forestal mixta de produccién maderera sostenible,
generando una renta anual constante y una renta futura ubicada en periodos de tiempo igual al turno, el valor
de capitalizacién recogera ambas rentas, segun lo establecido en las letras a) y c) de este articulo.

g) Los ingresos por retribucién de los activos medioambientales, se consideraran como componente de la renta
real, constantes y de vida dtil ilimitada.

Asimismo, tal como indica el articulo 36.1 del RDL 7/2015, en su apartado a), el

valor del suelo rural podra ser corregido al alza en funcién de factores objetivos de
localizacion, conforme lo establecido en el art. 17 del RD 1492/2011:
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1. La valoracién final del suelo, debera tener en cuenta la localizacién espacial concreta del inmueble y aplicar,
cuando corresponda, un factor global de correccion al valor de capitalizacién, segtn la siguiente formula:
Vi=VxFI
Dénde:
Vf= Valor final del suelo, en euros.
V= Valor de capitalizacion de la renta de la explotacion, en euros.
FI= Factor global de localizacion.
2. El factor global de localizacién, debera obtenerse del producto de los tres factores de correcciéon que se
mencionan a continuacion y no podra ser superior a dos.
a. Por accesibilidad a ntcleos de poblacion, uf.
b. Por accesibilidad a centros de actividad econémica, uZ2.
c. Por ubicacién en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, u3.
En todo caso, a los efectos del calculo del factor global de localizacién, cuando alguno de los tres factores de
correccion no resulte de aplicacion tomara como valor la unidad.
3. El factor de correccién u1, se calculara aplicando la siguiente expresion.
B 1
=i {pl *a } 1.000.000

Dénde:
P1= El nimero de habitantes de los ntcleos de poblacion situados a menos de 4 km de distancia medida a
vuelo de pajaro, entendida como la distancia en linea recta medida sobre la proyeccioén en un plano horizontal.
P2= El nimero de habitantes de los ntcleos de poblacion situados a mas de 4 km y a menos de 40 km de
distancia medida a vuelo de pajaro o 50 minutos de trayecto utilizando los medios habituales de transporte y en
condiciones normales.
4. Cuando el suelo rural a valorar esté proximo a centros de comunicaciones y de transporte, por la localizacién
cercana a puertos de mar, aeropuertos, estaciones de ferrocarril, y areas de intermodalidad, asi como préximo
a grandes complejos urbanizados de uso terciario, productivo o comercial relacionados con la actividad que
desarrolla la explotaciéon considerada en la valoracion, el factor de correccion, u2, se calculara de acuerdo con
la siguiente expresion:

u2=1,6-001xd
Dénde:
d = La distancia kilométrica desde el inmueble objeto de la valoracion utilizando las vias de transporte existentes y
considerando el trayecto mas favorable. Esta distancia, en ningun caso, sera superior a 60 km.
5. Cuando el suelo rural a valorar esté ubicado en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, resultara
de aplicacioén el factor corrector u3, que se calculara de acuerdo con la siguiente expresion:

u3=1,1+0,1.(p+t)

Dénde:
p = coeficiente de ponderacién segun la calidad ambiental o paisajistica.
t = coeficiente de ponderacién segun el régimen de usos y actividades.

A los efectos de la aplicaciéon del factor corrector u3, se consideraran como entornos de singular valor
ambiental o paisajistico aquellos terrenos que por sus valores ambientales, culturales, historicos,
arqueoldgicos, cientificos y paisajisticos, sean objeto de proteccion por la legislacion aplicable y, en todo caso,
los espacios incluidos en la Red Natura 2000.

El coeficiente de ponderacion, p, debera determinarse sobre la base de criterios objetivos de acuerdo con los
valores reconocidos a los terrenos objeto de la valoracidon en los instrumentos de ordenacion urbanistica y
territorial o, en su caso, en las redes de espacios protegidos. Estard comprendido entre unos valoresde 0y 2, y
atendera a los valores y cualidades del entorno, siendo mayor cuanto mayor sea su calidad ambiental y
paisajistica o sus valores culturales, histéricos, arqueolégicos y cientificos.

El coeficiente de ponderacion, t, se aplicara unicamente cuando se acredite que, segun los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica, en los terrenos se permite un régimen de usos y actividades diferentes a los
agropecuarios o forestales que incrementan el valor. Estarda comprendido entre unos valores de 0 y 7, y
atendera a la influencia del concreto régimen de usos y actividades en el incremento del valor del suelo sin
consideracion alguna de las expectativas urbanisticas, siendo mayor cuanto mayor sea tal influencia.

7. VALORACION DEL SUELO RURAL

Conforme el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y como ha
sido reflejado en el anterior apartado, para la valoraciéon del SUELO RURAL de las
fincas, objeto de expropiacidn, se emplea el método de la capitalizacién de rentas.

Pagina 10



Informe de valoracién de suelo rural de fincas no adheridas a la Junta de Compensacion “PERI La Boticaria” para
la transformacién urbanistica con el Plan Especial del sector PER-ER2 “El Romeral 2”, del PGMO de Molina de
Segura (Murcia)

En el caso de las parcelas, objeto de valoracion, en las que no existe cultivo alguno
en el momento de la tasacion y siendo que el destino final es el uso residencial, una
vez que haya sido ejecutada la transformacion urbanistica prevista, debe tenerse en
cuenta si la zona dispone o no de derechos de agua de riego y cual es el cultivo mas
representativo para considerar en el calculo de las rentas potenciales.

En el geoportal del Ministerio de Agricultura Pesca y Alimentacion se consulta el
perimetro de riego, comprobando que las parcelas quedan ubicadas fuera de dicho
perimetro y por tanto no disponen de derechos de agua de riego.

s PORTAL
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Woi¢ - [ f ;;_.
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B re % W
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i,-jﬁ

B

-«
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o 500 m | Mivel de zoom: 15

Geoportal (mapama.gob.es) https://sig.mapama.gob.es/geoportal/

El solicitante del presente informe ha aportado plano con la delimitacion de
superficie bruta correspondiente a la UDA 45, Regadios sobre el Ascoy-Sopalmo,
Fortuna-Abanilla-Molina, en el que se verifica que las parcelas se encuentran fuera
de dicha delimitacion de zona con derechos de agua de riego (Anexo IlI).

Como ya se ha mencionado, actualmente las parcelas, objeto de valoracién, no
estan destinadas a la actividad agraria, dado que se trata de terrenos sin cultivo y
sobre los que esta prevista su transformacién urbanistica para uso residencial. No
obstante, para el calculo del valor del suelo debe tenerse en cuenta la posible
rentabilidad de los terrenos, considerando la renta potencial que pueda obtenerse
de ellos, tomando los datos de un cultivo representativo de la zona, como es el
cultivo de olivar tradicional. Por tanto, para realizar la valoracion de suelo rural se va
a considerar la renta potencial de una explotacién de olivar de secano.

Para aplicar dicho método de calculo se considera un periodo de vida util de al
menos 150 afos por tratarse de olivar tradicional y se han utilizado datos de
rendimiento del cultivo, costes de produccion y precio de venta de la aceituna para
aceite (almazara) de distintas fuentes oficiales, obteniendo valores promedio de los
datos consultados.

La fuente consultada para obtener los datos de rendimiento y costes de produccion
de distintas campafias ha sido “Estudios de Costes y Rentas de las
Explotaciones Agrarias (ECREA)”, publicados por el Ministerio de Agricultura,
Pesca y Alimentacion.
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En cuanto a los precios “EN ORIGEN” (sobre arbol) de la aceituna para almazara
(aceite) han sido consultados en el informe de Estadistica Agraria Regional de la
Conserjeria de Agricultura, Ganaderia y Pesca de la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia.

Los precios o valores que no corresponden al presente ao (fecha de tasacion) se
actualizan conforme al Indice de Precios de Consumo (IPC), consultandose en el
Instituto Nacional de Estadistica (INE; https://ine.es/).

7.1. TASA DE CAPITALIZACION

Los tipos de capitalizacion que se aplican en la valoracion del suelo rural, de
acuerdo con los usos y aprovechamientos de la explotacion, han sido los obtenidos
conforme a lo dispuesto en el apartado primero de la Disposicion Adicional Séptima
del Real Decreto Legislativo 7/2015: “Reglas para la capitalizacion de rentas en
suelo rural”’, mencionado en el apartado anterior, en el que se establece en su
apartado 1:

“Para la capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explotaciéon a que se refiere el apartado 1 del
articulo 36, se utilizara como tipo de capitalizacion el valor promedio de los datos anuales publicados por el
Banco de Espafia de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30 afios, correspondientes a los tres afios
anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion.”

Por ello, se consultan los valores de rentabilidad de las obligaciones a 30 aros
publicados por el Banco de Esparfa. Se tiene en cuenta el periodo desde septiembre
de 2021 a septiembre de 2024, dado que corresponde a los 3 ultimos afios a la
fecha de valoracion.

1.2 ESPANA. INDICADORES FINANCIEROS. SERIES DIARIAS
27-Septiembre-2024 08:19:55

Datos anuales Datos mensuales Datos semarales Datos diarios
(mes de diciembre) (media de datos diarios

emana del Semana del
2021 | 2022 | 2023 | Abr24 |May24 |Jun24 | Jul24 |Ago24 |Sep24 |13-Sep-24 |20-Sep-24 |18-Sep-24 |19-Sep-24 |20-Sep-24 |23-Sep-24 |24-Sep-24 |25-Sep-24 |26-Sep-24

Mercados de deuda. Rentabilidades
(precios de operaciones cruzadas)
Rentabilidad letras a 12 meses

entabilid 0,59 2,47 326 343 3,42 338 3,32 2,07 288 282 282 279 283 2,83 2,79 2,75 278
Rel 0,46 2,53 277 303 310 3,06 2,95 264 249 245 245 248 2,47 2,44 246 2,56 2,40 2,36
Rentabilidad bonos s 0.18 2,70 278 298 3.08 3,08 2.95 2,66 255 253 2550 248 2,52 2,52 2552 248 247 246
Rentabilidad obligaciones a 10 afos 0.41 3n 314 328 3.30 3,36 3,28 3.07 3.00 297 295 295 2.96 2,99 3,02 3.00 296 297
Volatilidad historica a 3 meses
de las obligaciones a 10anos . . . . . . .. .| 11,08 | 1947 | 1388 | 1125 928 | B84 821 722 6,04 592 597 6,08 6,08 5,89 591 592 589 589
Rentabilidad obligaciones a 15 afos . 0,69 341 362 362 3,66 3,66 3,59 339 335 331 330 333 332 3.37 335 3.35 33 334
Rentabilidad obligaciones a 30 afos . . (a) 1,24 279 4,02 382 3.90 3,94 3,93 376 374 37 373 370 3,75 375 375 374 373 37
L o T TO A0S COMer
bono aleman
(precios de referencia de REUTERS)
Espana 074 1,04 098 | 082 076 | 080 | 079| 084 0.80 082 079 081 078 079 079 079 079
Reino Unido . . . . 115 1,29 1 177 174 1,70 1,70 174 174 169 170 1,69 173 173 1,85 1,83 1,89
EstadosUnidos. . . . .. ... ... 178 1,57 197 213 2,00 1,84 1,82 168 158 156 1.55 1,53 1.58 1.56 1,65 1,62 1,69
Tipo de interés a 10 anos del bono aleman : 031 2,08 213 245 2,54 256 246 | 224 218 274 217 219 221 2.20 218 218 214

Expectativas de tipos de interés
Futuros bono 10 anos primer vencimiento . .

Mercado de renta fija privada en euros
Diferenciales de rentabilidad respecto
a la deuda publica al mismo plazo

3 meses :

https://www.bde.es/webbe/es/estadisticas/compartido/datos/pdf/si_1_2.pdf

En cuanto al periodo correspondiente del aino 2021 para poder adoptar el dato
desde septiembre a diciembre, se ha consultado otra fuente en la que se especifica
la tasa mensual del afo 2021.

Pagina 12



Informe de valoracién de suelo rural de fincas no adheridas a la Junta de Compensacion “PERI La Boticaria” para
la transformacién urbanistica con el Plan Especial del sector PER-ER2 “El Romeral 2”, del PGMO de Molina de
Segura (Murcia)

Fecha ¢

0112.2021

01n.2021

01.10.2021

01.08.2021

A partir de dichos valores se obtiene el valor promedio entre el maximo y minimo de

Ultimo =

1,405

Apertura ¢ Méximo =

1181 1,405

1314 1375

1326 1401

1,251 1,355

1,070

1153

1225

1,201

cada dato mensual, como se muestra a continuacion:

TASA ANO 2021
1,2375 Diciembre
1,264 Noviembre
1,3635 Octubre
1,278 Septiembre
* 1,2858 Promedio

En el caso del afio 2024, en la publicacion del Banco de Espafa, no aparecen los
datos de enero y febrero, motivo por el que se consultan en la citada fuente de datos
histéricos para obtener el valor promedio de la tasa de enero a agosto de 2024.

01.02.2024

01.01.2024

3,914

3,802

Fuente: Datos histéricos del bono espaiiol a 30 afios - Investing.com

3,841

3,701

4,081

3,941

3,767

3,678

A continuacion, se obtienen los valores promedio a utilizar en el calculo de la tasa
del periodo septiembre a diciembre del afio 2021 y de enero a septiembre de 2024,
como se muestra en las siguientes tablas:

2024
ene-24 3,698
feb-24 4,002
mar-24 3,750
TASA ANO 2021 abr-24 | 3,820
1,2375 Diciembre may-24 | 3,900
1,264 Noviembre jun-24 | 3,940
. jul-24 3,930
1,3635 Octupre ago-24 3,760
1,278 Septiembre sep-24 3740
e 1,2858 Promedio Promedio 3,838
El valor promedio de la tasa de los tres ultimos afos es:
Septiembre-Dic 2021 1,2858
2022 2,790
2023 4,020
Enero-Septiembre 2024 3,838
Promedio 2,9835

Por tanto, el tipo de capitalizacién aplicable con caracter general (r1), es de 2,9835.

7.2. FACTOR DE LOCALIZACION

Como se ha indicado en el apartado anterior, conforme al art. 17 del RD 1492/2011,
en la valoracion final (Vf) del suelo debera tener en cuenta la localizacion concreta
del inmueble y aplicar, cuando corresponda, el factor de correccién por localizacion
(FI), que se obtiene mediante la siguiente férmula:
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Fl =us X uz2 X us

Para obtener el valor de “FI” se necesita calcular otros factores de correcciéon, como
se describen y calculan a continuacion:

El factor de correccién u1, se calcula aplicando la siguiente formula, que ya ha
sido detallada en el apartado anterior del informe:

P 1
dilp o] £
" +[ o 3} 1.000.000

Para determinar el valor de P1, se necesita conocer el numero de habitantes de los
nucleos de poblacion que estén situados a menos de 4 km de distancia medida a
vuelo de pajaro, es decir, en linea recta desde los inmuebles, objeto de valoracién.
Para ello se ha trazado sobre imagen del Google earth un radio de 4 km para
identificar los municipios ubicados a una distancia inferior.

5, 1 .

-

T e e

Las fincas, objeto de valoracion, quedan ubicadas en una zona perteneciente al
municipio de Molina de Segura, del que dista una distancia de 3,5 km. En el interior
del radio trazado de 4 km unicamente se identifican los municipios de Lorqui y
Molina de Segura. La ultima publicacion del Instituto Nacional de Estadistica sobre el
padrén corresponde al afio 2023, que consta que es de 30.027 habitantes en el
municipio de Molina de Segura y 7.706 habitantes en el municipio de Lorqui.

Municipios a menos de 4 Km. (INE)
Municipio Poblacion 2023
Molina de Segura 30.027
Lorqui 7.706

P1= Poblacion total < 4 Km 37.733

https://ine.es/jaxiT3/Tabla.htm?t=2883
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Para determinar el valor de P2, se necesita conoce el area de influencia de
municipios a mas de 4 Km y menos de 40Km, y para ello se ha trazado, sobre la
imagen aérea del Google earth, un radio de 40 km para identificar los municipios que
quedan situados dentro de dicho radio, descartando los municipios ubicados a
menos de 4 km.

& A

14/2015 37°40°16.30" N v 13m km

Se identifican todos las poblaciones situadas entre 4 km y 40 km de distancia
medida a vuelo de pajaro, de los que se consulta el padron de cada uno de ellos,
indicandose el numero de habitantes del 2023 consultados en las tablas siguientes:

Municipios de la Provincia de Murcia blacién 2023

Abanilla 6.216

Abaran 12.964

Alcantarilla 43.049

Albudeite 1.390 T T " =

Alguazas 10.218| [Municipios de la Provincia de Alicante Poblacion 2023
Alhama de Murcia 23.280

e o110 Albatera 13.095
Beniel 11.501] | Almoradi 21.775
Blanca 6.756 .

e TLee Bigastro 7.360
Campos del rio 2.143| | Callosa de Segura 19.431
Ceuti 12.007

o T Catral 9.342
Fortuna 11.094] | Crevillent 30.092
Fuente Alamo de Murcia 18.063

Jumilla 26.784 Cox 7.489
Librilla 5.729| | Dolores 7.886
Lorqui 7.706 .

T 735 Orihuela 82.425
Murcia 469.177) |Redovan 8.192
0j6s 539 -

Picgo 30371 [5an Isidro 2.247
Ricote 1.240| [San Miguel de Salinas 6.914
Santomera 16.245 .

Torres de Cotllas, Las 2 13| |[P2=Poblacion total entre 4 y 40 Km 1.012.908

El valor de P2 se obtiene de sumar los habitantes de todas las poblaciones ubicadas
entre 4 y 40 km, que se ha comprobado que se trata de poblaciones pertenecientes
a las provincias de Murcia y Alicante. El resultado del total de poblacién es de
1.012.908 habitantes.

Una vez obtenidos los datos de P1 y P2 se obtiene el valor del factor de correccion
u1 que resulta en 1,38.
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P 1
—de|P gl L
s +[1+3J 1.000.000

ui=1+37.733 + (1.012.908/3) x 1 / 1.000.000 = 1,38

El factor de correccidén uz, se calcula de acuerdo con la siguiente expresion:

u,=16-001.d

u2=1,6-0,01x17,50 = 1,43

Siendo d la distancia en Km desde la parcela objeto de valoracion hasta el centro de
comunicaciones mas importante de la zona, siendo la estacion de ferrocarril de
Murcia “El Carmen” que se encuentra a una distancia de 17,50 km. Por lo tanto, el
valor de u:z es de 1,43.

El factor de correccién u3, es de aplicacidon si el suelo rural esta ubicado en
entorno de singular valor ambiental o paisajistico, y en caso contrario, el valor del
factor de correccion es 1.

A continuacién, se muestra el visor cartografico donde se puede observar que las
parcelas no se ubican en Zona Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), siendo las
mas proximas la ZEPA ES000537 Lagunas de Campotéjar y ZEPA ES0000195
Humedal del Ajauque y Rambla Salada.

Murcia natural Visualizador cartografico  'Una manera de hacer Europa’
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Fuente: Visor cartografico DGMN https://geoportal.imida.es/dgmn/

Por tanto, se considera que las parcelas, objeto de valoracién, no presentan un valor
medioambiental especial, y por ello el valor del factor de correcciéon us tendra el
valor de 1, como indica el real Decreto 1492/2011.

Una vez obtenidos los valores de factores de correccion ui1, uz2 y us, se puede
calcular el factor de localizacién “FI”, como sigue:

FlI=uixuz2xus;=1,38x1,43x1=1,97

Pagina 16



Informe de valoracioén de suelo rural de fincas no adheridas a la Junta de Compensacion “PERI La Boticaria” para
la transformacién urbanistica con el Plan Especial del sector PER-ER2 “El Romeral 2”, del PGMO de Molina de
Segura (Murcia)

Por tanto, el valor de capitalizacion del suelo rural sera corregido al alza
aplicando el factor de localizacién de 1,97.

7.3. RENDIMIENTO DE PRODUCCION DEL CULTIVO DE OLIVAR DE SECANO
El rendimiento de una plantacién de olivos de secano se ha consultado en la fuente

oficial ECREA, como se ha mencionado con Publicaciones oficiales Rendimiento
anterioridad. Los datos obtenidos han sido las (kg/ha)
publicaciones disponibles para la Regién de Murcia ECREA (R. Murcia) 2017 2.439,57
y Nacional que estan comprendidas dentro del ECREA (Nacional) 2016 2.313,96
periodo 2016 a 2021. Se obtiene el valor promedio ECREA (Nacional) 2017 240641

. . ., ECREA (Nacional) 2021 2.249,00
de dichos datos como se muestra a continuacion: Valores promedio 2.352.24

El rendimiento de produccién del cultivo de olivos de secano es 2.352,24 kg/ha.

7.4. COSTES DE PRODUCCION

Para obtener los COSTES DE PRODUCCION de una plantacion de olivos de
secano se ha consultado la misma fuente oficial que para el rendimiento, es decir,
ECREA. Tratandose de datos econdmicos, han sido actualizados aplicando la
variacién del indice de Precios de Consumo (IPC), que ha sido consultado en la
pagina web del Instituto Nacional de Estadistica (http://www.ine.es/), teniendo en
cuenta el ultimo dato disponible de variacion del IPC mas proximo a la fecha de
tasacion (septiembre 2024). Se han utilizado los datos disponibles para la Region de
Murcia y Nacional de la fuente ECREA, que estan comprendidos entre 2016 y 2021:

ECREA OLIVOS SECANO - ACEITUNA PARA ACEITE

Publicaciones oficiales| Costes (€/ha)| Costes Actualizados| VARIACIONIPCa
(€/ha) Agosto 2024 (INE)

ECREA (R. Murcia) 2017 1.912,18 2.325,21 21,60%
ECREA (Nacional) 2016 1.279,12 1.601,46 25,20%
ECREA (Nacional) 2017 1.289,14 1.567,59 21,60%
ECREA (Nacional) 2021 2.334,14 2.772,96 18,80%
Valores promedio 1.703,65 2.066,81 20,20%

Fuente: Costes del ECREA (2016 a 2021) y variacién del IPC en INE

El valor promedio de los datos de las tres ultimas publicaciones proporciona los
costes de produccidn del cultivo de olivos que ascienden a 2.066,81 €/ha.

7.5. INGRESOS DE UNA PLANTACION DE OLIVOS DE SECANO

Los ingresos que se obtienen de una explotacion de olivar tradicional de secano son
el resultado de multiplicar la produccion media anual (rendimiento) de dicha
explotacion por el precio de venta del producto final, que se corresponde con el
precio _en origen sobre arbol, dado que no se estan considerando costes de
recoleccién. Los precios han sido consultados de la

Estadistica Agraria de la Regién de Murcia publicado en la 2023 137
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Pesca, utilizando los e
valores de los ultimos afos, tomando los datos de la variedad 2018 N
de aceituna para aceite precios, desde el aino 2017 a 2023, 2017 0,38
como se muestra a continuacion: Promedio 1,04

El precio unitario de limén “fino” en origen (sobre arbol) asciende a 1,04 €/kg.
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Los ingresos de una plantacion de olivar de secano se obtienen teniendo en cuenta
el rendimiento obtenido de la fuente ECREA y el precio de venta de aceituna para
aceite “en origen”, obtenido de las publicaciones de la CARM se obtiene:

Ingresos= 2.352,24 kg/ha x 1,04 €/kg = 2.446,32 €/ha

Los ingresos del cultivo de olivos de secano ascienden a 2.446,32 €/ha.

7.6. VALOR DE LA RENTA

El valor de la renta (R) de una explotacion de olivar se obtiene como la diferencia
entre los ingresos y los costes de produccion:

R=1-C
Donde:
R = Renta anual real o potencial de explotacién, en euros por hectarea.
| = Ingresos anuales de la explotacién, en euros por hectarea.
C = Costes anuales de la explotacion, en euros por hectarea.

R=1-C =2446,32 - 2.066,81 = 379,51 €/ha y aiio

El valor de la renta (R) de una explotacion de olivos es de 379,51 €/Ha.

7.7. VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS DE CULTIVO DE OLIVAR

Los calculos para determinar el valor del SUELO RURAL, considerando una
explotacion de olivos de secano se han realizado segun establece el articulo 13.d
del Real Decreto 1492/2011, del 24 octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo, cuando las rentas sean variables en los primeros
afnos del cultivo y se establezcan contantes en el resto de la vida util ilimitada, el
valor de la capitalizacion sera:

Siendo:

V = Valor de la explotacién (Valor actual neto)

R = Renta vV — R1 N R2 - Rn N R

r2 = tipo de actualizacién (r=2,9835) A+r2) @A+ 77 @A+ (a2

n = duracion del ciclo productivo (150 afios)

CAPITALIZACION DE RENTAS EN CULTIVO DE OLIVAR DE SECANO TRADICIONAL
Produccién (Kg/ha) Precio (€/kg) Ingresos (€/ha aino) | Costes (€/ha afo) Renta (€/ha aifo) r1 VAN (€/Ha)
2.352,24 1,04 2.446,32 2.066,81 379,51 2,9835 12.720,29
VALOR LIMITADO (€/ha) 19.187,34
VALOR CONSTANTE (€/ha)|Produccion (Kg/ha) Precio (€/kg) Ingresos (€/ha afio) | Costes (€/ha afio) | Renta (€/ha afio) VAN (€/Ha)
2.352,24 1,04 2.446,32 2.066,81 379,51 6.099,74
VALOR DE CAPITALIZACION DEL SUELO RURAL (€/ha) 25.287,08
VALOR UNITARIO DEL SUELO RURAL (€/ha) 2,53

El valor de capitalizacion unitario obtenido se multiplica por el factor de localizacion
(FI) y se obtiene el valor unitario final del suelo rural:

Vf= Vx Fl= 2,53 €/Ha x 1,97 = 4,98 €

El valor unitario final del suelo rural asciende a 4,98 €/m?2.
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8. CONCLUSIONES

8.1. VALOR FINAL DEL SUELO RURAL DE LAS FINCAS NO ADEHRIDAS A LA
JUNTA DE COMPENSACION “PERI LA BOTICARIA”

SUPERFICIE| VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
N° DE ORDEN| REFERENCIA CATASTRAL AFECTADA (m2)| SUELO RURAL (€/m?) | POR FINCA (€)
1] 7171706XH5177A0001WM 2.177,00 4,98 10.841,46
2| 7272604XH5177A0001MM 2.225,00 4,98 11.080,50
3|  7272610XH5177A0001RM 1.167,00 4,98 5.811,66
4| 7272611XH5177A0001DM 1.445,00 4,98 7.196,10
5| 7272606XH5177A0001KM 2.444,00 4,98 12.171,12
6| 7371902XH5177A0001RM 1.716,00 4,98 8.545,68
7|  7472406XH5177A0001JM 1.418,00 4,98 7.061,64
TOTAL 12.592,00 4,98 62.708,16

El Valor del SUELO RURAL de las siete fincas identificadas y descritas en el
presente informe, objeto de expropiacion para trasformaciéon urbanistica, por no
estar adheridas a la Junta de Compensacion “PERI La Boticaria”, asciende a
SESENTA Y DOS MIL SETECIENTOS OCHO EUROS CON DIECISEIS
CENTIMOS DE EURO (62.708,16 €).

8.2. VALOR FINAL DE LAS FINCAS CON EL PREMIO DE AFECCION

Conforme al articulo 47 de la Ley, de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion
Forzosa (LEF), que establece: “En todos los casos de expropiacion se abonara al
expropiado, ademas del justo precio fijado en la forma establecida en los articulos
anteriores, un cinco por ciento como premio de afeccion”, por tanto, se calcula el
valor del premio de afeccién, aplicando un 5% al valor final del suelo rural de cada
una de las fincas obtenido en los apartados anteriores, resultando los valores que se
muestran a continuacion:

N° DE ORDEN REFERENCIA CATASTRAL VALOR TOTAL PREMIO DE VALOR FINAL

POR FINCA (€) AFECCION (5%) POR FINCA (€)

1] 7171706XH5177A0001WM 10.841,46 542,07 11.383,53
2| 7272604XH5177A0001MM 11.080,50 554,03 11.634,53
3| 7272610XH5177A0001RM 5.811,66 290,58 6.102,24
4| 7272611XH5177A0001DM 7.196,10 359,81 7.555,91
5| 7272606XH5177A0001KM 12.171,12 608,56 12.779,68
6| 7371902XH5177A0001RM 8.545,68 427,28 8.972,96
7|  7472406XH5177A0001JM 7.061,64 353,08 7.414,72

El valor del suelo rural con el premio de afeccién de las siete fincas asciende a
SESENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON
CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS DE EURO (65.843,57 €).

En Murcia, a 28 de septiembre de 2024
Ingeniero Agronomo (COIARM 3000661)

Firmado por LEON BRUNET MARIA ISA -
*%%9583%% el dia 28/09/2024
certificado emitido por AC T

Usuarios i w

Fdo.: Elisa Ledn Brunet
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ANEXOS

ANEXO I. REPORTAJE FOTOGRAFICO DE LAS FINCAS

FINCA N° 1 (Ref. catastral 7171706XH5177A0001WM): Parcela sin cultivo que esta
cercada mediante vallado metalico de simple torsion, y que linda por el lindero Noroeste con
camino de tierra sin asfaltar (Calle Clavelina).

AEAGA A
RN S
"% —

13 ago 2024 19:40:13
53 Calle el Pino
EL Pino

B0

Region de Murcia

13 ago 2024 19:40:16
53 Calle el Pino
El Pino

Region de Murcia
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13 ago 2024 19:40:19
52 Calle el Pino
El Pino

Region de Murcia

FINCA N° 2 (Ref. catastral 7272604XH5177A0001MM): Parcela sin cultivo que linda por
sus linderos Este y Oeste a camino de tierra sin asfaltar (Calle Clavelina).

13 ago 2024 19:36:39
138 Calle Clavellina

Molina de Segura
Region de Murcia
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FINCA N° 3 (Ref. catastral 7272610XH5177A0001RM): Parcela sin cultivo que linda a
camino de tierra sin asfaltar tanto por sus linderos Norte (Calle Clavelina) y Este (Calle Islas
Canarias), y por los otros extremos linda con las fincas n° 2 y 4.

13 ago 2024 19:36:42
-138 Calle Clavellina

~_ Molina de Segura
Region de Murcia

FINCA N° 4 (Ref. catastral 7272611XH5177A0001DM): Parcela sin cultivo que linda por el
Este con camino de tierra sin asfaltar (Calle Islas Canarias). Por su lindero Norte linda con la
parcela n° 2, por el Noroeste con la finca n® 3 y por el Sur-Oeste con la finca n° 4.
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FINCA N° 5 (Ref. catastral 7272606XH5177A0001KM): Parcela sin cultivo que linda por su
lindero Este con camino de tierra sin asfaltar (Calle Islas Canarias).
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FINCA N° 6 (Ref. catastral 7371902XH5177A0001RM): Parcela sin cultivo que linda por el
lindero Oeste con calle de tierra sin asfaltar (Calle Islas Canarias)

™

13 ag0.2024 19:34:23
77 Calle Clavellina

Molina de'Segura
Region de Murcia

13 ago 2024 19:34:26
77 Calle Clavellina

Molina de Segura
Region de Murcia
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13'ago 2024 19:34:30
77 Calle Clavellina
‘Molina de Segura

Region de Murcia

FINCA N° 7 (Ref. catastral 7472406XH5177A0001JM): Parcela sin cultivo que linda
por sus linderos Norte y Oeste con camino de tierra sin asfaltar (Calle Clavelina)

o g 5 '

13 ago 2024 19:42:57
137 Calle Clavellina

Molina de Segura
Regidn de Murcia
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13 ago 2024 19:42:58
137 Calle Clavellina

Molina de Segura
Regién de Murcia

Calle Clavellina
Molina de Segura

~_ Regi6én de Murcia
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13 ago 2024 19:43:02
137 Calle Clavellina
Molina de Segura
Region de Murcia
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ANEXO Il. CERTIFICADOS CATASTRALES DE LAS PARCELAS
FINCA N° 1

VCBRESDINGA  seencis oc raco CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ% R e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA Be Gl Referencia catastral: 7171706XH5177A0001WM

PARCELA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 2177 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
CL EL PINO 43 SUELO
30509 MOLINA DE SEGURA [ROMERAL] [MURCIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

denadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

—
=L

657.100 Coordenadas U TA. Huso 30 ETRS89

57,050 / Escala:
- 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Sébado , 10 de Agosto de 2024

FINCA N° 2

vcmesomcs | s onoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ% DeEsPANA . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
QENP:SA-E&DA Stcmer Referencia catastral: 7272604XH5177A0001MM

PARCELA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie gréfica: 2225m2

Localizacién: R .
Participacion del inmueble: 100,00 %

CL EL PINO 71 SUELO

Tipo:
30509 MOLINA DE SEGURA [ROMERAL] [MURGIA] P
& g /
Clase: URBANO ; N o /&/
Uso principal: Suelo sin edif \\ // (BE
X o 4217.150 \
Superficie construida: = il / £F
Afio construccion: \
,\ N :
- X LE
i N % | 3
) / b . iy
antom S 03 \\ \ H
/ \ NS S
AN 1
\ 2
NG| g
N B
8
v g
10 z
2
3 a9
7| &
_4217050 J/ 2
M 657.200 / Escala:
4 i 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Sabado , 10 de Agosto de 2024
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FINCA N° 3

VICEPRESIDENCIA SecRETAR A DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA 'Y GRAFICA
GOBIERNO PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
DE ESPANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
)i MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DEHACIENDA BB GATASTR! Referencia catastral: 7272610XH5177A0001RM
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 1.167 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CL EL PINO 72[A] Suelo
30509 MOLINA DE SEGURA [ROMERAL] [MURCIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

_4217.100

£
|

657.300 Coordenadas U.TH. Huso 30 ETRS8S

657 250 657,300 Escala:
i Il 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Sabado , 10 de Agosto de 2024

FINCAN° 4

S R CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

SeesA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA e Referencia catastral: 7272641XH5177A0001DM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.145m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
CL EL PINO 72[B] Suelo

Tipo:
30509 MOLINA DE SEGURA [ROMERAL] [MURCIA] P
Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif. )|
Superficie construida: £
Afio construccion:
[
g B
55
g B
Il s
i
|}
g
i
]
8
3
g
5o
2 5
Y Escala:
557‘;5\) 1“3“0?)"

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Sabado , 10 de Agosto de 2024
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FINCAN°5

VICEPRESIDENCIA SechETARIA DE 57AD0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
DRaNA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
: REHACENDA e Referencia catastral:  7272606XH5177A0001KM

PARCELA

S DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie gréfica: 2444 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CLELPINO 73
30509 MOLINA DE SEGURA [ROMERAL] [MURCIA]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 75 m2

"
Limite zona verde

Afio construccién: 1980 R

CONSTRUCCION §
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? z
VIVIENDA 1/00/01 54 &
DEPORTIVO 1/00/02 15 E2
ALMACEN 1/00/03 6 _4.217050

= Limite de construcciones

657.250 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS89

Escala:
1/1000

857250

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Sabado , 10 de Agosto de 2024

FINCA N° 6

VICEPRESIDENCIA SECRETAR(A DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
GORIERNG PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
SR ESANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DEHAGERRA BELCATANTAR, Referencia catastral: 7371902XH5177A0001RM
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.716 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CL EL PINO 77 SUELO
30509 MOLINA DE SEGURA [ROMERAL] [MURCIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

y los datos de la certificacian

_4216.950

857.300 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS89

08
4.216:900 7.2 8 0 Escala:
. . Sohane 1/1000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Sébado , 10 de Agosto de 2024
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FINCAN°7
CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

e | PEEREELsEE

e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral:  7472406XH5177A0001JM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

it Superficie gréfica: 1418 m2
Localizacién: T .
Participacion del inmueble: 100,00 %
CL EL PINO 138 " . ,
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
30509 MOLINA DE SEGURA [ROMERAL] [MURCIA]

z 7 & /
Clase: URBANO / i
Uso principal: Industrial - /
Superficie construida: 167 m2 \

Afio construccién: 1992

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? Axrane & 2
ALMACEN 1/00/01 129 LE
ALMACEN 1/01/01 38 £

~ Limite de construcciones

T

657,400 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS89

<

‘ & @
657 300 / b 657,350 W

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

457 ang” |Escalas
i y 1/1000

Sabado , 10 de Agosto de 2024
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Informe de valoracioén de suelo rural de fincas no adheridas a la Junta de Compensacion “PERI La Boticaria” para
la transformacién urbanistica con el Plan Especial del sector PER-ER2 “El Romeral 2”, del PGMO de Molina de

Segura (Murcia)

ANEXO IIl. PLANO DE DELIMITACION DE SUPERFICIE BRUTA DE LA UDA 45,
REGADIOS SOBRE EL ASCOY-SOPALMO, FORTUNA-ABANILLA-MOLINA
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Informe de valoracioén de suelo rural de fincas no adheridas a la Junta de Compensacion “PERI La Boticaria” para
la transformacién urbanistica con el Plan Especial del sector PER-ER2 “El Romeral 2”, del PGMO de Molina de
Segura (Murcia)

ANEXO IV. FICHA URBANISTICA DEL PER-ER2 DEL PLAN ESPECIAL
RESIDENCIAL EL ROMERAL 2

AL MUNICIPAL DE ORDENACION MO
SEX HA

IDENTIFICACION I FICHAS URBANISTICAS

Denominacion: | PER-ER2 Plan Especial Residencial El Romeral 2 \

Ambito: [ El Romeral —

PER-ER2

Figura de desarrollo: | Plan Especial

|
Clase de suelo: |Urbano |
|
|

Uso cualificado: |Residencial

Objetivos: |Ordenar el ambito y obtener la cesion de espacios libres y
equipamientos que se indica en esta ficha.

Criterios: | Mantener el trazado existente y regularizar la edificacion. Actuacion
por compensacion.

CONDICIONES |

Superficie de S.G. adscritos m*:

Resto de superficie m*:

| |
| |
Superficie Total del ambito m*: | \
| 0,20 \
| |

254.819
Coeficiente de edificabilidad m*/m*:
Edificabilidad propia m*: 50.963

Parametro de referencia: | \

USOS DEL SUELO DE LOS S.G. |

RESERVA MINIMA PARA DOTACIONES |

Espacios libres m*: |:]
Equipamientos m*: I:]
Viario m*: [:J
Otros m*: :

Espacios libres m*:
Equipamientos m*:
Viario m* [:]
Otros m*: [:]

ANGEL L. CASES DE LARA
Julio de 2006

A Q
DOCUMENTO DE APROBACION

R UITECTO
DEFINITIVA 218
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Informe de valoracioén de suelo rural de fincas no adheridas a la Junta de Compensacion “PERI La Boticaria” para
la transformacion urbanistica con el Plan Especial del sector PER-ER2 “El Romeral 2”, del PGMO de Molina de
Segura (Murcia)

rs

ANEXO V. FUENTES CONSULTADAS PARA EL CALCULO DE
CAPITALIZACION DE RENTAS

F
MAPA | SUBSECRETARIA |
GOBIERNO g’EMAt%TﬂE&iTUM PESCA SG. ANALISIS, COORDINACION Y ESTADISTICA
DEESPANA o A IMENTACICN
ESTUDIOS DE COSTES Y RENTAS DE LAS EXPLOTACIONES AGRARIAS
R Eurotha |Euro/100kg| Var %

el © 0 o) 1.161,7 51,7 1%
ECREA 2.0 1. Produccion 1.159,9 51,6 1%
_ o var 2. Subvenciones acopladas 0,4 0,0 928%!|
............;.......................................... 365\ ins ingresos 15 01 38%

Aceituna de almazara XTI :
= Total costes directos 213,0 9,5 -5%|
secano Nacional e 00 5 ox
Electricidad 0,0 0,0 0%

. T ¢ i
AN02021 S ToulcoteS  Fertlzantes 1208 58 &%
Otros suministros 17,5 028 -6%)
N° expl N° expl de la o Productos fitosanitarios 64,3 29 -5%|
representadas muestra Sup‘erﬁCIe Semillas y plantas 14 0,1 -4%|
media (has) Total maquinaria 147,8 6,6 -7T%|

105.665 1.534 i :
i . 13 S Magiuinarta Carburantes y lubricantes 66,9 3,0 6%,
. = ik, Reparaciones y repuestos 39,9 18 8%
Trabajos contratados 41,0 1,8 -32%

% PB. S ! ,
explotacion Rendimiento 6. Mano de obra asalariada 189,6 8,4 -10%
P (kg/ha) Total costes indirectos pagad 119,4 5,3 ™
28% 2.249 Canon de arrendamiento 26,3 1.2 8%
- = S — Conservacién de edificios y mejoras 18,8 0,8 -2%
7'::::: ke Contribuciones e impuestos 15,4 0,7 4%,
Santiagade Ovied pag Intereses y gastos financleros 0,9 0,0 -18%
Copposisis Otros gastos generales 45,5/ 2,0 16%
Seguros de capitales propios 12,6 0,6 -3%|
na 8. Amortizaciones 146,9 6,5 -4%
Total otros costes indirectos 392,2 :7,4| 0%
9. Otros costes Intereses de otros capitales propios 428 19 3%
indirectos Mano de obra familiar 303,1] 135 0%

Liskie® Renta de la tierra

Otras subvenciones 339,4 15,1
10. Subvenciones desacopladas
11. Subvenciones Desarrallo Rural y otras
Resultados

. 12. Producto bruto (1+2+3) 1%
Desglose de los Costes directos 13. Margen bruto estindar (12-4) 048,38 2%
Oues 5;;‘““””5 14, Margen bruto (13-5-6) 611,4 9%
15. Renta disponible (14-7) 491,9 10%
16. Margen neto {15-8) 345,0/ 15,3 17%
17. Beneficio de la actividad (16-9) 47,2 2| 52%
18. Beneficio al productor (10+11+17) 2922 13,U| 13%|
Productos e < % -
i Nota: La variacién (%)se caleula con respecto a la media de los dos afies anteriores
0% Evolucién de los resultados en los Gltimos 7 afios

Fertilizantes

s1% Ls0 e
1200 2o

Semilasy plantas 1000

1% i x
2 w0 §

Resultados en €/ha = — — S 5o
400 - ‘

T . ———
Costes I—— ~— 4

o - —— X

e waocsinin s (I T ——
Margen bruta 6114 __! 3374 Mag+M.O.asalariada 2m L)

Renta disporible i l 194 costes indlrectos pagados —w— Producto Bruto —w— Beneficio —=— Malgen nato —=— Coste de produccidn com pleto  —e— Precio (€/100Ke)
Ve sk sso T iess  Amertuacione: Aceituna de almazara secano. Comparacién 2021 vs 2020 por CCAA
412
Baneficio N =2 oo oo CCAA Producto bruto  Coste produccion Margen neto Beneficio Precio
(€/ha) (/ha) (€/ha) (€/ha) (€/100kg)
ikl il i e Ardalusia 143963 == 144472 == 41345 == EFS 56,00 =
Aragon 664,56 A 808,67 = 23224 A 144 A 5iGE==
A Incremento mayar del 30%
Castilla-1 a Mancha 610,77 == 650,67 = 26R98 A 3T A 41,59 ==
Diferendia menor del 30% Cataluiia 918,10 = 145163 = 6222 A 534 50,11 =
Y. - Comunidad de Madrid 42754 == 599,92 == 6667 W 172 =m 3838 ==
b Comunidad Foral de Navarra 83707 = 114796 = 15061 A  -30==  5073==
Comunidad Valenciana 163683 A 133314 = 778,98 & 304 A 43,58 ==
- Extremadura 1.073,63 = 1.212,87 == 36,04 == 130 A 3568
Se auto e & cite expresamente su origen. Islas Baleares 29154 W 487,80 = 501W 196V 6782 W
Edita: Mini gric y Alimentacion. La Ricia 967,45 = 117253 == M122m=  psEs aqgyEm
e xS TbE Region de Murda 411,46 == 564,57 == 237 A 153w 46,45 ==
NACIONAL 1.161,73 == 1.208,89 == 345,01 A 47 A 5157==
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Resultados econémicos de olivar a nivel nacional. 2017

Aceituna almazara secano Aceituna almazara regadio

N explotaciones 173 N* explotacionss 7
Superficie media 12,09 has Superficie media 1791 bas
Produccion media 2.406,41 kegha Produccion media 521337 kgfha
e v sy cing x  Emlvees ) ol %
Producto Bruto
1-INGRESOS DE PRODUCTOS 1819 8288 42 8606 100.00%
1SUBYENCIONES 06 00 -
3.INDEMNIZACIONES ¥ OTROS 6100 008 - - -
PRODUCTO BRUTO (142+43) - 1558 62,77 420 85,05 100,00%
Costes
4TOTAL COSTES DIRECTOS aEE 2 o EXE) et 275%
Serfos 1 plantas T EE] [T
Feizontes 9 T 931 EF T
Practurtas frasaniraris. 42 27 409 . L4
Ot suminitoos EE N TN an 928 MIN
S-MAQUINARIA 2,05 546 48 445 6825
Trabps rontratadas -1074 |4 -5a18 oss o91%
Corbunantes y ybricontes [T 1] 398 % 3w
Reposcines § ruestos B3R 18 132 126 1,345
8-MANO DE OBRA ASALARIADA -5,00 12,87 9508 1524 nie
7-TOTAL COSTES INDIRECTOS PAGADOS - 15,85 9,83 4244 11,20 17,18%
Cargos Socioles 1734 448 1726 a8 T45%
Seguros de copitals rophs wm 03 36 04 o
intereses y postos finan ciens 224 o (0] [ Ol%
Canan de amendamients 0z g 4 m s
Contribucanes & mpue stas um L1 1340 048 0.m%
Corservu de ik § meoris E-TU 1S 819 LS 51
B gastes generats. o Im 19.00 1% 214K
EAMORTIZACIONES - 1oz 33 0is P TR
SUBTOTAL COSTES (4+5+6+7+4) e s 4l S SIS Teaes
- TOTAL OTROS COSTES INDIRECTOS. T 065 1360 091%
Renta de lotien B 15 a7 78 (1353
Intereses dmmnqmnlwpm_uiv. 1m 210 1730 188 2884
Mana de obro fomins 433 75 -18m8 3in 5,80%
COSTE DE PRODUCCION COMPLETO — 426 55 ) 6520 10000%
Resultados
10.PRODUCTO BRUTO (1+2+3) 1558 6277 S 4 6608
|-MARGEN BRUTO ESTANDAR (104) LR YY) . a1 e
12 MARGEN BRUTO (115.6) s 3458 : 234 291
13.RENTA DISPONIBLE (127} am w0 . EENTR A
14MARGEN NETO (134) 51473 @31 239 - TEEEL -I5AT 1450
ISBENEFICIO DELA ACTIVIDAD {149) 43w - 7615 081
16.AYUDAS DESACOPLADAS (**) [l we am = 348 564
17-BENEFICIO AL PRODUCTOR (15¢18) - ssi7 2,2 4570 750
{*Wartacion & sobre mecla en €ha (2afies),
1] stas Ias fiutrsas I deaats lssvertas

Grificos de resultados (en€/ha)

Aceituna almazara secano ; ACEitI.Il.la.. almazara regadio
PR (151069) | L PE. (3444.17) |

MBE (126759 lcopus| meeasson  |ceissimm
B, (831:66) | rerioK (s2s) | MB. (150871) | MeMOA (102634)]
| SEEEE i (2343 | RD (2472)  [CHP(S8406)
RULTEEN N mi sy A gsess)
M_ B. (45,16) _

Abreviaturas: P.B.: Producto Bruto / M.BE.: Margen Bruto Estandar / M.B.: Margen Bruto / R.D.: Renta Disponible / M.IN.: Margen Meto / B.: Beneficio / C.D.: Costes
Directos / M.+M.O.A.: Maquinaria + M.O. Asalariada / C.LP.: Costes Indirectos Pagados / A.: Amortizaciones / O.C.l: Otros Costes Indirectos 6
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Resultados econémicos de olivar a nivel nacional. 2016

Aceituna almazara secano Aceituna almazara regadio

'N” explotaciones 174 N° explotaciones 61
Superficie media 12,92 has Superficie media 17,21 has
Produccion media IJll,lﬁilﬂanmdu::ﬁnmd- 5.835,94 kgiha

Var.X (") €10kg % _v».xr) €100 kg %

Producto Bruto
|INGRESOS DE PRODUCTOS 1060 S8a7  99,65% 221 5801 10000%
2-SUBYENCIONES 93,12 0,13 0,27% - - B
JINDEMNIZACIONES Y OTROS 9264 008 013% % & .
PRODUCTO BRUTO (1+42+3) | 135%7 1256 s8¢8 10000% 338643 2300 SB03 100,00%
Costes
4-TOTAL COSTES DIRECTOS - 7,18 10,86 3,50 1537 28 58%
Sernibos y pluntus. - - o 0,043
Fectlizontes &58 7 565 451 B
Fronductun flemunitarion 882 EL 117 255 475%
Otros suministros 1144 018 -180 828 15.41%
5 MAQUINARIA 20,82 613 3252 466 B867%
Tratiajes contratadas w087 1l 5241 130 242%
Catburanies y kbricantes 170 248 17.26 212 358%
Reparacioncs y repucsias 3540 158 us 124 231%
+-MAND DE OBRA ASALARIADA 660 1351 = 201%
7-TOTAL COSTES INDIRECTOS PAGADOS - 388 953 2094 754 14,02%
Carges Sodoles 19351 40 437 78 7.09%|
Segurms dr capirales propics 1985 047 454 038 071%
Intereces y gastas finonderos 2160 009 25 66 004 DoB%
Canon de arrendamento mal 17 14687 158 26
Contriburacnes & impuestos 2388 059 w4 039 D.73%
Canservriin de eebficios y mejoras Bz 056 L3583 (13 D47%
Oitros postos genercles 2118 1,94 8,17 114 1%
8 AMORTIZACIONES 177 3,32 989 3,07 571%
SUBTOTAL COSTES (4+5+8+7+8) 1250 43,15 534 4301 80,00%
9. TOTAL OTROS COSTES INDIRECTOS 624 12013 A 10 2000%
Rura de fo lierru 1657 284 -1540 616 11.46%)
Indereses the olros cafsties propin 209 198 071 159 2,96%,
Mang de dbra faridior 081 730 3422 300 s.58%
COSTE DE PRODUCCION COMPLETO i 1os ssa 007 5376 10000%
Resultados
10-PRODUCTO BRUTO (14243) 296 5668 300 583
11-MARGEN BRUTO ESTANDAR (10-4) 2712 4801 3195 4246
12.MARGEN BRUTO (115-6) 440 13 6667 2561
13-RENTA DISPONIBLE (12:7) 5280 1885 9783 18,09
14-MARGEN NETO (13-8) 359,34 65,82 15,53 136,57 15,02
lS«EﬂEF.CIODELAACTm(I‘»q)- 26551 3,40 184,38 426
16-AYUDAS DESACOPLADAS (**) 287 ILI8 2102 762 ]
17-BENEFICIO AL PRODUCTOR (15+16) 65,50 14,56 293,06 11,88

(*]¥ariacin % eobre media en €/ha (2 afos).
(%) Estas ayudas se reparten entre las diversas aclividades e la expitacin, proporcionalmente al volumen de ventas de cada actividad sobre fas ventas totales de la
explotacian

Grificos de resultados (en€/ha)

Aceituna de almazara de secano Aceituna de almazara de regadio
[ PB, (1:357.77) | PB. (338643)

| MEE )10 =] o pense [ eo ) |
| meesess)  |EsmoAwsto ooy |HONEES]
| RD. (43619) - C.IP. (22046)
RD. (1.05578) -cwms.sm
| MM (35934) .A.(?&BS)
LTI - =

A (17935)

B (24885) __0 ClL{62758)

Abreviaturas: P.B.: Producto Bruto / M.BE.: Margen Bruto Estandar / M.B.: Margen Bruto / R.D.: Renta Disponible / M.IN.: Margen Meto / B.: Beneficio / C.D.: Costes
Directos / M.+M.O.A.: Maquinaria + M.O. Asalariada / C.LP.: Costes Indirectos Pagados / A.: Amortizaciones / O.C.l: Otros Costes Indirectos

6
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Resultados econémicos de olivar y vifiedo en R. Murcia. 2017

Acei I a Uva vinificacion secano
N° explotaciones 12 N* explotaciones 5
Superficie media 05,38 has Superficle media 51,93 has
Produccion media 2439,57 kg/ha Produccion media 257946 kglha
Var.% (") €100kg % Var.%(*) €100 kg %
Producto Bruto
14N-GRESOS DE PRODUCTOS 4586 75,91 98,82% 213,14 19,27 100,00%
2-SUBVENCIONES 69,60 040 052% B =
3INDEMNIZACIONES Y OTROS 141,73 051 088% - - -
PRODUCTO BRUTO (142+3) 4340 76,82 100,00% 213,14 29,27 100,00%
Costes
4-TOTAL COSTES DIRECTOS 13,65 12,57 88,13 13,54 22,49%
Semilias y plantas - - = = |
Fertiizantes 3013 900 10136 1025 17.02%
Productes fitosonitarios 1155 334 4545 239 397K
QOtres suministros -26,33 022 94,03 091 1L.51%
5-MAQUINARIA 5598 7,70 95,21 545 9,05%
Trabajos contratados -37.03 1.02 553.33 033 055%
Carburantes y hibricantes 10331 425 86,56 375 623
Reparacionss y repuestos 97.53 243 87,44 1.37 2.28%
§-MANO DE OBRA ASALARIADA 6394 2156 19,87 1728 28,69%
7-TOTAL COSTES INDIRECTOS PAGADOS. 9085 15,97 13,56 T4l 12.30%
Cargas Sociales 6333 16 069 353 s8en
Segures de capitales propios 5871 066 2119 044 073K
Inteseses y gastos fivanciercs 5728 ol 12176 004 006%
Canan de arrendamiento 130,11 320 103,03 1,36 225%
Contribudiones ¢ impucstos 85l 058 284 020 033
Canservaciin de edifdos y mejoras 378 041 9340 014 024%
Otras gastos generales 17057 486 316 170 282%
8-AMORT IZACIONES 52,58 430 108,91 6,90 11,45%
SUBTOTAL COSTES (4+5+6+7+8) 5746 62,10 39,43 50,58 83.98%
9-TOTAL OTROS COSTES INDIRECTOS 4479 1628 48,57 9,64 16,02%
Renta de fa tierra 161,18 603 71.66 671 114%
Intereses de atros copitales propics -13.62 1,58 2468 o715 125%
‘Mano de obro familar 2199 B.66 1024 218 3.62%
COSTE DEPRODUCCION COMPLETO 5485 78,38 40,82 60,22 100,00%
Resultados
10-PRODUCT O BRUTO (1+2+3) 43,40 76,82 213,14 29,27
11-MARGEN BRUTO ESTANDAR (10-4) 4802 64,26 632,39 15,72 .
12MARGEN BRUTO (11-5-8) 3819 3499 5347 7,01 -
13.RENTA DISPONIBLE (12.7) 120 19,02 39,00 -14.41 -
14.MARGEN NETO (13-8) 359,04 415 4n - 54987 2087 2131 -
I5-BENEFICIO DE LA ACTIVIDAD (14-9) - -154,08 1,56 - 738 -30,95 =
18-AYUDAS DESACOPLADAS (**) 3733 15,35 - 37,1 4,26 -
17.BENEFICIO AL PRODUCTOR (15+16) s198 1378 - 1781 -26,69 -

[*)Variacién 5% sobre media en €/ha (2 ahos).
[**) Estas ayudas se reparten entre las diversas actividades de la explotacidn, proporcionalmente al volumen de ventas de cada actividad sobre las ventas totales de la explotacion.

Grificos de resultados (en€/ha)

Aceituna de almazara secano Uva de vinificacion secano

BB (167408) | | PB (75492) |
l MBE (1567.55) I o 0s3) se osss)  |EBEEEN

M.B. (853.50)
RD, (464,00) _
e 204l A (10456)
B. (38.10) _

| rRoE7ize e 09105
MM _A. (17789)
sl ocrasm

B, (-79844)

Abreviaturas: P.B.: Producto Bruto / M.B.E.: Margen Bruto Estindar / M.B.: Margen Bruto / R.D.: Renta Disponible / M.I\.: Margen Neto / B.: Beneficio / C.D.: Costé3Q
Directos / M.+M.O.A.: Maquinaria + M.O. Asalariada / C.ILP.: Costes Indirectos Pagados / A.: Amortizaciones / O.C.L: Otros Costes Indirectos
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ACEITUNA

OBSERVATORIO DE PRECIOS

Seleccione elllos criterios que desee:

RESTABLECER CRITERIOS
_ Precio (€/kg) — Cuquilo  ——- Gordal —e— Manzanilla
D — )
15
4 /
CATEGORIA -
05
0
2017 2018 2019 2021 2022 2023 2024
Afi0
W Az H
Precio (€/ka) ~—— Cuquillo —= Gordal - Manzanilla
2
1,75
15
125
P
1 /
—_—rA T —_— /
/
//
0,75 — — -
05
025
0
W Wi K o o W W W o Wi i Wi Vi Wi y Wi yig g > > A > i i
P Lo 0% 0T 0P 0 0T 0T 0T 0T 0T o 0T 0 0T (o 0T o 0 o 0T o o P
6 @ ®° @ 0% @b o 0 @0 0 b 0 @ @ @ o 0 0 o @ 0 of g el
s g™ g™ o™ 0 o™ 0 00 00 o™ o o 00 0 0 o 08 00 o™ o™ 00 o0 o o
Fecha

Precio (€/kg)

Cuguillo Manzanilla

2024 Semana:04 1,90

2024 Semana:05 1,90

2024 Semana:06 1,90

2024 Semana:07 1,90

2024 Semana:08 1.90

2023 Semana:01 138
2023 Semana:02 1,38
2023 Semana:03 138
2023 Semana:04 1,38
2023 Semana:48 1,55 1,35
2023 Semana:49 1,55

2023 Semana:50 1,55 1,35
2023 Semana:51 1,55 1,35
2022 Semana:01 0,88
2022 Semana:02 0,88
2022 Semana:03 0,95
2022 Semana:04 0,95
2022 Semana:05 0,95
2022 Semana:06 0,95
2022 Semana:38 0,78

2022 Semana:39 0,83

2022 Semana:40 1,05

2022 Semana:41 1,08

2022 Semana:42 1,10

2022 Semana:43 1,13

2022 Semana:44 1,13

2022 Semana:48 1,30

1-48/48 < >
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