Ayto. de Molina de Segura

(Murcia)
Referencia: 2024/12338
Procedimiento: PLANEAMIENTO Y GESTION
Asunto: CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD

DE ACTUACION UAI-T3 Y EL AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA PARA LA
SUSTITUCION DEL DEBER DE CESION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO EN
EL AMBITO UAI-T3

DONA MARIA DOLORES MARTIN-GIL GARCIA, Secretaria General del Ayuntamiento de
Molina de Segura (Murcia).

CERTIFICO: Que segun consta del borrador del acta de la sesion Ordinaria de Ayuntamiento
Pleno, celebrada el dia 28 de julio de 2025, el mismo adopto, entre otros el siguiente acuerdo:

5. EXPEDIENTE 2024/12338:

CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION UAI-T3 Y EL AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE SEGURA PARA LA
SUSTITUCION DEL DEBER DE CESION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO EN EL
AMBITO UAI-T3. APROBACION.

Se da cuenta de la propuesta contenida en el expediente 2024/12338 de la Concejalia
de Urbanismo, dictaminada favorablemente por la Comision Informativa de Urbanismo
en sesion celebrada el 18 de julio de 2025, que se trascribe a continuacion:

“DAa. Maria de la Paloma Blanco Bravo, Concejal Delegada de Urbanismo del
Ayuntamiento de Molina de Segura, en virtud de las facultades a tal cargo conferidas,
eleva a Pleno de la Corporacion Local para su aprobacion la siguiente:

PROPUESTA DE ACUERDO

Primero: En fecha 3 de mayo de 2024, la La Junta de Compensacion de la Unidad de
Actuacion Industrial T3 de Molina de Segura (UAI-T3), presento borrador de convenio
urbanistico para sustituir el deber legal de cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo
de dicha Unidad de Actuacion UAI-T3 del PGMO por una cantidad en metalico,
acompafiado de un informe de tasacion.

Segundo: Informado favorable el expediente, el Pleno, en sesion Ordinaria celebrada en
fecha 25 de noviembre de 2024, adopto entre otros el acuerdo de someter el borrador
del Convenio urbanistico, propuesto por la Junta de Compensacion de la Unidad de
Actuacion Industrial T3 de Molina de Segura (UAI-T3) presentado en fecha 3/05/2024,
con el fin de sustituir el deber legal de cesion del 10% de aprovechamiento urbanistico

Documento firmado electrénicamente. Cédigo Seguro de Verificacién (CSV): 15704322430357076732
Direccion de validacion del CSV: https://sedeelectronica.molinadesegura.es/validacion-de-documentos/

Plaza de Espafia s/n. C.P. 30500 Molina de Segura (Murcia) — C.I.F.: P-3002700G — N.° Teléfono 968 388 500
Pagina 1 de 8



https://sedeelectronica.molinadesegura.es/validacion-de-documentos/

Ayto. de Molina de Segura
(Murcia)

por el pago de una cantidad en metalico, a informacion publica por plazo de un mes
mediante su publicacion en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia y en la Sede
Electronica del Ayuntamiento de Molina de Segura, y notificar a los interesados en el
expediente.

Tercero: Dicho acuerdo se notifico al interesado el 10 de diciembre de 2024 y se publico
en el Boletin Oficial de la Region de Murcia n.° 49 de 28 de febrero de 2025, asi como
en la Sede Electrénica del Ayuntamiento.

Cuarto: En fecha 12/06/2025 por la Secretaria General se ha certificado que durante el
periodo de exposicion publica y audiencia del borrador del Convenio, no se ha
presentado alegaciones.

FUNDAMENTACION JURIDICA
Legislacion aplicable:

- El articulo 182 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y
urbanistica de la Region de Murcia.

- Los articulos 47 a 53 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen juridico de las
Administraciones Publicas.

- Los articulos 25, 34, 37, 40 y 61 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

- Articulo 22 del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo (RD 1492/2011, de
24 de octubre).

- El articulo 6 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014.

- Orden de 22 de diciembre de 2023, de la Consejeria de Economia, Hacienda y
Empresa, por la que se aprueban los precios medios en el mercado de determinados
inmuebles urbanos radicados en la Region de Murcia para 2024.

- Los articulos 21 y 22 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local.

- El articulo 8.1.b) de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a
la informacion publica y buen gobierno.

Consideraciones Juridicas:

Son convenios los acuerdos con efectos juridicos adoptados por las Administraciones
Publicas, los organismos publicos y entidades de derecho publico vinculados o
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dependientes o las Universidades publicas entre si o con sujetos de derecho privado
para un fin coman.

La suscripcién de convenios debera mejorar la eficiencia de la gestion publica, facilitar
la utilizacion conjunta de medios y servicios publicos, contribuir a la realizacion de
actividades de utilidad publica y cumplir con la legislacion de estabilidad
presupuestaria y sostenibilidad financiera.

Estamos ante un tipo de Convenio firmado entre una Administracion Publica y un
sujeto de Derecho privado.

Los convenios que incluyan compromisos financieros deberan ser financieramente
sostenibles, debiendo quienes los suscriban tener capacidad para financiar los
asumidos durante la vigencia del convenio. Las aportaciones financieras que se
comprometan a realizar los firmantes no pueden ser superiores a los gastos derivados
de la ejecucion del propio convenio.

De conformidad con el articulo 8.1.b) de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de
transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno, el Ayuntamiento
debera hacer publica la relacion de los convenios suscritos que tengan repercusion
economica o presupuestaria, con mencion de las partes firmantes, su objeto, plazo de
duracion, modificaciones realizadas, obligados a la realizacion de las prestaciones y,
en su caso, las obligaciones econémicas convenidas.

El procedimiento a seguir sera el siguiente:

A. El convenio debera ir acompafiado de una memoria justificativa donde se analice
Su necesidad y oportunidad, su impacto econdémico, el caracter no contractual de la
actividad, asi como el resto de requisitos que establezca la legislacion.

B. Redactada la memoria y una vez negociado y suscrito el texto inicial del convenio,
se sometera a informacion publica por plazo de un mes mediante su publicacién en el
Boletin Oficial de la Region de Murcia y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento.
Asimismo, estara a disposicion de los interesados en la sede electrénica de este
Ayuntamiento.

C. Tras la informacion publica, el drgano que hubiera negociado el convenio debera,
a la vista de las alegaciones, elaborar una propuesta de texto definitivo del mismo, de
la que se dara vista a la persona o las personas que hubieran negociado y suscrito el
texto inicial para su aceptacion, la formulacion de reparos o, en su caso, renuncia, en
un plazo de entre diez y quince dias, de conformidad con el articulo 82 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.
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E. Concluido el tramite anterior, el convenio se aprobara por Acuerdo del Pleno, en la
que se incluiran las modificaciones que se introducen tras el periodo de informacion
publica.

F. Una vez aprobado por el Pleno el convenio urbanistico, se notificara al interesado
instandole para la firma del texto definitivo. EI convenio se perfecciona por la
prestacion del consentimiento de las partes.

El presente Convenio esta expresamente regulado en el articulo 182.7 de la LOTURM y
establece que:

Mediante convenio, que debera ser aprobado por el pleno municipal, podra sustituirse el
deber legal de cesion de aprovechamiento urbanistico por el pago de una cantidad en
metalico, que quedara siempre afectada al patrimonio publico de suelo. También
quedaran afectadas al patrimonio publico de suelo las prestaciones en metalico o en
especie que se reciban por los ayuntamientos como contraprestacion del convenio.

Por ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado
por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, la que suscribe eleva la siguiente
propuesta de acuerdos:

Primero: Aprobar el Convenio Urbanistico propuesto por La Junta de Compensacion de
la Unidad de Actuacion Industrial T3 de Molina de Segura (UAI-T3), presentado en fecha
3/05/2024, con el fin de sustituir el deber legal de cesion del 10% de aprovechamiento
urbanistico por el pago de una cantidad en metalico.

El texto del borrador del Convenio es el siguiente:
“En Molina de Sequra, a[]de []de[].

REUNIDOS

De una parte, D. José Angel Alfonso Hernandez, con DNI..., en calidad de Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de Molina de Segura, en la representacion que ostenta
en virtud del articulo 21.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, requladora de las Bases
del Régimen Local y autorizado para suscribir el presente Convenio por acuerdo de
Pleno de fecha ...

De otra parte, D. Rosario Maria Rodriguez Lopez, mayor de edad, con DNI n.°... ,
quien interviene en nombre y representacion de FINI GOLOSINAS ESPANA, S.L.U.,
mercantil que ostenta la condicion de Presidenta de la Junta de Compensacion de la
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UAI-T3 de Molina de Segura (en lo sucesivo, la Junta de Compensacion), con C.I.F.
n.° V01873751, debidamente constituida ante el Notario de Molina de Segura D.
Santiago Augusto Ruiz Rodriguez (num. protocolo 1240) e inscrita en el Registro de
Entidades Urbanisticas del Ayuntamiento de Molina de Segura, con domicilio social
en Molina de Segura (Murcia), carretera de Madrid, km. 380, (margen derecha),
facultada para este acto mediante acuerdo adoptado en la Asamblea General de la
citada Junta de Compensacion en fecha 24 de octubre de 2023 y por los estatutos que
rigen la citada Entidad. Asegura la vigencia de su cargo y facultad, que puede ser
consultada en la documentacion anexa al presente Convenio.

Ambas partes se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal suficiente y
necesaria para este acto y libremente

EXPONEN

PRIMERO.- El articulo 182.7 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion
territorial y urbanistica de la Region de Murcia (LOTURM) establece que “Mediante
convenio, que debera ser aprobado por el pleno municipal, podra sustituirse el deber
legal de cesion de aprovechamiento urbanistico por el pago de una cantidad en
metélico, que quedara siempre afectada al patrimonio publico de suelo”.

La Junta de Compensacion fue constituida por escritura publica otorgada en fecha 21
de julio de 2020, ante el Notario de Molina de Segura don Santiago Augusto Ruiz
Rodriguez, con numero 1240 de su protocolo teniendo como ambito territorial de
actuacion la unidad de actuacion industrial UAI-T3 delimitada por el Plan General de
Ordenaciéon Municipal de Molina de Segura.

El objeto primordial de la Junta de Compensacion es el cumplimiento de los deberes
de urbanizacion de la unidad de actuacion, la equidistribucion entre los propietarios
integrados en la misma de los beneficios y cargas derivados del planeamiento que se
gjecuta y la cesion a la Administracion municipal del correspondiente aprovechamiento
urbanistico.

SEGUNDO.- El Plan General Municipal de Ordenacién de Molina de Segura (en
adelante, PGMO) contempla, dentro del suelo urbano sin consolidar, la unidad de
actuacion UAI-T3, con predominio de suelo industrial.

La citada unidad de actuaciéon como suelo urbano sin consolidar requiere de su
gjecucion integrada y completa para su urbanizacion e incorporacion al suelo urbano.

No obstante lo anterior, dicho ambito urbanistico presenta como especial
caracteristica o peculiaridad que en el mismo se emplaza la industria FINI
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GOLOSINAS que representa, por su potencialidad, reconocimiento y generacion de
puestos de empleo, una de las empresas emblematicas de Molina de Segura.

En tal sentido, la ejecucion de dicha unidad de actuacion representa un factor
determinante, no solo para la consolidacion de la industria en el municipio de Molina
de Segura, sino también para poder iniciar el proceso de ampliacion de las
instalaciones con las consiguientes sinergias economicas y sociales que tal inversion
lleva consigo.

TERCERO.- Por las razones expuestas, FINI GOLOSINAS ESPANA, SLU es titular
ampliamente mayoritario de la unidad de actuacion, con un total del 74,07% de la
superficie incluida en el ambito urbanistico UAI-T3.

En concreto, la distribucion de propiedades y participacion de los terrenos incluidos
en el citado ambito urbanistico es la siguiente:

CUARTO.- La descripcion gréafica del referido ambito urbanistico se corresponde con
la grafiada en los planos que se adjuntan al presente Convenio como Documento num.
1, siendo los limites de la actuacion los siguientes:

NORTE: EI ambito terciario ZDG-M2.

SUR: El &mbito denominado ZEP.

ESTE: El limite con el suelo urbano consolidado propiedad de FINI GOLOSINAS
ESPANA S.L.U, donde se ubican sus instalaciones actuales.

OESTE: Camino de Maciascoque.

QUINTO.- Que la Junta de Compensacion esta interesada en adquirir el 10 % del
aprovechamiento urbanistico que corresponde al Ayuntamiento en la unidad de
actuacion, que se concreta en 5.100,20 m2 de techo edificable.

El valor del citado aprovechamiento asciende a la suma de 400.773,72 euros, de
conformidad con INFORME DE VALORACION realizado por D. Francisco Lépez
Rodriguez (colegiado n° 364 del COIIRM) de enero de 2024, que se adjunta al
presente convenio, del que resulta un valor unitario de 78,58 €/m2t., similar a las
valoraciones efectuadas por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento en convenios de
monetarizacion suscritos respecto de otros suelos de similar calificacion urbanistica.

SEXTO.- Que, al amparo de lo dispuesto en los articulos 12, 13 y 182 de la LOTURM,
los articulos 47 y ss. de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico, el Ayuntamiento de Molina de Segura y la Junta de Compensacion,
han acordado la firma del presente convenio urbanistico de sustitucion de la cesion
del 10 % del aprovechamiento lucrativo correspondiente al Excmo. Ayuntamiento de
Molina de Segura por una compensacion economica, el cual tendra a todos los efectos
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caracter juridico administrativo, rigiéndose en todo caso por los principios de
transparencia y publicidad, para la ejecucion del citado ambito con arreglo a las
siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- El ambito del presente convenio coincide con la UAI-T3 del PGMO de
Molina de Segura.

SEGUNDA.- El objeto del presente convenio es la sustitucion de la cesion del 10 %
del aprovechamiento lucrativo correspondiente al Excmo. Ayuntamiento de Molina de
Segura, equivalente a un techo edificable de 5.100,20 metros cuadrados de uso
industrial por una compensacion economica. Dicha cesion se hara mediante pago en
metélico, cuyo Iimporte asciende a la suma de CUATROCIENTOS MIL
SETECIENTOS SETENTA Y TRES EUROS CON SETENTA Y DOS CENTIMOS DE
EURO (400.773,72 €).

El pago de dicha cantidad se efectuaréa en el plazo de 30 dias desde la aprobacion del
convenio por el organismo competente, y en todo caso, antes de la aprobacion
definitiva del Proyecto de Reparcelacion, mediante su ingreso en la Caja Municipal de
Depasitos.

El impago por parte de la mercantil de las cantidades acordadas en el plazo estipulado
facultara al Ayuntamiento a su exaccion por las vias que legalmente procedan, incluido
el apremio.

TERCERA.- La cantidad sefialada quedara afectada al patrimonio publico de suelo en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 182.7 de la LOTURM.

CUARTA.- El presente contrato se extinguira por el cumplimiento de las actuaciones
que constituyen su objeto o por incurrir en causa de resolucion, conforme establece el
articulo 51 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico,
fijandose un plazo maximo de vigencia de cuatro afios, pudiendo renovarse por mutuo
acuerdo de las partes, de conformidad con el articulo 49.h, 1°y 2° de la citada Ley.

QUINTA.- Este Convenio tiene a todos los efectos naturaleza y caracter juridico-
administrativo, y las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacion, efectos y
extincion serdn competencia del orden jurisdiccional contencioso-administrativo.

Y en prueba de conformidad y aceptacion lo firman los interesados, a un solo efecto, en
el lugar y fecha indicados. Actuando la Secretaria General del Ayuntamiento, como
fedataria en la formalizacion del Convenio, en cumplimiento del articulo 3.2 i) del Real
Decreto 128/2018, de 16 de marzo.”
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Segundo: Publicar el Convenio en la Sede Electronica Municipal y notificar el acuerdo al
interesado en el expediente, emplazandoles a los efectos de que se firme el Convenio
urbanistico en el plazo de 15 dias desde la notificacion de la aprobacion del texto
definitivo.

Tercero: La cantidad en metalico sustitutiva del aprovechamiento urbanistico quedara
siempre afectada al patrimonio publico del suelo.

Cuarto: Facultar para la firma del Convenio y cuantos documentos publicos o privados
sean necesarios para dicha finalidad, al Sr. Alcalde Presidente o miembro de la
Corporacion en quien delegue.

Quinto: Notificar el acuerdo al interesados en el expediente (La Junta de Compensacion
de la Unidad de Actuacion Industrial T3 de Molina de Segura (UAI-T3)).

Molina de Segura, a fecha de la firma electronica”

No habiendo debate, la Presidencia somete el asunto a votacion, que se lleva a efecto
de forma ordinaria, con el resultado a su término de que todos los concejales
presentes votan a favor, por lo que el Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de los
24 concejales presentes, adopto el acuerdo de aprobar la propuesta.

Y para que conste y surta los oportunos efectos, libro la presente del borrador del acta y a
reserva de los términos que resulten de la aprobacion de la misma, de orden y con el visto
bueno del Sr. Alcalde, en Molina de Segura a fecha de la firma electronica.

Vo Be
EL ALCALDE, LA SECRETARIA GENERAL,
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